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Sevgilihemsehrilerim,

Turkiye'miz deprem kusaginda kurulan ve gesitli afetlerin 6zellikle de son yillarda
stkga yasandigi bir tlke...

Kocaeli'mizise 1'inci derece deprem bélgesi lizerinde kurulu olmasina ragmen; uzun
yillar boyunca ulkemiz sanayinin kalbini teskil edecek sekilde konumlandiriimis.
Elbette bu durum pek ¢ok riski de beraberinde getirmis.

Basta deprem olmak lizere, sel, yangin ve diger afetlere karsi alinacak tedbirler ve bu
konudaki yasal diizenlemeler ile ilgili olarak akillara takilan sorulara verilecek
cevaplariiceren bu kitapcik; temel bilgileriiceriyor.

Bliylksehir Belediyesi olarak olasi dogal afetlere karsi tedbir alirken ayni zamanda
hemsehrilerimizi de bilgilendirmeyi ve afete hazirlamayi bir gérev addediyoruz.

Bugilin Kocaeli olarak amacimiz, c¢agdas diinya kentlerinin yasam kalitesine
ulasmaktir. Hepimiz Kocaeli'nin bu gayesini paylasiyor, bununigin ¢alisiyoruz.
Kentlerimizde civil civil gocuklarin seslerinin yiikseldigi, insanlarin mutluluk
icerisinde glilumsedigi bir Kocaeliicin gayret ediyoruz.

Ama bunun saglanmasi ve surdirilebilmesi icin de, meydana gelebilecek
olumsuzluklara ve sorunlara karsi hazirlikli olmamiz; daha Once yasadigimiz
sikintilardan ders ¢ikararak, tedbirler almamiz gerekir.

Amacimiz bliyiik, potansiyelimiz de en az, amacimiz kadar giiglii. Bu ortak amag
cercevesinde, blylk bir dontsiimin, ¢ogulcu ve katilimcr bir yapiyla mimkin
oldugunu biliyoruz.

17 Agustos 1999'da yasadigimiz o felaketi boylesi buyik bir yikimla bir daha
yasamamak icin bir takim tedbirler almamiz ve bu amagla da, basta kentsel donlisim
calismalari olmak Gzere, riskli yapilardan hizla kurtulmamiz ve hemsehrilerimizin can
ve mal glivenligini saglamamiz gerekiyor.

Bu ylizden Kocaeli'nde, insani merkeze alan bir hizmet anlayisini hayata gegirdik.
Elinizde tuttugunuz bu kitapgikla da 6306 Sayili imar Kanununda sikga karsilasilan
sorularive cevaplari bulacak; sehrimizi olasi bir afet durumuna hazirlikli hale getirme
konusunda yapilacaklari géreceksiniz.

Turkiye'mizden ve Kocaeli'mizden cocuklarin o civil civil seslerinin hig kesilmemesi
dileklerimle...
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Kentsel Donlisim Kanunu olarak bilinen 6306 sayili Afet Riski Altindaki

Alanlarin Donustlrilmesi Kanunu afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek
Uzereiyilestirme, tasfiye ve yenilemelerin yapilmasini kapsar.
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Bu kanun kapsaminda riskli alanlar belirlenecektir. Bu alanlar icindeki yapilar
ve bu alanlar disinda bulunan riskli yapilar kat malikleri tarafindan bu kanun
kapsaminda inceletilecektir.

Riskli yapilar, kat maliklerinin
anlastigl, Bakanlik¢a lisans-
landirilmis Universiteler, in-
saat, jeoloji ve jeofizik miihen-
disleri odalari, yapi denetim
firmalari, biro tescilini yaptir-
mis olan kurum, kurulus ve
sirketlerden her hangi biri
tarafindan tespit edilir.

Riskli yapilar, siddetli depremlerde can glvenliginin saglanip saglana-
mayacagini tespit etmek Uzere, Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmeligin Mevcut Binalarin Degerlendirilmesi ve Giglen-
dirilmesi bashkli Yedinci Bolim{iinde belirtilen hiikiimlere gére yapilir.




Riskli yapi tespitine iliskin
raporlarin bir ornegi,
tespit tarihinden itibaren
en gec iki gin icinde,
tespiti yapan kurulus ta-
rafindan Cevre ve Sehir-
cilik il Mudurligiine gon-
derilir. Mudurlik, tapu
kitigune islenmek Gzere
tespit tarihinden itibaren
en ge¢ on is glinl icinde
ilgili tapu mudurligine
bildirir.
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Riskli yapi tespitine karsi malikler veya kanuni temsilcilerince on bes giin
icinde Cevre ve Sehircilik il Mudirltgiine verilecek bir dilekge ile itiraz

edilebilir.

Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya
kuruluslardan bilgi alinarak ve bdlgedeki emlak alim satim birolarindan
alinacak bilgilerden de faydalanilarak, Kamulastirma Kanununun esaslarina

gore tespit edilir.
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Tasinmazin tespit edilen bedeli, kat
malikine verilecek olan konut veya
isyerinin insaat maliyet bedelinden
disilecektir. Ayrica;

a) Kat maliki alacakli olur ise bedeli,
nakit olarak veya tasinmazlardan
verilerek ya da imar hakkinin baska
biralana aktariimasi suretiyle,

b) Malikin bor¢lu olmasi halinde, taksitile 6denir.

c) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden fazla
konutveya isyeriverilmek tizere s6zlesme yapilabilir.

d) Tasinmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere mustakil isyeri
yerineisyeri hissesi de verilebilecektir.

Maliklere konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya
isyerlerinin bulunmasi halinde, kiraci veya sinirh ayni hak sahibi ya da
tasinmazlari kamulastirilanlar konut veya isyeri talebinde bulunabilirler.
Bagvuruda bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi
halinde, konut veya isyeri verilecekler noter huzurunda gergeklestirilecek
kuraislemiile belirlenir.




Anlasma ile tahliye edilen
maliklere tahliye tarihinden
itibaren konut ve isyerlerinin

teslim tarihine veya idarece !
belirlenecek tarihe kadar, |

mimkiin olmasi halinde gegici
konut veya isyeri tahsisi,
mimkin olmamasi halinde
ise, idarece kararlastirilacak
aylhik kira bedeli yardimi
yapilabilir. Ayrica bu yapilarda
kiraci veya sinirli ayni hak
sahibi olarak ikamet edenlere
veya isyeriisletenlere, idarece
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belirlenecek oranda bir sefere mahsus kira yardimiyapilabilir.

Tasinmaz malikleri, idarece belirlenecek takvime gére on bes giin iginde var
ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmet ve emlak vergisi gibi vergi
borglarini 6deyerek yapiyi bos olarak idareye teslim edecektir.
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14 SORUDA KENTSEL DONUSUM

SORU: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniisiimii Hakkindaki
kanunun temel gikarilma nedeni nedir?

CEVAP: Afetler sonucu bir daha can kaybi yasanmamasi icin, afet riski
altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilari, saglikh ve glvenli
yasama cevrelerine donlstirmektir.

SORU: Afet d6niisiim yasasi deniyor ama akla sadece deprem afeti geliyor.
Diger afetleriginde hazirlamis oldugunuz eylem planlarivar mi?

CEVAP: Yasa sadece deprem afetine maruz alanlarla sinir olmayip, yasada
deprem tanimi bile gegmemektedir. Yasa mal ve can kaybina yol agma riski
yiksek olan, deprem, sel ve heyelana maruz kalma ihtimali olan tiim alanlari
kapsamaktadir.

SORU: Kentsel doniisiimilk hangi bolgelerden baglayacak?

CEVAP: Kentsel donitsiim 6ncelikle 1. Derece deprem kusaginda yer alan ve
niifus yogunlugu fazla olan illerden baslayacaktir. Bu kapsamda, istanbul,
Kocaeli, Sakarya, Bursa ve izmir gibi illerimiz 1. derece deprem kusaginda
bulunmalari nedeni ile 6ncelikli iller olup, fay hatlari, sel ve heyelana maruz
bolgeler gibi afet risklerinin fazla oldugu alanlar tespit edilecek ve
uygulamalara tespitler dogrultusunda baslanacak ve uygulama asamasinda
Ulke geneline yayilacaktir.

o
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SORU: Ozellikle hak
sahiplerinin durumu
merak konusu. Konutlari
yikilan hak sahiplerini
neler bekliyor? Baska
semtlere gegici olarak mi
tasinilacak, yoksa herkes
kendi konutuna geri
dénebilecek mi?

CEVAP: Donlsimde en 6nemli 6nceligimiz 'Yerinde DOnlisim'l saglamak
olacaktir. Zemin problemleri nedeniile yerinde donlisimiin imkansiz oldugu
alanlar igin en yakinda bulunan rezerv alanlar degerlendirilebilecektir. Yasa
uyarinca anlasmaile tahliye edilenlere kira yardimiya da konut tahsisiimkani
getiriliyor.

SORU: Ornegin 10 daireli bir apartmanda daire sahiplerinden sadece
birinin istegi lizerine depreme karsi binanin dayanikli olup olmayacaginin
testi yapilabilir mi?

CEVAP: Herhangi bir malik test yaptirabilecegi gibi, birlikte bir anlasma ile de
test yapilabilecektir. Diger taraftan kanunun 8. Maddesinde tespitleri
engelleyenler hakkinda mieyyideler ngorilmektedir.
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SORU: Eger vyapilabiliyorsa, hangi
kurumlardan alinacak raporlar yasal
olarak gecerli kabul edilecek? Belediye ve
tiniversite raporlar yeterli olabilecek mi?

CEVAP: Riskli yapi tespitleri oncelikle
malikler tarafindan, Bakanlik¢a lisans-
landirilan kurum ve kuruluslara yapti-
rilacaktir. Lisanslandirilacak kurum ve
kuruluslara ait kriter belirleme g¢alismalari devam etmekte olup, bu
kapsamda Yapi Denetim Kuruluslari, Universiteler, Belediye sirketleri, ilgili
Meslek Odalari gibi kuruluslardan belirlenecek kriterleri saglayacaklarin
lisanslandiriimasi diisiinilmektedir.

T AL

SORU: Yapilan tes-
pitler neticesinde bina I\
riskli ¢cikti. Ancak bina- |
daki dokuz hak sahibi
binanin yikilmasina
karsi c¢ikti. Bir hak
sahibi ise rapora gore
hareket ediyor ve risk
tasidigini iddia ederek
yikilmasini talep edi- #
yor. Bu noktada yeni
yasaya gore uygulama
nasil olacak?

CEVAP: Yapilan tespitlere itiraz hakki bulunuyor. itirazlari 4'i Gniversitelerin
ilgili dallarinda 6gretim Uyesi 3'U de Bakanlik gorevlisi olmak tzere 7 kisilik
teknik heyetler inceliyor. inceleme sonunda Riskli oldugu kesinlesen bir bina,
Bakanlar Kurulunca kararlastirilacak riskli alan icinde kaliyorsa bina yikiliyor.
Engelleyenler hakkinda gereken islem yapiliyor. Riskli alan disindaki bir bina
ise bunlara yikilip yeniden yapimi i¢in ya da gliclendirilmesi icin kredi
verilebiliyor.
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SORU: Rapor sonuncunda, binanin depreme dayanikli olmadigi ortaya
¢ikti. Burapora gore binanin 2 ay icinde yikilmasi mi gerekiyor?

CEVAP: Eger riskli oldugu tespit edilen bina, Bakanlar Kurulunca
kararlastirilacak riskli alan iginde kaliyorsa yikilma esasi getiriliyor. Ancak 60
glinde yikilmaz ise ikinci defa siire veriliyor ve mulki amirlerden yikilmasi
isteniyor. Bu durumda siire 4-5 aya kadar uzayabiliyor. Riskli bina “Riskli Alan”
disinda ise bu durumda maliklerin istegine gore yikip yeniden yapma veya
glclendirme kredisi veriliyor.

SORU: Bina yikildiktan
sonra, yeni binanin
yapilmasinda hak
sahiplerinin ligte ikilik
¢ogunlugunun karar
vermesi gerekiyor. Bu
saglanamayip, %50
durum oldugunda
hangi ¢6ziim yontemi
uygulanacak.

CEVAP: Anlasmayi
o6zendirmek icin anlas-
ma yapanlara kiraya da *~

konut tahsisi saglaniyor. |~

Yine de anlasma olmaz-

sayikilan binanin Gizerindeki arsa hisseleri oraninda maliklere pay ediliyor.
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SORU: Riskli yapilarin yikimi
konusunda iigte iki gogunlu-
gun karar almasi yeterli
olacak. Cogunluk kararina
katilmayan vatandaslar
magdur olacak mi?

Magduriyetlerinin gide-
rilmesi icin ne gibi alter-
natifler sunulacak?

CEVAP: Cogunluk kararina katilmayan vatandaslarin hisseleri, degeri
Uzerinden agik artirma ile Ggte iki cogunluga satilacak. Bu sekilde satilamayan
hisseler Devlet tarafindan degeri tizerinden kamulastirilacak.

SORU: Ev sahipleri ne durumda Bakanligin aldig1 yikma kararina karsi ¢ikip
mahkemeye basvurabilecektir? Basvuramamasi durumunda anayasaya
aykiri bir durum s6z konusu mudur?

CEVAP: Bakanlik sadece Riskli Alanlarda kalan Riskli Binalar icin yikilma
talebinde bulunabilecek olup, buna karsi yapilacak itirazlar sadece bedele
yonelik olabilecektir.

SORU: Yikilacak binalara Cevre ve Sehircilik Bakanligi mi karar verecek?
Bunu gerceklestirmek igin miihendis odalari veya belediyeler de
gorevlendiriliyor mu?

CEVAP: Riskli alanlarda kalan riskli
binalarin yikilmasinda vatandaslarla

anlasmaya gidilmesi esas olmakla
. birlikte, yapilacak tim uygulamalar yerel
yonetimlerle isbirligi halinde ydritile-
cektir. Ayrica yeterli kriterleri saglamalari
halinde mihendis odalari da tespitlerde
gorev alabilecektir.
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SORU: Riskli alanlardaki yapilara verilen kamusal hizmetlerin durdurulmasi
s6z konusu olacagi dogru mudur? Evet ise, boyle bir uygulama insan
haklarina aykiri degil midir ?

CEVAP: Riskli alanlardaki
yapilarda sadece maliklerini
karara katilmasi halinde
kamu hizmetleri durdurula-
bilecek olup, maliklerin
istememesi halinde kamu
hizmeti durdurulamayacak-
tir.

SORU: Riskli alan olarak ilan edilen bélgenin icinde kalan saglam binalar da
yikima dahil edilecek mi?

CEVAP: Risklialanigerisinde kalan binalardan riski olmayanlarin yikilma esasi
bulunmamakla birlikte, gerektigi takdirde tim proje alaninin bitinlugi
acisindan, bu maliklerle yapilacak anlasma dogrultusunda binalar yikilip
yerlerine yenileriyapilabilecektir.




ORTA HASARLI BiNALAR iLE iLGiLi SIKCA SORULAN SORULAR

SORU: Yikilacak binalar listesinde olan orta hasarlibinam ne zaman yikilacak?

CEVAP: Bu binalarin maliklerine tebligat yapilacak olup tebligatta yapilmasi
gerekenler bildirilecektir.

SORU: Benim binam orta hasarliydi ve 31.12.2009 tarihinden 6nce onarim
gliclendirme ruhsati ve onarim giiglendirme yapi kullanma izin belgesi aldigim
halde orta hasarliyikilacak binalar listesinde bulunmaktadir. Ne yapmaliyim?

CEVAP: il Afet ve Acil Durum Mudirliigiine yapilan bu yanlhishgin giderilmesi icin
dilekge vermeniz gerekmektedir.

SORU: Benim binam orta hasarli onarim giiclendirme ruhsati aldim onarim
gliclendirme ruhsatina uygun sekilde onarimimi yaptirdim ancak insaat yapim
isini gerceklestiren firmalarin SSK borcundan dolayi onarim giiglendirme yapi
kullanmaizin belgesini alamadim.Ne yapacagim?

CEVAP: 1- 31.12.2009 tarihinden 6nce onarim ve giiglendirme ruhsatialmis,
2- Bu ruhsata uygun onarim ve gliclendirme calismalarini 31.12.2009 tarihinden

once tamamlamis,
3-Onarim ve gl¢lendirme islemlerini projelerine uygun olarak tamamladigini ilgili

PM Biirosu ya da TMMOB insaat Miihendisleri Odasi Kocaeli Subesinden alinacak
teknik raporile belgelendirecek yapi sahiplerinin ya da yapi sahiplerinden herhangi
birisinin 31.12.2012 tarihine kadar ilgili ilce Belediye Baskanliklarina basvurmasi
durumunda yukarida ifade edilen belge disinda baska bir belge, imza aranmaksizin
ve herhangi bir isim ile harg / ticret alinmaksizin onarim gi¢lendirme yapi kullanim
izin belgesi dlizenlenmesinin uygun olacagi karara baglanmistir.

SORU: Ben binamin onarim giiglendirmesini ruhsat almadan yaptirdim, binama
gliveniyorum. Benim binam yikilacak mi?

CEVAP: 6306 sayili kanun kapsaminda binaniz incelenip risk tasiyip tasimadigi tespit
edilmesi gerekmektedir.

SORU: Benim binam orta hasarli ve hi¢bir onarim yaptirmadim ve su anda kotii
durumda ne yapilacak?

CEVAP: Binanizin 31.12.2009 tarihinden 6nce onarim gliclendirmesinin yapilmasi
gerekiyordu. Bu tarihten sonra bu binalar yikilacaktir.

Cabsnca oloyor. | %) KOCAELIi BUYUKSEHIR BELEDIVESI
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