Ek:( 11.05.2018 tarih ve 257 sayili meclis karar ekidir.)

KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
EMLAK VE iISTIMLAK DAIRESi BASKANLIGI
GOREV VE CALISMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag¢ ve kapsam

Madde 1 — Bu Yénetmeligin amaci; Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1i ve bagli sube
miidiirliiklerinin ¢alisma usul ve esaslarini diizenlemektir.

Dayanak

Madde 2 — Bu Yonetmelik, 10/07/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun
21/1 maddesi; 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunun 15/b ve 18.m) maddelerine
dayanilarak hazirlanmistir.

Baglayicihik

Madde 3 — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig: yiiriittiigii tiim is ve islemlerde asagidaki
mevzuat hiikiimlerine uymakla yiikiimlidiir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 5393 say1li1 Belediye Kanunu, 2886, 2990, 4734 sayili
Devlet Thale Kanunlari, 4735 sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu,
4650/2942 sayili Kamulastirma Kanunu, 775 sayil1 Gecekondu Kanunu, 634 sayili1 Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, 4722 sayili Medeni kanun,
6570 sayil1 Gayri Menkul Kiralar1 Hakkinda kanun, 5275 sayili Tiirk Ceza Kanunu, 2872 sayili
Cevre kanunu, 6831 sayil1 Orman Kanunu, 442 sayili Koy Kanunu, 822 sayil1 Sayistay Kanunu,
4342 sayil1 Mera Kanunu, 7201 sayili Tebligat Kanunu, 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel
Tasmmmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilmasi Hakkinda Kanun, tiim bu yasalarin
uygulama yonetmelikleri, sartnameleri, genelge ve tamimleri ile Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yo6netmelik, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y 6netmelik, Binalarda
Is1 Yalitimi Yonetmeligi, tiim teknik sartnameler ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin ilgili
sartnameleri engellilerin yasamini kolaylastirict T.S.E. kosullar1 ve emlak ile ilgili tiim mevzuat
hiikiimlerini yerine getirmek hususunda yetkili ve sorumludur.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte gegen;

a) Belediye: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi,

b) Ilce Belediyesi: Biiyiiksehir smirlar1 icerisinde kalan ilge Belediyeleri

¢) Sube Miidiirliigii: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligima dogrudan bagl alt birimleri,

d) Ust yonetici: Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskanini,
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e) Ust ydnetim: Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskani, Genel Sekreter ve Genel Sekreter
Yardimcilarini, ifade eder.
IKINCi BOLUM
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin Teskilat1 ve Gorevleri:

Madde 5 —Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 asagida belirtilen sube miidiirliiklerinden olusur;

a) Tasmmmaz Mallar Sube Midiirligii
b) Kamulastirma Sube Midiirliigi
c) Emlak Yo6netimi Sube Mudiirligii

Madde 6 —Asagida belirtilen gorevler, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 tarafindan yiiriitiiliir:

Stratejik Plan ve Yatirim-Caligma Programinda yer alan veya imar Planindan kaynaklanan
kamu hizmetleri i¢in gerekli olan tasinmazlarla ilgili is ve islemleri kapsayan Is Programim
Belediyenin Stratejik Plan ve performans programina ve biitgesine uygun hazirlamak.

1. Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligmin yiiriittiigii faaliyetlerin ve tiim is ve islemlerin Is
Programina ve Belediyenin Stratejik Planina uygun yiiriitmek.

2. Belediyenin yetki alaninda ve gorevleri dahilinde bulunan ve Stratejik Plan ve
YatirnmCalisma Programinda yer alan veya Imar Planindan kaynaklanan Kentsel Déniisiim
Projelerinin Uygulama Alanlari, deniz ve kara ulagimi, toplu tasima, yollar, istasyonlar ve
iskeleler, alt yap1, ¢cevre koruma, depolama ve aritma, terminal ve otoparklar sosyal donati,
bolge parklari, mezarliklar, miize, kiitliphane, spor, dinlence, eglence, saglik, egitim ve
kiitiir tesisleri, tarihi doku, su ve kanalizasyon hatlari, barajlar, dere 1slahlari, kaynaklar,
toptanci halleri mezbahalar, afet tehlikesine yonelik diizenlemeler vb. kentsel projelerin
gergeklesmesi icin gerekli olan arsa temini ve kamulagtirma ile ilgili tim is ve islemleri
yiirlitmek. Kamu hizmetleri i¢in gerekli olan taginmazlari edinmek.

3. Belediyenin yetki ve sorumluluk kapsaminda yiiriitecegi kamu hizmetleri i¢in gerekli olan
kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlari ilgili yasal mevzuat ¢ercevesinde satin almak.

4. Belediyeye ait olan mevcut taginmazlari yonetmek. Tasinmazlarla ilgili siireli veya siiresiz
bagis, trampa, tahsis, kiralama, gecici isgal, Irtifak Hakki, Intifa veya Ust Hakki kurmak,
yap — islet devret ve/veya yap — islet — modeli gibi yasal haklar tesis etmek.

Bu taginmazlarla ilgili siiresiz olarak degistirme, satin alma, 6nalim, kamulastirma ve diger
is ve islemleri yiirlitmek.

5. Belediyenin ihtiyaci olan 6zel miilkiyetteki taginmazlarin, dogrudan teminle direkt satin

alinmasina yonelik islemleri yapmak.

6. Tasarruf haklar1 Biiyiiksehir Belediyesine gegen tasinmazlarin devir-teslim islemlerini

yapmak.
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7. Belediye Baskanliginca imzalanan Protokol veya Idari S6zlesmelerde yer alan kosullarin
yerine getirilmesi konusunda belediye birimleri ile koordinasyonu ve is takibini saglamak.

8. Belediye hizmetleri i¢in 6zel veya tiizel kisilere ait tasinmaz mallar tizerinde irtifak, intifa,
ist hakki veya ge¢is hakki kurulmasina ve bunlarin tapu kiitiiklerine kaydedilmesine,
kaldirilmasina, stire uzatimina yonelik idari islemleri yapmak

9. Kamulastirilmasi uygun goriilen imar planh alanlarda olan taginmazlarin, kamulastirma
karar1 alinmasina yonelik islemlerin yapilmasini saglamak.

10. Belediyenin ihtiyaci olan tasinmazlarin, kamulastirma diginda ihale eksiltme veya arttirma
yoluyla satin alinmasma yonelik idari islemlerini yapmak ve tiim bilgi ve belgeleri
hazirlamak.

11. Belediyenin ihtiyaci olan tasinmazlarin, topragina kamu hizmeti ve yarari adina el konacak
olan mal sahibine istediginde diger haklarin verilmesine yonelik idari islemleri yapmak. Bu
kapsamda, mal sahibine, onay1 alindiginda ve anlasabilecegini bildirdigi kimse ile miisterek
miilkiyet saglanabilmesi, bina yapimi icin siireli insaat hakkinin verilmesi, siiresiz kat
miilkiyeti tesis etmek.

12. Belediyenin ihtiyaci olan tasinmazlarin trampa-takas yolu ile elde edilmesine, bu amagla
parseline ihtiya¢ duyulan 6zel, tiizel ya da kamu tiizel kisisine onayladig1 bir belediye
miilkiyetinde bulunan taginmazin trampa, tescil, islemlerini tapuda yapmak.

13. Belediyeye bagislanan tasinmaz mallarin bagis ve kosullu bagislarin usuliine uygun olarak
kabullerini ve tapu kayit islemlerinin yiiriitiilmesini saglamak

14. Belediyenin tahsis alacagi veya devralacagi tasinmazlarin tapu sicil-kayit arastirmalarini
yapmak. Taginmazlar lizerindeki serh, rehin, ipotek, haciz, irtifak ve/veya intifa haklari ile
beyanlar hanesinde kayith bilgileri edinmek. Belediyeye ait tasinmazlarin tapu sicillerinde
degisiklik islemlerini yapmak.

15. imar Planlar1 dogrultusunda imar uygulamasi yapilan alanlarda yer alan ve mevzuat geregi
belediye adina tescili gereken tasinmazlara iligkin tapu tescil islemlerinin yapilmasini

saglamak, tapu kayitlarii almak.

16.Kira siiresi biten Belediye taginmazlarini idari s6zlesme kurallarina uygun ve eksiksiz
olarak teslim almak, tahliyesini saglamak, aksi durumda tam teslim amaciyla gereken idari
islemlerin yapilmasi i¢in geregini yapmak. Kira kayitlarinin tutulmasini ve takibini
saglamak.

17.Belediye gorev ve hizmet alanina giren konularda Belediye hizmetlerinin sunulmasi gorev
ve hizmet i¢in gerekli olan bina kiralamalarina yonelik arastirmalari yapmak Belediye

birimlerinden gelen teklifleri incelemek ve bu konuya iliskin idari is ve islemleri yapmak
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18. Belediyenin yetkili oldugu alanlar igerisinde; Ilgili tiim yasal mevzuat dogrultusunda;
kentsel doniislim alanlar1 ve uygulama bolgelerinin kamulastirma is ve islemlerini yapmak
19. Kentsel Doniisiim Projelerinin uygulama alanlarinda kalan ve Belediyenin ihtiyaci olan
0zel miilkiyetteki tasinmazlarin kamulastirmasina yonelik iglemleri yapmak. Kentsel
Doniisiim Projelerinin uygulanmasinda ilgili idare, kamu kurum ve kuruluslariyla gerekli
isbirliginin yapilmasini, idari karar, protokol ve sozlesmelerin hazirlanmasini; gerekirse
idareler arasinda arsa devir teslim ve takas - trampa veya tahsis igslemlerinin yiiriitiilmesini
saglamak.

20. Daire Baskanlig1 isleri kapsaminda olan ve yargiya intikal edilen konular hakkinda
Mahkeme veya hukuk miisavirligince istenen bilgi ve belgeleri zamaninda ve tam olarak
hazirlayarak yetkili merciye iletmek.

21. Belediye miilkiyetinde veya tasarrufunda olan tasinmaz mallarin envanterini ve kayitlarini
tutmak. Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'nca yiiriitiilen tiim is ve islemlere ait bilgi

belge ve dokiimani arsivlemek.
22. Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginca yiiriitiilen tiim is ve islemlere ait her tiirlii bilgi
belge ve dokiimanin arsiv koordinasyonunu saglamak Daire genel arsivini diizenli tutmak,

23. Daire Baskanlig1 personelinin tiim 6zliik islerini izleyerek is¢i-memur hasta kagitlarini ve
her tiirlii izinlerini, imza f6ylerini diizenlemek,

24. Daire Bagkanliginin her tiirlii demirbas, kirtasiye ve benzeri ihtiyaglarini tespit ederek
bunlarin temini i¢in gerekli islemleri yapmak, demirbas kayitlarini tutmak,

25. Dairenin her tiirlii haberlesme, iletisim, yayim, ambar lama faaliyetlerinin yapmalk,
26. Daire Bagkanlig1 biit¢esini hazirlamak,

27. Daireye ait kredi, avans ve benzeri islemlerde 6deme evraklarini yonlendirmek makamin
talimatiyla mevzuat dogrultusunda satin alma is ve islemlerini yapmak,

28. Arsivleme, dagitim is ve islemlerini diger birim ve subelerle koordineli olarak ilgili
mevzuata gore yiiliitiilmesini saglamak,

29. Daire bagkanligi zimmetine verilecek olan araglari teslim almak ve bakimlar ile diger
konularda gerekli is ve islemleri yapmak.

30. Daire Bagkanliginin gorev alanina giren konularda performans ve hizmet kalitesi ve
standartlarinin gelistirilmesine katki saglamak.

31. Ust Yonetim tarafindan verilen benzeri gorevleri yerine getirmek.

Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin Gorevleri:

Madde 7 —Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin gérevleri sunlardir:
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| . Belediyenin yetki ve sorumluluklari dahilinde yapilacak olan "Kentsel doniisiim projelerinin
uygulama alanlari, deniz ve kara ulasimi, toplu tasima, yollar, istasyonlar ve iskeleler, alt
yapi, ¢evre koruma, depolama ve aritma, terminal ve otoparklar, sosyal donati, bolge
parklari, mezarliklar, miize, kiitiiphane, spor, dinlence, eglence, saglik, egitim ve kiiltiir
tesisleri, tarihi doku, su ve kanalizasyon hatlari, barajlar, dere 1slahlari, kaynaklar, toptanci
halleri, mezbahalar, afet tehlikesine yonelik diizenlemeler vb. i¢in gerekli olan arsa temini
ve kamulastirma ile ilgili tiim 15 ve islemleri yliriitmek.

2. Kiymet takdir komisyonu ve uzlasma komisyonlarina rapor yazimi ve parsel sahiplerinin
pazarliga cagirilmasi (tebligat), pazarlik usulii uzlasma saglanan taginmazlara iliskin gerekli
idari iglemlerin 6745 sayili yasa ile degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine
gore diizenlenmesi, tapu devir islemlerinin ve kayit islemlerinin yapilmasinin saglanmasi,
uzlasma saglanamayan tasinmazlara iliskin evrakin Hukuk Miisavirligi'ne iletilmesi ve
mahkeme sonucuna gore gereken idari islemlerin yapilmasi.

3. Belediyenin yetki ve sorumluluk kapsaminda yiirlitecegi kamu hizmetleri i¢in gerekli olan
kamu kurum ve kuruluslarina ait taginmazlar ilgili yasal mevzuat cergevesinde satin
alinmasi.

4. Tapu Sicil Midiirligiinde belediye adina tescil islemi tamamlanan taginmaz maliklerine
kamulastirma bedelinin 6denmesine iliskin islemlerin yapilmasi.

5. Kamulastirma islemleri tamamlanip bedeli 6denen ve yikilmasi gereken binalarin, gerekli
belediye birimleri ve kurumlar ile birlikte hareket etmek suretiyle yikim iglemini saglamak.

6. Kiymet takdir komisyonu ve uzlasma komisyonlar1 kurulmasi ¢aligmalarini, rapor yazimi
ve parsel sahiplerinin pazarliga ¢agirilmasi (tebligat) gibi konularinda gereken sekretarya
gorevini yliriitmek.

7. Belediyenin satin alacagi, kamulastiracag1 ve irtifak hakki kuracagi tasinmazlarin tapu
sicil,,kayit arastirmalarin1 yapmak. Tasinmazlar tizerindeki serh, rehin, ipotek, haciz, irtifak
ve intifa haklar1 ile beyanlar hanesinde kayith bilgileri edinmek. Belediyenin
kamulastiracag1 veya irtifak hakki tesis edecegi tasinmazlar iizerine kamulastirma serhi
koymak.

8. Kamulastirma sonucu belediye adina Tapu Sicil Miidiirliigiinde tescili gereken
tasinmazlarin teslim alinmasina yonelik islemleri yapmak, Tapu Sicil Miidiirliigiinde devir
islemlerini tamamlayarak, tapu belgelerini almak.

9. Kamulastirma, takas, devir, irtifak hakki, iist hakki, intifa hakki kurulmasi konularinda,
gerektiginde ilgili mevzuat dogrultusunda, gercek ve tiizel kisiler veya kamu kurum ve

kuruluslar ile yapilacak protokol ve/veya idari sdzlesmelerin hazirlanmasini saglamak.
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10. Belediye Meclisine ve Enclimenine sunulacak evrakin siiresi igerisinde ilgili birime
havalesini yapmak. Belediye Bagkanliginca imzalanan protokol veya idari sdzlesmelerde
yer alan kosullarin yerine getirilmesi konusunda ilgili belediye birimleri ile koordinasyonu
ve is takibini saglamak. Mudiirligii ilgilendiren ve yargiya intikal edilen konular hakkinda
mahkeme veya hukuk miisavirligince istenen bilgi ve belgeleri zamaninda ve tam olarak
hazirlayarak, iletmek.

I'1. Belediyeye bagli ilge ve ilk kademe belediyeleri ve diger kamu kurum ve kuruluslar ile
vatandaslar tarafindan yapilan, bilgi edinmek amacli bagvurulara ilgili mevzuatta belirtilen
stireler icerisinde cevap vermek.

12. Belediyenin ihtiyact olan tasimmazlarin takas yolu ile elde edilmesi, kamuya ait
taginmazlarin 4650/2942 sayili yasanin 30. maddesi hiikkmiine gore devir alinmasi
islemleri.

13. Kamulastirilan taginmazlara karsilik olarak para yerine yine tasinmazin degerine es deger
belediyenin baska bir tasinmazinin verilmesi, eger tasinmazlar arasinda bedel farki dogarsa
bu bedelin tahsil edilmesi veya 6denmesi ile tapu tesciline iligkin is ve islemlerin yapilmasi,

14. Belediye Kurumlari ile tasinmaz devri {izerine mahsuplagsma yapilmast islemlerini
yiiriitmek.

15. Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligina ait 6 aylik ve yillik faaliyet raporlar1 ve sunum
caligmalarini yapmak.

16. Belediyeye bagli ilge ve ilk kademe belediyeleri ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile
vatandaglar tarafindan yapilan, 4982 Sayili Bilgi Edinme Kanunu ve 3071 sayili Dilekce
Kanunu Kapsamindaki bilgi edinmek amacli bagvurulara ilgili mevzuatta belirtilen siireler
igerisinde cevap vermek.

17. Tim is ve iglemlere ait her tiirlii bilgi belge ve dokiimanin arsiv koordinasyonunu saglamak
Miidiirliigiin arsivini diizenli tutmak.

18. Miidiirliige ait kredi, avans ve benzeri islemlerde 6deme evraklarmi yonlendirmek,
makamin talimatiyla mevzuat dogrultusunda gerekli is ve islemleri yapmak.

19. Calisanlarinin 6zliik islerine yonelik taleplerini (izin, avans vb.) onaylamak

Tasinmaz Mallar Sube Miidiirliigiiniin Gorevleri

Madde 8 — Tasimnmaz Mallar Sube Miidiirliigiiniin Gorevleri Sunlardir:

| . Belediye tasinmazlarinin kamu idarelerine ait tasinmazlarin kaydina iliskin yonetmelik ve
bu yonetmelik eklerine gore gruplandirilarak liste halinde ¢iktilarinin alinmasi, cins tashihi,

kat irtifaki, kat miilkiyeti islemleri, Belediye taginmazlarinin ilge ve mahallelere gore
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diizenlenmesi, tapu evraklarinin, tasnif ve tashih ve giincellenmesi islerinin yapilmasi ve
bilgisayar ortaminda saklanmasi,

Belediye tasinmazlarinin emlak beyannamelerinin ilgili belediyelerine verilmesi ve
tasinmaz tespitlerinin, harita ve imar durumlarinin kayit altinda tutulmasi ve arsivleme
islemlerinin yapilmasi,

Belediyeye ait taginmazlarin her yil emlak rayi¢ degerlerinin gilincellenmesi ve ilgili
dairesine bildirilmesi,

Belediye taginmazlarinin imar planina gore ifraz, tevhit, yola, yesile v.b. diger terkin, hisse
taksimi gibi kadastral islemlerinin yapilmasi,

Imar uygulamasi yapilan alanlarda veya gesitli nedenlere konulan ipotek ve terkin islemleri
ile diger islemlerini yapmak,

Belediyenin ihtiyaglart dogrultusunda, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olan tescilli
ve/veya tescil harici taginmazlarin, kiyt ve dolgu alanlarinin imar ve diger baglayici
mevzuat dogrultusunda kadastral tespitlerini yapmak, konu hakkinda gerekli dosyalari

hazirlamak ve ilgili kurumla yazisma ile diger islemlerini yapmak,

. Kamunun ihtiyaglar1 dogrultusunda resmi kurumlara, belediyelere tasinmaz tahsis, satis,

devir, hibe ve iist hakki (irtifak, intifa hakki devri) islemleri ile bu hususlarda protokol
hazirlanmasi iglemlerinin yapilmasi,

Belediyenin kamusal hizmetleri dogrultusunda resmi kurumlardan belediyemiz adina
tasinmaz tahsis, devir, hibe, irtifak (iist hakki, intifa hakki) alinmasi islemleri ile bu
hususlarda protokol hazirlanmasi islemlerinin yapilmasi,

Belediye taginmazlarin degerlendirilmesi amaciyla Belediye miilkiyetindeki satiga uygun
ozel arsa, bina v.b. tasinmazlarin 2886 sayili Devlet Thale Kanunu kapsaminda satiginin
yapilmasi,

Belediyenin ihtiya¢ duymas1 halinde Belediyeler, kamu kurum ve kuruluslari, 6zel ve tiizel
kisiler ile ilgili hukuki mevzuata gore takas ve trampa islemlerinin yapilmasi,

Belediyece yatirim projeleri karsiligi tasinmaz tahsis ve devir alinmasi veya edilmesi
islemleri ile bu hususlarda protokol hazirlanmasi islemlerinin yapilmasi,

Belediyenin 6zel mallar1 veya iist hakki belediyeye verilmis olan kiyi, dolgu ve donati
alanlari tizerinde, bu {ist hakkina dayanilarak ilgili mevzuat dogrultusunda yapilacak tesisler
icin gayri ayni hak (irtifak hakki—iist hakki v.b.) tesis etmek. Buna yonelik idari sozlesme

ve sartnameleri diizenlemek, ihale islemlerini yapmak,

Sayfa7/13



13.

14.

15.

16.

17.
18.

Ek:( 11.05.2018 tarih ve 257 sayili meclis karar ekidir.)

Miidiirliigii ilgilendiren konularda, 4982 sayili bilgi edinme kanunu ve 3071 sayil1 dilekge
kanunu kapsamindaki bilgi edinmek amacgli basvurulara ilgili mevzuatta belirtilen siireler
igerisinde cevap vermek.

Belediyenin alacagi veya borglarina istinaden gerek belediye tasinmazlarina gerekse de 6zel
ve tlizel kisiliklerin taginmazlarina ve diger varliklarina her tiirlii haciz, ipotek, serh, beyan,
banka teminat1 v.b. kisitlayiciliklarin konulmasi ve kaldirilmasina iligkin is ve islemlerin
yapilmasi,

Kamu yarar1 karar1 olan sivil toplum orgiitlerine ortak proje kapsaminda tasinmazlarin
kullanimi konusunda islemlerin yapilmasi,

Belediyemizin ihtiyag duymasi halinde dogrudan temin yoluyla tasinmaz satin alinmasi
islemlerinin yapilmasi,

Calisanlarinin 6zliik islerine yonelik taleplerini (izin, avans vb.) islemlerinin yapilmasi,
Belediye tarafindan yapilan veya yaptirilan veya satin alinan ve belediyemiz adina tescili

yapilan yapilarin teslim alinmasi,

19.Belediyemiz tarafindan kullanilacak tasinmazlarin ilk aboneliklerini Belediyemiz adina

20.

21.

22.

23.

actirma iglemlerinin yapilmasi,

Belediyemize ait lojmanlarin 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanununa uygun olarak memur
personele gorevlerine gore tahsisi ile tahsis sekli, oturma siiresi, kira bedellerinin
hesaplanmasi, tahakkukunu ve diger islemlerinin yapilmasi,

Belediye miilkiyetindeki tasinmazlarin Belediyemize bagli birimlerin kamu hizmeti sSunma
ithtiyaclar1 dogrultusunda taleplerine uygun olarak tahsis edilip, teslim edilmesini saglamak
ve tahsis envanterini tutmak, tahsisli tiim belediye tasinmazlarmin yillik rutin
denetimlerinin yapilmasi,

Belediyemize ait tasinmazlar ve tasarrufu Belediyemizde bulunan tescil harici taginmazlarla
ilgili resmi kurum ve kuruluslarla her tiirlii hukuki islemlerini takip etmek, tasinmazlarla
ilgili dogabilecek hukuksal konularda Belediyemiz Birinci Hukuk Miisavirligi ile gerekli is
ve islemlerinin yapilmasi,

Miilkiyeti Belediyemize ait kalic1 is merkezlerindeki igyerleri, is hanlari, konut siteleri ile
yonetim organizasyonu olusturulmus diger tasinmazlarla ilgili; 634 Sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu kapsaminda Belediyemizi temsilen yonetim toplantilarina katilmak ve ortak gider
istirak paylarimin  6demesini yapmak, bu alanda dogabilecek hukuki sorunlarda

Belediyemiz Hukuk Miisavirligi ile gerekli yazisma ve islemleri yapmak.
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24. Yonetmelige konu olan taginmazlarin teslim alinmasi ve teslim edilmesine iliskin is ve

islemleri ile bu hususlarda komisyon olusturulmasina iligkin islemlerin yapilmasi,

25. Tasinmaz Mallar Sube Miidiirligline ait faaliyet raporlar1 ve sunum caligmalarinin

yapilmasi,

26. Makam tarafindan verilen diger is ve islemlerin yapilmasi,

Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigiiniin Gorevleri

Madde 9- Emlak Ydnetimi Sube Midirliigiiniin gorevleri sunlardir:

1.

Belediyeye ait tasinmaz mallarm 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine gore
kiralanmasina yonelik idari islemlerin yapilmasini saglamak, kiralamalara iligkin ihale
islemlerini yapmak, sozlesme ve sartnameleri diizenlemek.

Belediyeye ait taginmaz mallarin 5216 Sayil1 Biiyliksehir Belediye Kanununun 26.
Maddesine gore sermayesinin %50' sinden fazlasina ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin
%050'sinden fazlasina ortak oldugu sirketlere isletilmesinin devredilmesine yonelik idari
islemlerin yapilmasini saglamak, s6zlesmeleri diizenlemek.

Belediyeye ait tasinmaz mallarin 5393 sayili Belediye Kanununun 75/d maddesine gore
Kamu Kurum ve Kuruluglara kiralanmasina yonelik idari islemlerin yapilmasini saglamak,
kiralamalara iligskin s6zlesmeleri diizenlemek.

Kiraya verilen isyerlerinin Devir ve Fesih Islemlerini ilgili kanun hiikiimlerine gore
islemlerini yiirtitmek.

Kira siiresi biten belediye taginmazlarini idari s6zlesme kurallarima uygun ve eksiksiz
olarak teslim almak, tahliyesini saglamak, aksi durumda tam teslim amaciyla gereken idari
islemlerin yapilmasi i¢in geregini yapmak.

Belediye gorev ve hizmet alanina giren konularda gerektiginde ve ilgili mevzuat
dogrultusunda, gercek ve tiizel kisiler veya kamu kurumlari ile yapilacak kiralama ile ilgili
protokol ve idari s6zlesmelerin diizenlenmesini saglamak.

Belediye hizmetlerinin sunulmasi i¢in gerekli olan bina ve tasinmaz kiralamalarina yonelik
arastirmalar1 yapmak belediye birimlerinden gelen teklifleri incelemek ve bu konuya iligskin
idari is ve islemleri yapmak.

Kiraya verilen Belediye tasinmazlari iizerinde, sozlesme dis1 alanlarla ilgili isgal ve
ecrimisil bedellerinin tespiti ve enclimence yapilacak islemlerin takibini yapmak.
Belediyenin hiikiim ve tasarrufunda bulunan taginmazlar iizerinde Belediyemizin ilgili

birimlerince, isgali usuliine uygun sekilde tespit edilen ve Miidiirligimiize bildirilen
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tasinmazlarin isgal ve ecrimisil bedellerinin tespiti ve enciimence yapilacak islemlerin
takibini yapmak.

10. Mudirliigi ilgilendiren ve yargiya intikal eden konular hakkinda Mahkeme ya da Hukuk
I. Misavirligince istenen bilgi ve belgeler ile denetim miifettislerince istenen bilgi ve
belgeleri zamaninda ve tam olarak hazirlayarak iletmek.

I 1. Belediye miilkiyetinde veya tasarrufundaki kiraya verilen tasinmaz mallarin envanterini ve
kayitlarini tutmak.

12. Kiraya verilen tasinmazlarin Belediyenin ilgili birimleriyle birlikte denetimini yapmak.

13. Miidiirliige ait 6 aylik ve yillik faaliyet raporlari ve sunum ¢aligmalarini yapmak.-

14. Emlak Yonetimi Sube Miidiirliiglince tiim is ve islemlere ait her tiirlii bilgi belge ve
dokiimanin arsiv koordinasyonunu saglamak Miidiirliiglin arsivini diizenli tutmak.

15. Midiirliige ait kredi, avans ve benzeri islemlerde 6deme evraklarini yonlendirmek,
makamin talimatiyla mevzuat dogrultusunda gerekli is ve islemleri yapmak.

16. Belediyeye bagh il¢e ve ilk kademe belediyeleri ve diger kamu kurum ve kuruluslar ile
vatandaslar tarafindan yapilan, 4982 Sayil1 Bilgi Edinme Kanunu ve 3071 sayili Dilekce
Kanunu Kapsamindaki bilgi edinmek amagli bagvurulara ilgili mevzuatta belirtilen siireler
icerisinde cevap vermek.

17. Calisanlariin 6zliik islerine yonelik taleplerini (izin, avans vb.) onaylamak

UCUNCU BOLUM

Daire Baskam ve Sube Miidiirlerinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskaninin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 10 — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskani,

a) Birimini belediyenin vizyon, misyon ve ilkeleri ile mevzuata uygun bir sekilde yonetmekten
sorumludur.

b) Birimin is ve islemlerini planlar, uygular ve sube midiirliikleri arasindaki koordinasyonu
saglar.

) Birimine ait is ve islemlerin seffaf, planli, belediyenin stratejik amaglarina ve mevzuata uygun
bir sekilde yiiriitiilmesi i¢in gerekli 6nlemleri alir.

d) Birimin yazismalarini yliriitiir, gérev alan1 kapsaminda, belediyenin diger idareler nezdindeki
temsilini saglar.

e) Stratejik planin hazirlanmasi i¢in gerekli olan kendi birimiyle ilgili bilgi ve belgeleri hazirlar.

f) Birim performans programini hazirlar.
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g) Belediyenin stratejik plan ve performans programindaki Emlak ve istimlak Dairesi Bagskanligi
ile ilgili hedeflerin ger¢eklesmesinden sorumludur.

h) ¢ ve dis denetim sirasinda denetgilere ve yargiya intikal eden hususlarda mahkemelere bilgi,
belge ve kolayliklar saglar.

1) Birim faaliyetlerinin periyodik olarak raporlanmasini saglar.

J) Harcama yetkilisi olarak, her yil, is ve islemlerinin amagclara, iyi mali yonetim ilkelerine,
kontrol diizenlemelerine ve mevzuata uygun bir sekilde gergeklestirildigini iceren i¢ kontrol
giivence beyanini diizenler ve birim faaliyet raporlarina ekler.

k) Birim iginde diizenli ve planli toplantilar yapilmasini saglar.

I) Gorevlerini yerine getirirken birim i¢i ve diger birimlerle isbirligi ve uyum iginde
caligilmasini saglar.

m)Yeterli say1 ve nitelikte personel istihdamini, personelin egitimini ve yetistirilmelerini
saglayacak caligsmalar yapar.

n) Daire Baskanliginda gorevli sube midiirleri ve diger personelin performansini degerlendirir;
motivasyonu ve performansi arttirici ¢aligmalar yapar.

0) Daire Baskanligi biinyesinde gorevli bulunan personelin 6zliik haklari ve sicil islemleri, is
giivenligi, rapor ve yillik izinleri ile ilgili islemlerin yiiriitilmesini saglar.

p) Gorev ve meslegi ile ilgili mevzuati, yenilikleri ve teknik gelismeleri takip eder.

) Bu yonetmelik ile ilgili tiim mevzuat ¢er¢evesinde Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginca
yiirtitiilecek ¢alismalarin 5 yillik, yillik ve aylik is programlarinin hazirlanmasini saglar.

r) Gorev ve yetkileri ¢ercevesinde idari-mali ve teknik karar ve islemlerin etkili, siiratli, verimli
ve dogru yiiriitiilmesinden sorumludur.

s) Bu yonetmelik ile ilgili tim mevzuat ¢ergevesinde Emlak ve istimlak Dairesi Baskanliginca
yerine getirilmesi gereken gorevlerin yapilmasini, yiiriitiilmesini ve sonuglandirilmasini
saglar.

t) Ust yonetim tarafindan verilecek benzer nitelikteki diger gorevleri yerine getirir.

u) Imza yetkileri yonergesine gore yetkili oldugu evraklari imzalar.
Sube Miidiirlerinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde Il — Sube Miidiirii;

a) Personeli arasinda gorev dagilimini yapmak ve personelin uyumlu bir sekilde ¢alismasini
saglamak,

b) Personelinin performansini periyodik olarak degerlendirmek; moral, motivasyon ve
performans arttirici ¢alismalar yapmak;

c) Is ve islemlerini seffaf, planli, miidiirliigiiniin stratejik hedeflerine, performans programina
ve mevzuata uygun bir sekilde yiiriitmek;

d) Midiirliik ¢alisanlariin egitim ihtiyacini belirlemek ve daire bagkanina iletmek,
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e) Midiirliik ¢alisanlarinin 6zliik islemlerini takip etmek,

f) Midirliik i¢inde diizenli, planli toplantilarin yapilmasini saglamak,

) Issaghp ve is giivenligi kurallaria bagl olarak ¢aligilmasini saglamak.

h) Miidiirliiklerine ait gorevlerinin yerinde ve zamaninda yerine getirilmesini saglamak,

1) Gorev ve yetkileri ¢ercevesinde idari-mali karar ve islemlerin etkili, stiratli, verimli ve dogru
yiiriitiilmesini temin etmek,

J) Performans programindaki miidiirliik hedeflerinin ger¢eklesmesini saglamak,

K) Midirliigi ile ilgili islemleri yerine getirirken; kurumun vizyon, misyon ve ilkeleri ile
mevzuata gore ¢alisilmasindan daire bagskanina karsi sorumludurlar.

[) Midiirliik islerinin yiriitiilmesi igin gerekli oldugunu belirledigi arag, gereg, makine, alet vb.
gibi ihtiyaglar icin talepte bulunmak.

m) Daire Bagkaninin verecegi benzer nitelikli diger gorevleri yerine getirmek.
n) Imza yetkileri yonergesine gore yetkili oldugu evraklari imzalamak.

Madde 12- Koordinator;

a) Koordinator, Dairedeki islerin organize edilmesini saglamak, islerin daha saglikli .
yiiriitiilmesi i¢in Sube Miidiirii ve Daire Bagkani ile siirekli irtibat halinde olup, talimatlar
dogrultusunda Servis Sefi ile birlikte 1§ diizeni ve uyumunu saglayarak ¢alisma seklini gelistirmek
ve isin ilerlemesi konusunda is koordinasyonunu saglamakla gorevlidir. Koordinator, sef
diizeyinde olup, personele talimat yetkisi bulunmaktadir.

b) Koordinator, Dairedeki is akisinin ve ¢alisma sartlarinin zorunlulugu hallerinde Daire
Bagkani tarafindan atanir.

DORDUNCU BOLUM

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhig Yoneticilerinin Atanma Sartlar

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskaninin Atanma Sartlar:

Madde 13 —Emlak ve Istimlak Dairesi Baskan1 olarak atanmak icin 657 sayili Kanunun ilgili
maddesindeki genel sartlarin yani sira;

1) 1-4 dereceli kadrolara atanmak i¢in 657 Sayili Kanunun 68 inci maddesinde belirtilen
stire kadar hizmeti bulunmasi gerekir.

2) Universitelerin Insaat Fakiiltelerinin, Harita ve Kadastro ve Insaat Miihendisligi
boliimiinden, Mimarlik Fakiiltelerinin Mimarlik ve Sehir Planciligi, Isletme Boliimiinden
mezun olanlar, 6ncelikli olarak tercih edilir. 3) Son ii¢ y1l icerisinde olumsuz sicil almamig
olmak,
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4) Kademe ilerleme cezasi almamis olmak,
5) Gorevin gerektirdigi bilgi, deneyim ve temsil yetenegine sahip olmak.

Sube Miidiirlerinin Atanma Sartlar:

Madde 14 — Kamu Kurum ve Kuruluslarinda Gorevde Yiikselme ve Unvan Degisikligine Dair
Genel Yonetmelik ve diger ilgili mevzuata gore atanir.

BESINCi BOLUM
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin is ve islemleri

Madde 15 — Yukarida Midiirliikler baghg altinda yer alan tiim is ve islemler ile mevzuat
dogrultusunda Ust Makamin talimatiyla yapilmasi istenen tiim tasinmaz mal is ve islemleri.

ALTINCI BOLUM
Diger Hiikiimler
Calismalarda Isbirligi Ve Uyum

Madde 16 — Emlak ve Istimlak Dairesinin faaliyet ve calismalarimi degerlendirmek, gerekli
onlemleri almak amaciyla, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskaninin baskanliginda sube miidiirlerinin
katilmi ile ayda bir defadan az olmak {izere, tutanakli, diizenli toplantilar yapilir. Bu
toplantilarda, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin faaliyetleri ve gergeklestirilen islemler,
sorunlar, goriis ve Oneriler degerlendirilerek, bilgi paylasima, igbirligi ve uyum saglanir.

Emlak ve Istimlak Daire Baskanliginda Kullanilacak Defter, Kayit ve Belgeler

Madde 17 — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginda kullanilacak defter, kayit ve belgeler,
ayn1 bilgileri igerecek sekilde elektronik ortamda da diizenlenebilir. Bu sekilde diizenlenecek
defter, kayit ve belgeler, gerektiginde c¢iktilar1 alinarak sayfa numarasi verilmek ve yetkililerince
imzalanmak suretiyle konularina gore acilacak dosyalarda muhafaza edilir.

Evrak Kayit Sistemi ve Yazismalar

Madde 18 — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligina gelen ve giden her evrak bekletilmeksizin
kayda alinarak EBYS (Elektronik Belge Yonetim Sistemi) {izerinden takip edilir ve
sonuglandirilir. Yazigmalar siniflandirilarak standart dosya planina gore dosyalanir ve arsiv
sistemine gore korunur.

Yirurlik

Madde 19 —

(1) Bu Yonetmelik hiikiimleri, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nde kabul edilmesi ile
yiirlirliige girer ve Kurum internet sitesinde yayinlanir.

(2) Bu yonetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren, bu konuya iligkin 6nceki yonetmelikler
yiiriirliikten kaldirilmigtir

Yiiriitme

Madde 20 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskani yiiriitiir
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