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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.01.2024 2024-3269468
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Subat ay1 1. birlesimi 15.02.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 107 sayili karardir.

KONU:
Izmit Tlgesi, Cayirkdy Mahallesi, G23.b.20.c nazim imar plani paftasi, 158 ada, 19 No’lu parsel ile
batisina iligskin hazirlanan nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 97. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit Ilgesi, Cayirkdy Mahallesi, G23.b.20.c nazim imar
plan1 paftasi, 158 ada, 19 No’lu parsel ve batisina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisiklik teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, G23.b.20.c nazim imar paftasi, Cayirkdy
Mahallesi, 158 ada, 19 No’lu parselin meril/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda A-3 yapilasma
kosullarina sahip “Ikincil Ticaret Alaninda kaldig1, giineyinde 15.00 m’lik imar yolunun planlandig,
Belediyemiz, izmit ilgesi, Cayirkdy mahallesi, 158 ada igerisinde yer alan &zellikle arka bahgeleri 6n
bahgelerine gore daha yiiksek kotta yer alan parsellerin 6n bah¢e mesafesinden dolay1 kotu yiiksek olan
arka bahgeye dogru yapilarin1 yapmak zorunda kaldiklari, bunun ise ciddi manada hafriyata yol actig1 ve
binalariin gémiilii hale geldiginden bahsederek 6n bahge mesafesi ile ilgili gerekli diizenlemenin yapilmasi
hususunu talep etmekte oldugu, konu ile ilgili s6z konusu ada igerisinde yer alan parsellerde imar plani
yapilagsma kosulunu kullanacak sekilde ve arka bahgede yer alan kot farki da g6z onilinde bulundurulmak
suretiyle 6n bah¢e mesafesinin yeniden ele alinarak diizenlenmesinin gerektiginin bildirildigi, Harita Sube
Miidiirliigi’nden alana iligskin plan kote ve halihazir durumunun temin edildigi, arazi de kot farkinin
bulundugu anlagilmistir.

Bahse konu parsele iliskin planlama siireci incelendiginde 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu
ile Kocaeli Biiytliksehir Belediyesi sinirlart ve yetkilerinin belirlendigi Kocaeli il sinirlar1 olmasi akabinde
yapilan plan ¢aligmalar1 6ncesinde 2004 yilinda ilge belediyelerinden tarafimiza iletilen imar planlarinda
plan onama sinir1 diginda kaldig1 belirlenmistir. Sonrasinda, Belediyemiz Meclisinin 15.09.2008 tarih ve
454 sayili karari ile onaylanan izmit Bélgesi 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu
parselin bir kisminin 15.00 metrelik imar yolunda kaldigi, kalan kisminin ise “Park Alant” kullaniminda
oldugu tespit edilmis olup, yasal aski siiresince yapilan itirazlarin Belediyemiz Meclisi’nin 16.01.2009 tarih
ve 47 sayil karar1 ile degerlendirildigi, parselin “Park Alani” kullaniminin “Ticaret Alant” kullanimina
doniistiiriildiigii anlagilmistir. Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin
16.01.2009 tarih ve 27 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da bahse konu
parselin bir kisminin “Ticaret Alani”, bir kismmin “16.00 m’lik Imar Yolu” kullanimlarinda kaldig
belirlenmistir. Bu plana yasal aski siiresince yapilan itirazlar ise Belediyemiz Meclisi’nin 15.05.2009 tarih
ve 239 sayili karar ile degerlendirilmis olup, Miiyesser Yildiz’imn 18.02.2009 tarihli itiraz dilekgesi ile
parselin o6niinden gecen 16.00 metrelik yola itiraz ettigi, itirazin da st 6l¢ekli plan kararlar1 dogrultusunda
yolun 15.00 metre olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle uygun goriildiigii belirlenmistir.

158 ada igerisinde yer alan 6zellikle arka bahgeleri 6n bahgelerine gore daha ytiksek kotta yer alan
parsellerin 6n bahge mesafesinden dolay1 kotu yiiksek olan arka bahgeye dogru yapilarin yapilmasinin
zorlastigl, bunun ciddi manada hafriyata yol a¢tifi ve binalarmin gomiilii hale geldigi i¢in vatandasin
yasadig1 magduriyetin giderilmesi adina, parselin batisinda kalan “Park Alant” kullaniminin bir kisminin
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“Ticaret Alani”na, “Ticaret Alani”na donistiirilen kisim kadar parselin kuzeyinin “Park Alani”

kullanimina doniistiiriilmesine yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Belediyemiz
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig tarafindan hazirlanmis oldugu anlasilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411046450 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tiizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
30.01.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 15.02.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Tigesi, Cayirkdy Mahallesi, G23.b.20.c nazim imar plani paftasi, 158 ada, 19 No’lu parsel ile
batisina iligkin hazirlanan nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Giizin TASTEKIN Giiler SAHIN GENCAY
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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