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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.12.2023 2023-3195487
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 18.01.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 38 sayili karardir.

KONU:

Gebze Ilgesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi sinirlar1 dahilinde imar yollarinin uygulama
projeleri kapsaminda hazirlanan plan kararlar1 ve ulasim gilizergahlarina iliskin Belediyemiz Meclisi'nin
14.09.2023 tarih ve 473 sayili karar1 ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6lc¢ekli nazim ile 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.12.2023 tarih ve 59. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Gebze Ilgesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bélgesi simirlari
icerisinde, imar yollarinin uygulama projeleri yapilirken karsilasilan sorunlarin giderilmesi amaci ile
giizergahlarda yapilan degisikliklerle beraber plan kullanim kararlarinda yapilmasi gereken diizenlemelerin
planlara islenmesini igeren ve Belediyemiz Meclisinin 14.09.2023 tarih ve 473 sayili karar ile onaylanan
1/25000 ve 1/5000 olcekli nazim ile 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar incelenmis olup;

1. Bahadir Yusuf AZIZOGLU vd. , 22.11.2023 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi,
Balgik Mahallesi, 358 ada 4 No’lu parselin olusmasina dayanak olan 3194 sayili kanunun 18. Madde
uygulamasinin onaylandig: tarihteki meri imar planina gore parselindeki yap1 yaklasma mesafelerinin
otopark alanindan 5.00 m oldugu, ancak yapilan revizyon c¢aligmalari sirasinda otopark alani ile parselin
arasina 10.00 m genisliginde imar yolu diizenlenip yap1 yaklasma mesafesinin de 10.00 m olarak
degistirildigini, bu diizenlemenin de plan biitiinliigiinii bozdugunu belirterek, parselin bat1 cephesindeki
yapt yaklasma mesafesinin 5.00 olarak diizenlenmesini, parselin giineybati kosesinin trafik giivenligi ve
goriis acisini artirmak icin kirilmasini ve s6z konusu kirilan alandan azalan miktarin ise yan yol ile 20.00
m’lik imar yolunun birlesiminde olusturulan yol kurp ¢apinin ulagim projesine uygun olarak azaltilmasini
talep etmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parselin bulundugu adanin bati cephesindeki yap1 yaklagma
mesafesinin 5.00 m olarak diizenlenmesi, trafik giivenligi ve goriis acisimin artirilmasi i¢in parselin
giineybat1 kosesinin kirilarak diizenlenmesi ve buna karsilik azalan Ticaret-Konut Alaninin parselin
giineydogusundaki doéniis kurpunun ulasim projesi dikkate almmip karsilanarak diizenlenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2. Remziye AKBAY, 05.12.2023 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Akviran Mahallesi,
0 ada 1070 ve 1071 No’lu parsellerin maliki oldugunu, s6z konusu parsellerde yap1 ve tesislerin olmasina
ragmen imar planinda yol olarak planlanarak kendilerine imar uygulamasi ile Pelitli Mahallesi, 288 ada 3
No’lu parselin verildigini ancak s6z konusu verilen parselin hem sekilsiz olmas1 hem de kok parsellerine
cok uzak oldugunu belirterek, askiya cikarilan imar planlarinda ulagimla ilgili yapilan diizenleme sonucu
kok parsellerinin oldugu alana Depolama Alani imar hakkinin taginmasini imar uygulamasi ile verilen yerin
ise yesil alan olarak diizenlenmesini talep etmektedir.
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Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu kok parsellerin oldugu alanin aski IR |I0I0I0|3I :!I9I6!'|7I:! THHTHHRETH
kaldig1, askiya c¢ikarilan imar planlar1 ile s6z konusu parsellerin ulasim projesi kapsaminda yapilan
degisiklikle Park Alaninda kaldigi belirlenmis olup; 288 ada 3 No’lu parselin Park Alani olarak
diizenlenerek, Depolama Alaninin eski 0 ada 1070 ve 1071 No’lu parsellerin bulundugu bolgedeki Park
Alan1 sinirlart ile imar yollar1 yeniden diizenlenerek 288 ada 3 No’lu parseldeki Depolama Alaninin bu
bolgede yeniden diizenlenmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Ayrica, Fen Isleri Dairesi Bagskanligi’nin 23.12.2023 tarih ve 3223597 sayili yazis1 ile gonderilen
Gebze Ilgesi, Pelitli ve Balgik Mahalleleri, kirmiz1 kot nihai projelerinin imar planlarim etkiledigi
bolgelerde, il sinir1, plan onama sinir1 ve imar uygulamasi gérmiis alanlarda alan biiyiikliiklerinin de dikkate
alinarak diizenleme yapilip imar planlarina islenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411027432 (1/25000),
NiP-411027437 (1/5000), UiP-411027439 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis nazim ve uygulama
imar plan1 degisikligi teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 03.01.2024

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 18.01.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Ilgesi, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bélgesi smirlar1 dahilinde imar yollarinm uygulama
projeleri kapsaminda hazirlanan plan kararlar1 ve ulasim gilizergahlarina iliskin Belediyemiz Meclisi'nin
14.09.2023 tarih ve 473 sayili karar1 ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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