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Lo ckocAEL: Karar Tarihi 18.01.2024
%‘:ﬁ SAéJL\%g:’(fggH'R Karar No 33
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.12.2023 2023-3195399
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 18.01.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 33 sayili karardir.

KONU:
Dilovast ilgesi, Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b nazim imar plani paftasi, 368 ada 4 ve 6 parseller
ile 369 ada 15 No’lu parsellere iligkin hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.12.2023 tarih ve 56. giindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b nazim
imar plan1 paftasi 368 ada 4 ve 6 parseller ile 369 ada 15 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/5.000 6lgekli
nazim imar planm degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b
nazim imar plani paftasinda 368 ada 4 ve 6 parseller ile 369 ada 15 No’lu parseller olarak ifade edilen ancak
298 ada 10, 11, 12, 19 No’lu parseller ile 2155 No’lu parselin 250 kisi/ha yogunluga sahip Gelisme Konut
Alan1 fonksiyonlu kesimine tekabiil eden alanin bolgede ticaret alan1 aksinin devam ettirilerek mekansal
kurgunun gii¢lendirilmesi, bolge kullanicilarina hizmet edebilmesi ile birlikte civarda yer alan sanayi
bolgesinde istihdam eden niifusun ihtiya¢larinin giderilmesi, ticaret ve lojistik faaliyetlerde entegrasyonun
saglanabilmesi adina 175 kisi/ha yogunluga sahip Ticaret Alan1 (T3) olarak diizenlenmesine iligskin 1/5.000
0lcekli nazim imar planmi degisikligi teklifi sunuldugu anlasilmis olup, teklif edilen nazim imar planinin
heniiz onayli olmayan kadastral duruma goére hazirlandigi, bu hususun plan degisikligine konu ancak
miilkiyeti bagvurucu haricindeki parsel maliklerinin muvaffakati olmadan yapildigi, 6te yandan s6z konusu
alana iligkin benzer gerekcelerle, benzer bir tasarimda plan degisikligi teklifinin Dilovas1 Belediye
Bagkanlig1 tarafindan teklif edildigi ve Belediyemiz Meclisi’nin 19.10.2023 tarih ve 526 sayili karar ile
uygun goriilmedigi tespit edilmistir.

Teklif edilen plan degisikligi teklifine dair Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanlig1 ve Itfaiye Dairesi
Baskanlig1’ ndan goriis talep edilmis olup,

a) Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi 19.11.2023 tarih ve 3145598 sayili cevabi yazisiyla plan
degisikligine konu alanda hasil olacak otopark alani ihtiyacinin parseller i¢erisinde ¢oziimlenmesi suretiyle,

b) Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi 29.09.2023 tarih ve 3052618 say1li cevabi yazisi ile meri
mevzuat hiikiimlerine riayet edilmesi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi
anlagilmistir.

Sonug olarak; her ne kadar teklif edilen 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifinin niifus
artis1 ve donat1 eksilmesine sebebiyet vermedigi tespit edilmis olsa da, plan biitiinliigli ve siirekliliginin
saglanmasi adina

- 2155 No’lu ve 298 ada 10, 11 No’lu parsellerin bir kisminda 6ngoériilen ticaret alaninin eski
kullanimi olan Gelisme Konut Alani olarak,

- Gelisme Konut Alani fonksiyonlu 298 ada 12 No’lu parselin bir kisminin T3 Ticaret Alan1 olarak,

- Plan degisikligi ile T3 Ticaret Alan1 fonksiyonu getirilen alanlarin niifus yogunlugunun 200 kisi/ha
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411042497 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gére

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
26/12/2023

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 18.01.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovast ilgesi, Demirciler Mahallesi, G23.a.16.b nazim imar plani paftasi, 368 ada 4 ve 6 parseller
ile 369 ada 15 No’lu parsellere iliskin hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Ayhan YILMAZ, Senay ONDER, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Giizin TASTEKIN, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent
KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Goknur BEKTAS, Sener SOGUT,
Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirrm SEZER, Mehmet OLHAN,
Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Seyhan
DUNMEZ, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Fatmanur CELIK, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan
Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Serhat BEYAZIT, Ismail YILDIRIM, Ahmet
UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Hatice AKKAYA, Adnan TURAN, Irfan KURT, {smail
AKALIN, Ismail AYSU, Adem CARIKCI ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ozhan KURT ve SAADET
Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY’un KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim
BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ,
Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Erhan AKPINAR, Orhan TANIS’in RET oylarma
karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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