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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 03.11.2023 2023-3125470
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yili Ocak ay1 1. birlesimi 18.01.2024 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 26 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, G22.b Cevre Diizeni Plan1, G22.b.3 ve G22.b.13.c nazim
imar plani paftalari, 639 ada 15, 19 ve 20 No’lu parseller, 815 ada 5 No’lu parsel ve bir kisim tescil
harici alana iligskin hazirlanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.12.2023 tarih ve 30. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Cayirova ilgesi, Cayirova Belediyesi, Sekerpinar 2 Mahallesi, G22.b
Cevre Diizeni Plani, G22.b.3 ve G22.b.13.c nazim imar plan1 paftasi, 639 ada 15, 19 ve 20 No’lu parseller
ile bir kisim tescil harici alana iligskin hazirlanan, 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, Sekerpinar 2
Mabhallesi, G22.b Cevre Diizeni Plan1 paftasi, G22.b.3 ve G22.b.13.c nazim imar plan1 paftalari, Gebze
Kadastro Mahkemesi’nin 05.02.2002 tarih ve 2002/1 sayili karar1 ile orman siurlar iptal edilen ve
giincellenen plan degisikligine konu alanda, degisen ihtiyaglara cevap verebilmek amaciyla plan
biitiinligii cergevesinde;

-1/50000 oSlgekli gevre diizeni planinda “Orman Alant” kullaniminda kalan 639 ada 15 No’lu
parselin “Kentsel Yerlesme Alant” olarak diizenlenmesi,

Bir kism1 “Orman Alanit”, bir kismi1 “Kentsel Yerlesme Alant” kullaniminda kalan 639 ada 19 ve
20 No’lu parseller ile “Orman Alani” kullaniminda kalan bir kisim tescil harici alanin tamaminin
“Kentsel Yerlesme Alan1” olarak diizenlenmesi,

-1/25000 olgekli nazim imar planinda biiylik bir kism1 “Orman Alani” ve kiigiik bir kismi
“Ticaret Alam (T3)” kullaniminda kalan 639 ada 15 ve 19 No’lu parsel, ile bir kism1 “Ticaret Alani
(T3)” bir kism1 “Orman Alani” kullannminda kalan 639 ada 20 No’lu parsel ve “Orman Alani”
kullaniminda kalan bir kisim tescil harici alanin tamaminin “Ticaret Alani (T3)” olarak diizenlenmesi,

-1/5000 6lcekli nazim imar planinda ise biiyiik bir kism1 “Orman Alant” ve kiigiik bir kism1 275
kisi/ha yogunluga sahip “Ticaret Alani (T3)” kullaniminda kalan 639 ada 15 No’lu parsel ve bir kisim
tescil harici alanin tamaminin yine ayni yogunlukta “Ticaret Alani (T3)” olarak diizenlenmesine iliskin
1/50000 6lgekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 dl¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu
anlasilmstir.

Bununla birlikte her ne kadar plana iliskin agiklama raporlarinda baska sahis miilkiyetinde yer
alan 815 ada 5 No’lu parselden bahsedilmis olsa da ilgili paftalar incelendiginde plan degisikligine konu
olmadig1 anlagilmaktadir.

Ayrica meri 1/25000 6lgekli nazim imar plani plan notlarinin 6.2.3. 3. Derece Ticaret Alanlar (T3)
maddesinde “...Bu alanlarda her tiirlii ticari yapilar, ozel ya da resmi saglk, egitim, spor, sosyal ve
kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, iist katlarda konut alanlar: yer alabilir...” yer
alan hiikiim dogrultusunda planlanan Ticaret Alanlar1 (T3), iist katlar Konut alt katlar Ticaret Alan1 olarak
kullanilabileceginden teklif edilen s6z konusu plan degisikligi teklifinin yogunluk artisina sebebiyet
verdigi belirlenmis olup, buna iliskin herhangi bir yogunluk hesabinin yer almadig: tespit edilmekle
birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinin 5. Fikrasinin a bendinde “...Artan
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niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun oll ”I"I"II I |I0I0I0|3!’_!I9I6!'|7I1I “II| “I" I Ill
alana hizmet vermek tizere ayrilir... ” hitkmii geregi yeni gelen niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin
ayrilmadigi belirlenmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Kocaeli Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii, Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima Sirketi Genel Miidiirliigli, Altyap1
Yatirimlart Genel Midiirliigli, Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigli, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi,
Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik fletim A.S Genel Miidiirliigii, DSI 1.Bélge
Miidiirliigii, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Sedas Sakarya Elektrik Dagitim A.S.,

Izgaz 1zmit Gaz Dagitim Sa. Ve Tic. A.S., Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligi, itfaiye Dairesi
Baskanligi, Ulasim Dairesi Bagkanlig1 ve Cayirova Belediye Baskanligi’ndan goriis talep edilmis olup:

-Kocaeli Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 06.09.2023 tarih ve 3006634 say1li cevabi yazisi ile;
“...86z konusu plan degisikliginde, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arvazi Kullanimi Kanunu, 4342 Sayili
Mera Kanunu ve 1380 Sayili Su Uriinleri Kanunu kapsaminda kalan alan bulunmadigi...”,

- Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 24.08.2023 tarih ve 2982333
sayili cevabi yazisi ile; “...S0z konusu plan degisikligine konu alanda, Miidiirliigiimiiz arsivinde yer alan
verilerden parseller tizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi/anit agaca rastlanmamis olup, bahse konu
alanin 3621 sayil kit kanunu kapsaminda ve tescilli dogal sit alaninda kalmadigu...”,

- Kocaeli Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 21.09.2023 tarih ve 3037407
sayili cevabi yazisi ile; “...S0z konusu degisikligin yapildigi alanda her hangi bir kiiltiir varligina
rastlanmadigi plan degisikliginin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca gériilmedigi...”,

- Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.’nin 11.08.2023 tarih ve 2959331 sayili cevabi yazisi ile;
“...86z konusu plan degisikligine konu alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut yada planlanan boru
hatti ve tesis bulunmadig ... ",

- Altyap1 Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii'niin 23.08.2023 tarih ve 2981415 sayili cevabi yazisi ile;
“...86z konusu plan degisikligine konu alanda, Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje
calismast bulunmadigr ...”,

- Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 07.09.2023 tarih ve 3009821 sayili cevabi
yazisi ile; ““...86z konusu alanda herhangi bir yeni proje ve kamulastirma ¢alismast bulunmadigi...”,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin 09.08.2023 tarih ve 2953879 sayili cevabi yazisi ile;
“...80z konusu plan degisikligine konu alanda, goriis verdigimiz diger elektrik iiretim tesislerini etkileyip
etkilemedigine iliskin EPDK veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai goriisler dogrultusunda
degerlendirilmesi... ",

- Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii niin 31.08.2023 tarih ve 2993337 say1li cevabi yazisi ile;
“...86z konusu plan degisikligine konu alanda Genel Miidiirliigiimiizce verilmis herhangi bir maden
ruhsat sahasit bulunmadigi ...”,

- Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 21.08.2023 tarih ve 2977318 sayil1
cevabi yazisi ile; “...So0z konusu plan degisikligine konu alanda, mevcut ve yapim asamasinda herhangi
bir tesisimizin bulunmadigi...”,

- Sakarya Elektrik Dagitim A.S’nin 20.09.2023 tarih ve 3034962 sayili cevabi yazisi ile; “...Soz
konusu degisikligine konu alanda, Sirketimiz kullaniminda mevcut elektrik dagitim tesisleri bulunmadigi
ancak planlanan trafo tesisleri oldugu tespit edilmis olup, plan degisikligi yapilmasinda Sirketimizce
herhangi bir sakinca olmadigu...”,

- Devlet Su sleri Genel Miidiirliigii’'niin 19.10.2023 tarih ve 3938201 sayili cevabi yazisi ile;
“... Milga Bagbakanhgin, 2006/27 sayii "Dere Yataklart ve  Taskinlar”  konulu
genelgesinde yer alan hususlara uyulmas: gerekmektedir.

Talep edilen alan iizerinde yapilacak faaliyetlerde olusabilecek her tirlii atigin tabii zemin ile
temast kesilerek sizdirmazlik saglanmal, atiklar ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle bert
araf edilmeli, yeralt suyu ve yiizeysel sularin Kirlenmesini onleyici tiim tedbirler alinmalidir.
"167 Sayili Yeralti Sulari Hakkinda Kanun", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve "Yeralti
Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas:t Hakkindaki Yonetmelik™ ile igsin mahiyetine,
miidahil tiim meri mevzuat hiikiimlerine tam riayet edilmelidir.

Yukarida belirtilen hususlara wyulmasi kaydiyla Kurumumuzca uygun gorildiigii . ...,

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 15.08.2023 tarih ve 2967051 sayili
cevabi yazisi ile; “...S0z konusu plan degisikline konu alanda, arsivde mevcut herhangi bir tesisimiz
bulunmadigi, plan degisikligi yapimasinda Kurumumuzca sakinca bulunmadigu...”,
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- Izmit izgaz Gaz Dagitim San. ve Tic. A.S.’nin 19.09.2023 tarih ve I ”I"I"“IlIOIOI()|3!:!I9I6!'|7I1IIIII|“I" I Ill
ile; “...86z konusu plan degisikligine konu alanda, grup sirketimiz olan Palgaz Lisans alaninda bulunan
dogal gaz hatlar ile kesigim gozlenmemis olup, kurumumuz hatlart acisindan herhangi bir engel teskil
etmedigi...”,

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin 06.10.2023 tarih ve 3061755 sayili cevabi yazist
ile; “...S6z konusu bolgede yol ile ilgili herhangi bir degisiklik olmadigindan, dairemizi ilgilendiren
herhangi bir husus bulunmadigi...”,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii niin 05.09.2023 tarih

[3

ve 3001875 sayili cevabi yazisi ile; “..Soz konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma
Yonetmeligi’'nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile wuygun
goriildiigii...”,

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 11.05.2023 tarih ve 2787760 sayili cevabi yazisi ile;
“...80z konusu plan degisikligine konu alanda olusacak otopark ihtiyacimin parseller icerisinden
karsilanmasi kosuluyla ulasim agisindan uygun oldugu...”

- Caymrova Belediye Baskanligi’nin 08.09.2023 tarih ve 3010613 sayili cevabi yazisi ile, “...Bahse
konu alanda yapilacak imar plant degisikliginde kurumumuzca herhangi bir sakinca olmamakla birlikte
639 ada 15 No’lu parselin imar yoluna cephesi bulunmadigr hususunun dikkate alinarak imar plan
degisikligi stirecinin yonetilmesi... " seklinde goris bildirmistir.

Komisyon goriismeleri esnasinda Atlas Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi tarafindan
27.12.2023 tarihli dilekge ile; arttirilan “Ticaret Alani (T3)” kullaniminin niifus artisina sebebiyet vermesi
ve buna iliskin olarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore yeni gelen niifusun ihtiyaci olan
sosyal donati alanlar1 ayrilmadigindan donati alanlarinin saglanmasi adina kendi miilkiyetlerinde yer alan
1762 ada 6 No’lu parsel, 1764 ada 14 No’lu parsel ve 1724 ada 22 No’lu parsellerin Cayirova Belediyesine
bedelsiz ve sartsiz olarak hibe edilmesi amaciyla s6z konusu parsellerin Belediye Hizmet Alan1 ve Park
Alani olarak diizenlenmesini igeren yeni bir plan degisikligi teklifi sundugu anlasilmistir.

Sonug olarak; s6z konusu nazim imar plan1 degisikligi teklifi, komisyon goriismeleri esnasinda
sunulan dosya dogrultusunda; 639 ada 20 No’lu parselin bir kisminin Otopark Alani olarak diizenlenmesi
ve arttirilan “Ticaret Alan1 (T3)” kullanimi ile yeni gelen niifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlarinin
saglanmasi adina “290 k/ha yogunluga sahip Konut Alani” kullaniminda kalan 1762 ada 6 No’lu parsel
ile 1724 ada 22 No’lu parsellerin “Belediye Hizmet Alan1”, 1764 ada 14 No’lu parselin “Park Alan1”
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411042989, NiP-
411043000(1/25000), NiP-411043006 (1/5000) seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik
teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 27.12.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 18.01.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova ilgesi, Sekerpmar Mahallesi, G22.b Cevre Diizeni Plan1, G22.b.3 ve G22.b.13.c nazim
imar plani1 paftalari, 639 ada 15, 19 ve 20 No’lu parseller, 815 ada 5 No’lu parsel ve bir kisim tescil
harici alana iliskin hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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