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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

B xocasls Karar Tarihi 14.12.2023
"‘Q‘; } BELEDIYESE Karar No 640
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2023 2023-3010391
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Aralik ay1 1. birlesimi 14.12.2023 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 640 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi ilgesi, Cerkesli Mahallesi G23.a ¢evre diizeni, G23.a.4- G23.a.16.c-21.b nazim imar plam paftalari,
6lladal,?2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 No’lu parsel ile civarina iliskin
hazirlanan 1/50000 6lgekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 09.11.2023 tarih ve 42. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovasi Belediyesi, Mimar Sinan (Cerkesli) Mahallesi, G23.a.4, G23.a.16.c-21.b
nazim imar plani paftalar, 611 ada 1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 No’lu
parsellere iligskin hazirlanan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni, 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Dilovast Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Mimar Sinan (Cerkesli) Mahallesi, G23.a
cevre diizeni, G23.a.4 ve G23.a.16.c-21.b nazim imar plan1 paftalari dahilinde, 1/50000 o6lcekli gevre diizeni ve
1/25000 o6lgekli nazim imar planinda “Orman Alam” kullaniminda, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise plan
onama sinir1 disinda kalan 611 ada 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 No’lu
parsellerin Ilgede tir ve kamyon hareketinin fazla olmas1 ve tirlar igin otopark ihtiyact olmasi sebebiyle TOKI’den
kiralanan bélgenin 1/50000 6l¢ekli cevre diizeni planinda “Kentsel Yerlesme Alanlarr”, 1/25000 6l¢ekli ve 1/5000
Olcekli nazim imar planinda “Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam” olarak planlanmasina iligkin 1/50.000
Cevre Diizeni, 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig
tarafindan hazirlanarak sunuldugu tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligi teklifine iliskin ilgili kurumlardan talep edilen goriislerde;

- PALGAZ Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret AS.' nin yazisi ile; “Palgaz’a ait dogal gaz hatlar ile
herhangi bir kesigsim gozlenmedigi ve kurumumuz agisindan bir engel teskil etmedigi ”,

- Tiirk Telekomiinikasyon AS.nin 29.11.2021 tarih ve 196894 sayili yazisi ile; “...s6z konusu alanda
herhangi bir hattimiz bulunmamaktadir, deplase gerektigi takdirde bedeli karsilanmasi durumunda Sirketimizce bir
sakinca bulunmamaktadir...”

-Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (ISU) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanliginin 33421194 sayili yazisinda “...alanda kurumumuza ait mevcut atiksu ve/veya i¢gme suyu alt yapi
tesisimizin bulunmadigr ve herhangi bir yatirim ¢alismasinin planlanmadii tespit edilmigtir...”,

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii'niin 06.12.2021 tarih ve 1979575 sayil1 yazisi
ile; “...alanda kiiltiir variigi tespit edilmediginden soz konusu plan degisikliginin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce bir
sakinca bulunmamaktadir...”

- Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 27.12.2021 tarih 2549355 sayili yazisi ile;
“...Konuyla ilgili olarak, Il Miidiirliigiimiizden alinan 24.12.2021 tarihli ve 2540636 sayili yazisi ekinde gonderilen
Teknik Rapor ile, ilgili kurum gériislerinin uygun olmast kaydiyla bahse konu alanda Nazim Imar Plam degisikligi
ile ilavesinin yapilmasinda teknik olarak itirazi gerektirir bir husus olmadigi tespit edilmistir...”,

- Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Kamulastirma Birimi'nin E.1390 sayili yazisi ile; “...plan degisikliginin
herhangi bir sakinca teskil etmedigi...”,

- Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 937843 say1l1 yazis1 ile;
“...alanda miidiirliigiimiiz sorumlulugunda bulunan herhangi bir hattimiz, trafo merkezimiz ve yeralti tesisimiz
bulunmamaktadir...”,

- Kocaeli Valiligi 1l Tarim Orman Miidiirliigii 3280146 sayili yazisi ile; “...s6z konusu parsellerin orman
alam  kullamminda kaldigr anlasidigindan 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak herhangi bir iglem
bulunmamaktadir...”,
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sayili yazisi ile; “...Idaremiz miilkiyetinde bulunan Kocaeli ili Dilovasi ilgesi Cerkesli Mahallesinde bulunan, 611
ada 3,7,8,9,10,11,12,17,18 ve 21 parsel sayili tasinmazlarin "Tir Parki" yapilmak iizere, 24/10/2019 tarih ve 116111
sayili Baskanlik Olur'u kapsaminda kiralanmast uygun goriilmiis olup, Idaremiz ile Dilovas: Belediyesi arasinda
08/11/2019 tarihli kira sozlesmesi imzalanmig, ancak Belediyece bahse konu kira sozlesmesi kapsaminda
Idaremize 6denmesi gereken kira bedellerinin odenmedigi tespit edilmis, sz konusu taksitlerin en kisa siirede
yatirilmast gerektigi, aksi takdirde Idaremizin yasal yollara bagvuracag bildirilmis ancak herhangi bir déniis
yapumamistir. 6292 sayih Kanun kapsaminda Idaremizce devri alinan tasinmazlarin ayni kanun kapsaminda
kullamicilart bulundugu, bazi tasinmazlart Idaremizce kullanicilarina satisimn  gerceklestirildigi, séz konusu
tasinmazlardan 611 ada 7,8,9,10,11,12,17,18,21 parsellerin Idaremiz miilkiyetinde bulundugu, "Tir Parki" projesi
kapsaminda da Dilovas: Belediyesine kiralanan ve Idaremizde miilkiyetinde bulunan tasmmmazlarinda kullamcilarina
satist konusunda Dilovast Belediyesince muvafakat yazilar: gonderilmistir. Biitiin bu bilgiler dogrultusunda séz
konusu alana iligkin ilgi yaziniz ekinde gonderilen taslak plan iceriginin Idaremizce de uygun oldugu ...",

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi'nin 15.11.2021 tarih ve 1796292 sayili yazisi ile ... meri mevzuat
hiikiimleri goz oniinde bulundurulmak suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmedigi...”

- Dilovas1 Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midiirligii 06.09.2023 tarih ve 26518 sayili yazisi ile
“...Belediyemizce uygun oldugu kanaatine varidig:...” ,

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi'nin 31.08.2023 tarih ve 2993314 sayili yazisi ile; “...S0z konusu
alanmin yer aldigi bélgede "Dilovast Tir Parki Giris-Cikis Diizenleme Projesi" bulunmakta olup, projeye iliskin Gebze
Orman Isletme Sefliginden izinleri alinarak ilgi (b) yazimiz ile Fen Isleri Dairesi Baskanlhigina iletilmistir. Ekte
tarafiniza iletilen sinyalize kavsak projemizin imar planlarina islenmesi ve éneri tir parki alaninin giiney kesimi igin
giris-¢tkisin bu kavsaktan saglanmasiyla birlikte; oneri alamin kuzey kismi icin girig-¢ikisin halihazirda kullanilan
kavsak noktalarmmin mevcut durumlarinin korunarak saglanmasi kaydiyla, alamin tir parki olarak planlanmast ulagim
agisindan uygun goriilmektedir...” seklinde ifade edildigi anlasilmaktadir.

Sonug olarak; Meri mevzuat, temel planlama prensipleri ve nazim imar plani1 ana kararlarina uygun olarak
hazirlanan plan degisikligi teklifinin; ilerde olusabilecek miilkiyet sorunlarinin ¢oziilebilmesi, kamuya ilave yiik
olusturmamak ve donati1 alanlariin yasal ¢ergeveler kapsaminda diizenlenebilmesi i¢in 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda s6z konusu parsellerin biiyiik bir kisminin “Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam”, bir kisminin
““Otopark Alan1”’, bir kismunin *‘Ibadet Alami’’ olarak diizenlemesi ve Ulasim Dairesi Baskanligi’nin goriisii
dogrultusunda baglanti yollarinin revize edilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde ICDP- 411037316, NiP-
411037317(25000), NiP-411037322(5000) PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.28.11.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 14.12.2023 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovast Ilgesi, Cerkesli Mahallesi G23.a cevre diizeni, G23.a.4- G23.a.16.c-21.b nazim imar plam paftalari,
6lladal, 2, 3,4,5,6,7,8,09, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 No’lu parsel ile civarina iliskin
hazirlanan 1/50000 &lgekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Giiler Sahin GENCAY, Ayhan YILMAZ, Senay ONDER, Sertan TUNCEL, Nevin Serra
DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin TASTEKIN, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif
OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Goknur BEKTAS, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, fbrahim CIRPAN, Ali Yildiim SEZER, Mehmet OLHAN,
Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Burak FIDAN, Sadettin
ARIKBOGA, Fatmanur CELIK, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Ahmet OZUER, Eda
ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN,
Sadullah KELES, Serhat BEYAZIT, ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Hatice AKKAY A, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Memetemin
AKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY un KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Selim
OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA,
Erhan AKPINAR, Orhan TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu Uyesi; Fevzi CANBAZ’m RET oylarma karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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