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MECLIS KARARI
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A4 BELEDIVES Karar No 604
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.08.2023 2023-2944636
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 09.11.2023 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 604 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Ilgesi, Istasyon Mahallesi, Kosekdy Koridoru Alikahya Stadyum Baglant1 Yolu Projesinin
planlara aktarilmasina iligkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  19.10.2023 tarith ve 58. glindem maddesi olarak goriisiillen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Kartepe Ilgesi, Istasyon Mahallesi sinirlari icerisinde, G24a.4,
G24a.21d nazim ve G24a.21d.3d/4c uygulama imar plani paftalari, Kosekoy Koridoru Alikahya Stadyum
Baglanti Yolu Projesinin imar planlarina islenmesini igeren ve Belediyemiz Meclisinin 11.05.2023 tarih ve
283 sayil1 karari ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plam
degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu imar plani degisikligine Kartepe Belediye Baskanligi — Plan ve Proje Miidiirliigi
19.07.2023 tarih ve 66895 sayili yazi ile itiraz ederek;

1- 699 ada 14 No’lu parsel ve 700 ada 1 No’lu parselin bulundugu T3 Ticaret Alan1 kullanimlarinin
kuzeyinde bulunan imar yolu ile 701 ada 5 No’lu parselde T3 Ticaret Alan1 kullaniminin
kamulagtirma maliyetinin azaltilmasi adina miilkiyet sinirlart dikkate alinacak sekilde yeniden
planlama yapilmasini,

2- 700 ada 10 No’lu parselin kuzeyinde bulunan Tepecik Mevki'nden D-100 Karayolu giiney yan
yola baglantiy1 saglayacak imar yolunun, parselin dogusunda bulunan 12.00 metre
genisligindeki imar yolunu karsilayacak sekilde doguya kaydirilarak planlanmasini,

3- 699 ada 14 No’lu parsel ve 700 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 No’lu parsellerin arasinda 7.00 metre
genisliginde olan imar yolunun yapilan plan degisikligi ile 5.00 metre olarak planlanmasi sonrasi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda karsilikli bina cepheleri arasinda mesafenin
saglanamamig olmasi nedeniyle séz konusu imar yolunun yeniden 7.00 metre genisliginde
planlanmasini,

4-  Yapilan kavsak diizenlemeleri sonrast Dumlupinar ve Istasyon Mahallesi arasinda baglanti
saglayan 699 ada 14 No’lu parselin kuzeyinde mevcut arazi kullaniominda bulunan altgegitin
kapatilmas1 nedeniyle altgecitte bulunan bisiklet giizergahinin islevsiz kalmas1 ve Izmit Ilgesi
glizergahinda mevcut arazi kullanimi ile uyusmamasi nedeniyle bisiklet yolu giizergahinin
mevcut arazi kullanimi ile Dumlupiar Mahallesi'nde bulunan 321 ada 1 No’lu parselde
planlanan kavsak dikkate alinarak yeniden planlamasini,

5-  Ayrica Istasyon Mahallesi sinir1 igerisinde dogu ve bat1 ydniinde bulunan meskun konut
alanlar1 arasinda nitelikli ulasim giizergahinin olmamasi nedeniyle vatandaslardan gelen yogun
talepler dogrultusunda Mithat Pagsa Caddesinin devamliliginin saglanmasi adina 320 ada 6 No’lu
parselde 10.00 metre genisliginde imar yolunun planlanarak baglant1 giizergahinin diizenlenmesini
talep ettigi tespit edilmistir.
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Yapilan inceleme neticesinde,

1- 699 ve 700 No’lu adalarin kuzeyinde bulunan imar yolu ile 701 ada 5 No’lu parselin batisindan
gecen imar yolunun miilkiyet siirlar dikkate alinarak gilincellenen yeni projeye gore yeniden
diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2- 700 ada 10 No’lu parselin dogusunda bulunan 12.00 m’lik imar yolunun Ulasim Dairesi Bagkanlig1
tarafindan giincellenen proje ile doguya dogru kaydirilarak yeniden diizenlenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3- 699 ile 700 No’lu adalar arasinda yer alan 5.00 m’lik imar yolunun aski 6ncesi uygulama imar
planinda yer alan sekli ile 7.00 m olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

4-  Bisiklet giizergahlar1 ile ilgili yapilan tespitin askiya cikarillan plan degisikliginin disin1 da
kapsadigr tespit edildiginden s6z konusu diizenlemenin bu kapsamda yapilmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5-  Istasyon Mabhallesi s igerisinde dogu ve bat1 yoniinde bulunan meskun konut alanlari
arasinda Mithat Pasa Caddesinin devamliliginin saglanmasi adina 320 ada 6 No’lu parselde 10.00
metre genisliginde imar yolunun diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayrica, Istasyon Mahallesi 320 ada 6 No’lu parselin Kocaeli Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 11.07.2017 tarih ve 3051 No’lu karariyla {izerinde yer alan yapinin korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir varligr olarak tescil edildigi ve koruma alaninin parselin tamami olarak belirlendigi tespit
edildiginden s6z konusu parsel ile ilgili Kocaeli Kiiltlir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii'ne
08.09.2023 tarih ve 3008043 say1l1 yazi ile goriis sorulmus olup, 26.10.2023 tarih ve 4341874 sayili cevap
yazist ile; 19.10.2023 tarih ve 6807 sayili kurul kararinda; tescilli parselden gegen baglanti yolunun 2863
sayil1 yasa kapsaminda yerinde mevcut olmayan ancak tescil kaydi devam eden yapinin sinirlarinin, tescilli
parsel ve lejantinin plana islenmesi ve plan notlarinda yer almasi kosuluyla uygun oldugu belirtilmistir.
Dolayisiyla tescilli parsel olarak imar planlarinda isli olan 320 ada 6 No’lu parselde yer alan yapinin
sinirlarinin uygulama imar planina Tescilli Yap: olarak islenmesi ve Kartepe Ilgesi 1/1000 oSlgekli
Uygulama imar Plan1 Plan Hiikiimlerine 2.25. Istasyon Mahallesi, 320 ada 6 No 'lu parselde yer alan tescilli
vapinin Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu ' nun 24.04.2019 tarih ve 4203 sayul karart ile roléve,
restitiisyon ve rekonstriiksiyon projelerine gore uygulama hazirlanmasina karar verildiginden tescilli
parsel ve yapt ile ilgili yapilacak tiim igslemlerde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu kararlarina
gore uygulama yapilacaktir. hiikmiiniin ilave edilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411013913 (1/25000),
NiP-411013914 (1/5000), UiP-411013916 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis nazim ve uygulama
imar plam degisikligi teklifinin 3194 sayili Imar Kanununun 8-b maddesi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.01.11.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 09.11.2023 tarihli meclis toplantisinda
gorlstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Ilgesi, Istasyon Mahallesi, Kosekdy Koridoru Alikahya Stadyum Baglanti Yolu Projesinin
planlara aktarilmasina iligkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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