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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Ao ocasw Karar Tarihi 09.11.2023
<8’ S=icoivEs""" [Karar No 603
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 16.10.2023 2023-3082320
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Kasim ay1 1. birlesimi 09.11.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 603 sayil1 karardir.

KONU:

Izmit Ilgesi, Karadenizliler Mahallesi, G23b.25b nazim, G23b.25b.3a uygulama imar
plan1 paftalari, 7175 ada 1, 3 No’lu parsel ve ¢evresine iligkin hazirlanan nazim ve uygulama
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 19.10.2023 tarih ve 84. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit TIlgesi, izmit Belediyesi,
Karadenizliler Mahallesi, G23.b.25.b nazim, G23.b.25.b.3.a uygulama imar plan paftalarinda,
7175 ada 1 ve 3 No’lu parseller ile tescil harici alanin bir kismina iligskin 1/5000 6l¢ekli nazim
ve 1/1000 6lgekli imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Karadenizliler
Mabhallesi, G23.b.25.b nazim, G23.b.25.b.3.a uygulama imar plan1 paftalari;

- 1/5000 &lgekli Nazzm Imar Planinda; ““Orman Alam”> ve “‘Saghk Tesis Alam”’
kullanimina sahip 7175 ada 1 ve 3 No’lu parseller ve bu parsellerin dogusunda yer alan tescil
harici alanin bir kisminin ‘‘Kamu Hizmet Alan1’’ olarak diizenlenmesi ve 7175 ada 1 No’lu
parselde yer alan ¢“Saghk Tesis Alan1’’ kullaniminin da plan ile mevcut durum arasindaki
farkliliklarin giderilmesi adina ada kenarlarinin halihazira gore diizenlenmesi ve 498197.976,
4516685.766 — 498185.344, 4516325.940 — 499949.988, 4516030.363 — 499146.363,
4516948.939 koordinatlar1 arasinda kalan Orman Alan1 olup kamu kurumlarina tahsis edilen
alanlarin izin sinirlarinin planlara aktarilmasi,

-1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda; ‘E=1.20, H=4Kat’ yapilasma kosullar1 ve tiim
cephelerden 10.00 mt. yap1 yaklasma mesafesine sahip ‘‘Saghk Tesisi Alan1’’ ve ‘‘Orman
Alanr’’ kullanimlarinin yer aldig1 7175 ada 1 ve 3 No’lu parsel ve bu parsellerin dogusunda yer
alan tescil harici alanin bir kisminin ‘E=1.00, H=8Kat’ yapilasma kosullar1 ile Alanin
dogusunda gecen BOTAS Hattina 15.00 mt. diger cephelerden 5.00 mt. yap1 yaklasma
mesafesine sahip ‘““‘Resmi Kurum Alanr’’ olarak diizenlenmesi ve 7175 ada 1 No’lu parselde
yer alan ‘‘Saglik Tesis Alan1’’ kullaniminda mevcut durumda hastaneye giris yolu olarak
hizmet veren imar yolunun ve ilgili kurum goriisii dogrultusunda 2 adet Trafo Alaninin
islenmesine iliskin plan degisikligi teklifi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi tarafindan
hazirlanarak sunuldugu tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plant degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Kocaeli Kiiltiir

Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Boru
Hatlar1 ile Petrol Tasima Sirketi Genel Miidirligli, Altyapt Yatirimlart Genel Miidiirliigi,
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Tiirkiye Elektrik Iletim A.S Genel Miidiirliigii, izmit Orman Isletme Miidiirliigii, Kocaeli Il
Saghk Miidiirliigii, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Sakarya Elektrik
Dagitim A.S/Proje Tahsis ve Planlama Miidiirliigii, izmit Milli Emlak Sefligi, Belediyemiz Fen
Isleri Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi(AYKOME Sube Miidiirliigii), Itfaiye
Dairesi Bagkanlig1 ve Ulasim Dairesi Bagkanligi’ndan goriis talep edilmis olup:

- Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii’niin 24.07.2023 tarih ve
2920247 sayili cevabi yazisi ile; “..soz konusu degisikligin yapildigi alanda her hangi bir
kiiltiir varligina rastlanmadigi plan degisikliginin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca
goriilmedigi...”,

- Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin 06.06.2023 tarih ve 2838549 sayil1 cevabi
yazist ile; ““...86z konusu plan degisikliginde, Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmadigi...”,

- Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima Sirketi Genel Midirligi'ntin 12.07.2023 tarih ve
2896471 sayili cevabi yazisi ile; “...Soz konusu plan degisikliginde, 13.08.2021 tarih ve 31567
sayilt Resmi Gazete’'de yayimlanan ‘‘BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin
Yapimi ve Isletmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi 'nin ilgili maddeleri
dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda
yvapilacak her tiirlii yaptlasmalar, imar planlar: ve altyapi projelerinden 6nce kurulusumuzdan
goriis alinarak, s6z konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine
ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerektigi...”,

- Altyap1r Yatirimlart Genel Miidiirliigii’niin 13.06.2023 tarih ve 2851922 sayil1 cevabi
yazist ile; “...S0z konusu plan degisikliginde, Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir etiit ve
proje ¢alismast bulunmadigr ...”,

- Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii niin 14.06.2023 tarih ve 2853016 sayili
cevabi yazisi ile; “...S56z konusu plan degisikliginde, ¢alisma alamina isabet eden mevcut ve
yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig ...”,

- Izmit Orman Isletme Miidiirliigii’niin 10.10.2023 tarih ve 9593908 sayili cevabi yazisi
ile; “...S0z konusu plan degisikliginde, 7175 ada 3 No’lu parselde 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 17. Maddesine gére 16.03.2016 tarih ve 55 sayili olur ile Milli Istihbarat Teskilati
Miistesarligt adina giivenlik amagh idare binast yapimi izni verilmis olup imar plan
diizenlemesinin ilgili kurumdan alinacak izin koordinatlarina uygun olarak yapilmasi gerektigi

2

- Kocaeli il Saghk Miidiirliigiiniin 14.06.2023 tarih ve 2854173 sayili cevabi yazisi ile;
“...80z konusu plan degisikliginin, Miidiirltigiimiizce uygun miitalaa edildigi...”,

- Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 14.06.2023 tarih ve 2854173
sayili cevabi yazisi ile; “...Soz konusu plan degisikliginde, ¢alisma alaninda igme ve kullanma
suyu havzasi disinda kaldigi, talep edilen sahada herhangi bir projenin bulunmadigr ve
kurumumuzca sakinca bulunmadig ...”,

- Sakarya Elektrik Dagitim A.S/Proje Tahsis ve Planlama Miidiirligii’niin 10.07.2023
tarth ve 2892120 sayili cevabi yazisi ile; “...S6z konusu plan degisikliginde, bahse konu alan
tizerinde planlanan 6.00mx13.00m boyutundaki trafo binalarimin imar plaminda gésterilmesi
gerektigi, plan degisikligi ¢calismalarimin yapilmasinda gsirketimizce herhangi bir sakinca
olmadigi...”,

- Izmit Milli Emlak Sefligi’nin 22.06.2023 tarih ve 2870744 sayili cevabi yazisi ile;
“...80z konusu plan degisikligi, ¢calisma alani iizerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi anit
agaca rastlanmadigi ve dogal sit alanminda kalmadigi belirlenmis olup meri mevzuat hiikiimleri
uyarmnca kurumunuzca degerlendirilmesi...”,

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanlig1’nin 08.06.2023 tarih ve 2836923 say1li cevabi

yazist ile; “...Soz konusu plan degisikliginde, Mevcutta hastaneye giris yolu olarak hizmet
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veren alanin yapilacak imar plaminda imar yolu olarak tanzim edilmesi tarafimizca uygun
olacag...”,

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligit AYKOME Sube Miidiirliigii’niin Altyap:
Bilgisi i¢in 18.07.2023 tarih ve 2907392 sayil1 yazisina IZGAZ izmit Gaz Dagitim San. ve Tic.
A.S.’nin 04.08.2023 tarih ve E.52227 sayili cevabi yazisi ile; “‘...S80z konusu plan degisikligi
alani icerisinde bulunan hatlarimizin yerinde korunmasini talep ederek, herhangi bir deplase
talebiniz olursa resmi yazi ile istekte bulunulmalidir. Bahsedilen konular dikkate alinarak
diizenleme yapiimasinda Kurumumuz hatlart agisindan herhangi bir engel bulunmadigi... ",

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligit AYKOME Sube Miidiirliigii'niin Altyap:
Bilgisi i¢in 18.07.2023 tarih ve 2907392 sayili yazisina SEDAS Dagitim Operasyonlari
Direktorliigli Kocaeli Bolge Miidiirliigii Dagitim Varliklar1 Birimi’nin 07.08.2023 tarih ve 2195
sayill cevabi yazisi ile; ““...Soz konusu plan degisikligi alanina ait mevcut Alt ve Ustyapi
bilgileri ekte yer aldigi ancak imalat ¢aliymalar: sirasinda sirketimiz operasyon birimleri ile
temasa gecilerek gerekli tedbirler var ise birlikte degerlendirilmesi gerektigi..."’,

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligt AYKOME Sube Miidiirliigii’niin Altyap1
Bilgisi icin 18.07.2023 tarih ve 2907392 sayil1 yazisina Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midiirliigii’niin 14.08.2023 tarih ve 20885824 say1l1 cevabi yazisi ile; “*...S6z konusu
plan degisikligi alaminda verilen bilgiler dogrultusunda Icmesuyu, yagmursuyu ve atiksu
projelerinin  hazirlanarak Idaremize onaylatilmasi akabinde gerekli baglanti izinleri
verilecegi...”’,

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanlizit AYKOME Sube Miidiirliigii'niin Altyapi
Bilgisi i¢in 18.07.2023 tarih ve 2907392 sayili yazisina Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin
17.08.2023 tarih ve 18823 sayili cevabi yazisi ile; ““...S0z konusu plan degisikligi alaninda
Sirketimize ait havai hatlar, blok isleme hatlar ve yarser hatlar bulunmakta olup deplase
edilmesi gerektigi taktirde; deplase bedeli tarafinizca karsilanmasit ve hatlarin yapilacagi
yerlerin gosterilmesi halinde herhangi bir sakinca bulunmadigi... ",

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligzit AYKOME Sube Miidiirliigiiniin Altyapi
Bilgisi i¢cin 18.07.2023 tarih ve 2907392 sayili yazisina BOTAS’in 20.09.2023 tarih ve
3032043 sayil1 cevabi yazisi ile; “‘...S6z konusu plan degisikliginde, 13.08.2021 tarih ve 31567
sayuli Resmi Gazete 'de yayimlanan ‘‘BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin
dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda
vapilacak her tiirlii yapitlasmalar, imar planlari ve altyapi projelerinden énce kurulusumuzdan
gortis alinarak, soz konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine
ve yaklagim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerektigi... ",

- Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligit AYKOME Sube Miidiirliigii’niin Altyap:
Bilgisi i¢in 18.07.2023 tarih ve 2907392 sayili yazisina Kocaeli il Emliyet Miidiirliigii niin
12.09.2023 tarih ve 2023072615562870079 sayili cevabi yazisi ile; ““...S6z konusu plan
degisikligi alaminda Kamu diizen ve huzurunun temininde onem arz eden Kent Giivenlik
Yonetim Sistemi(KGYS) 'nin ¢calismalarindan etkilenmemesi i¢in mevcut altyapinin korunmasi
gerekmektedir. Imalat Calismalarina baslamadan énce Kurumumuzla koordine olunmast,
hasar, deplase yada yeni imalat ihtiyact olusmast durumunda KGYS kelemlerinin ilgilerince
vapilan ihale dosyasina konulmasi gerektigi...”,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
07.06.2023 tarih ve 2839458 sayili cevabi yazisi ile; “...s6z konusu degisikligin, Binalarin
saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii... ”,

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 09.06.2023 tarih ve 2842206 sayil1 cevabi
yazist ile; “...Soz konusu plan degisikliginde, Daire Baskanligimizca sakinca bulunmadigi...”
seklide goriis bildirmistir.
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Bununla birlikte Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
04.10.2023 tarihinde onaylanan Yerlesim alanmin Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Zemin Etiit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan “‘Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)”" olarak
nitelendirildigi belirlenmistir.

Sonug¢ olarak meri mevzuat, temel planlama prensipleri ve nazim imar plani ana
kararlarina uygun olarak hazirlanan plan degisikligi teklifinin; ulasim akslarin da siirekliligin
ve plan biitiinliigliniin saglanmas1 adina 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ‘E=1.00 H=8
Kat’ yapilagsma kosullarina sahip ‘‘Resmi Kurum Alani’’ ve gilineyinde yer alan 10.00 mt.
genisligimdeki ‘‘Imar Yolu’’ arasinda kalan ‘Orman Alan1>’ kullaniminin Resmi Kurum Alani
kullanimina dahil edilmesi ve ‘5/A-3/3, 0.35/1.05” yapilagsma kosullarina sahip ‘‘Konut Alan1’’
kullaniminin yer aldig1 186 ada 4 No’lu parselin giineyinde yer alan Park Alaninin bir kisminda
“Trafo Alan1’’ olusturulmasi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise ‘‘Kamu Hizmet Alan1’’
ve “‘Orman Alan1’’ kullanimlarinin gosterim teknigine gore yeniden diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411034337
ve UIP-411034338 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi geregi, konunun goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.11.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 09.11.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Ilgesi, Karadenizliler Mahallesi, G23b.25b nazim, G23b.25b.3a uygulama imar
plan1 paftalari, 7175 ada 1, 3 No’lu parsel ve ¢evresine iligkin hazirlanan nazim ve uygulama
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur gELiK Giizin TAs__TEKiN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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