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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 20.09.2023 2023-3010049
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 09.11.2023 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 591 sayili karardir.

KONU:
Derince lcesi siirlari dahilinde muhtelif alanlarda hazirlanan 1/50000 6lcekli cevre diizeni ile 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.09.2023 tarih ve 55. giindem maddesi olarak goriisilen ve Komisyonumuz
tetkikine sunulan, Belediyemiz, Derince ilcesi, Belediyeleri, Yenikent, Fatih Sultan, Sirripasa, Yavuz Sultan,
Dumlupinar, Cenedag, Cinarli, Deniz, Mersincik Mahalleleri; G23.b ¢evre diizeni, G23.b4, G23.b.22.a-22.b-22.c-
22.d, G23.bh.23.a-23.d nazim imar plani paftalar1 dahilinde yer alan muhtelif parseller ile tescil harici alanlara iliskin
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Derince Belediye Baskanlig - imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 07.07.2023
tarih ve 3543 sayil1 yazisi ile Belediyemiz, Derince Ilgesi, Belediyeleri sinirlari dahilinde dniimiizdeki 5 y1l igerisinde
kente kazandirilmasi planlanan projelere uygun olarak revizyon uygulama imar plani ihtiyaci dogdugunu belirterek
ihtiya¢ duyulan diizenlemeleri iceren nazim imar plani degisikligi taleplerini tarafimiza ilettigi ve s6z konusu
taleplerden bazilarini iceren 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginca hazirlanarak Komisyonumuza sunuldugu anlagilmigtir.

Derince Belediye Bagkanliginin s6z konusu yazisi ile;
1) Sopali Mahallesi, meri nazim imar planinda “Park Alani” kullaniminda yer alan 4757 ada 1 no’lu, 4758
ada 1 no’lu ve 4759 ada 1 no’lu parsellerde “Konut Alam1” ve “Park Alam” diizenlenmesi,

2) Sopali Mahallesi, meri nazim imar planinda “Park” ve “Sosyal Tesis Alan1”, kullaniminda yer alan 4762
ada 1 ve 2 no’lu parsellerde “Belediye Hizmet Alam”, “Sosyal Tesis Alam1” ve “Park Alam”
diizenlenmesi,

3) Sopali Mahallesi, meri nazim imar planinda “Park Alani” kullaniminda yer alan 4741 ada 2 No’lu parselin
ISU’nun mekansal ihtiyaclarimin karsilanabilmesi adina “Teknik Altyap1 Alan1” olarak diizenlenmesi,

4) Cinarli Mahallesi, meri nazim imar planinda “Park Alan1” kullaniminda yer alan 3007 ada 100 No’lu parselin
“Konut Alan1” olarak diizenlenmesi,

5) Cinarli Mahallesi, meri nazim imar planinda “Resmi Kurum Alani1” ve “Park Alan1” kullaniminda yer alan
2896 ada 1 No’lu parselin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi,

6) Mersincik Mahallesi, meri nazim imar planinda “Park Alani” kullaniminda 2364 ada 5 ve 6 No’lu parsellerin
“Konut Alan1” olarak diizenlenmesi,

7) Cinarli Mahallesi, meri nazim imar planinda “Rekreasyon Alani” kullaniminda yer alan 2343 ada 3 parselin
bir kismi, 2350 Ada 2,3 ve 4 no’lu parseller, 2351 Ada 1 no’lu parsel, 2345 Ada 2 parsel, 2345 ada 3 ve 4
no’lu parsellerin bir kisminin “Konut Alani” olarak diizenlenmesi,

8) Sirripaga Mahallesi, meri nazim imar planinda Park Alani kullaniminda kalan 1578 ada 2 No’lu parselin
Ticaret Alani olarak diizenlenmesi,

9) Sirripasa Mahallesi, meri nazim imar planinda plan onama sinir1 disinda bulunan 1583 Ada 22 no’lu ve 2896
Ada 100 no’lu parsellerin fiili duruma uygun olarak “Park Alan1” ve “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesi,

10) Sirripasa Mahallesi, meri nazim imar planinda Konut Alan1 kullaniminda, meri uygulama imar planinda tescil
harici bulunan alanin Konut Alani olarak diizenlenmesi,
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11) Sopali ve Cenedag Mabhalleleri, meri nazim imar planinda plan onama su 0003147992
no’lu, 3150 Ada 8 no’lu, 2560 Ada 12 no’lu ve 2667 ada 70, 67, 66, 87, 89, 90,91, 92, 93, 51, 52, 54, 55,
56, 57 ve 58 parsellerin Belediye Hizmet Alani, Rekreasyon Alani ve Park Alani olarak diizenlenmesi,

12) Cenedag Mabhallesi, meri nazim imar planinda Konut Alan1 kullaniminda yer alan 4617 ada 1 No’lu parselde
Park Alani diizenlenmesi

13) Cenedag Mahallesi, meri nazim imar planinda Park Alani kullaniminda yer alan 4619 ada 1 No’lu parselde
Belediye Hizmet Alan1 diizenlenmesi

14) Cenedag Mahallesi, meri nazim imar planinda Ticaret Alan1 kullaniminda yer alan 4622 ada 5 No’lu parselin
uygulama imar planindaki ada kenarinin yeniden diizenlenmesi,

15) Cinarli Mahallesi, meri nazim imar planinda Park Alan1 kullaniminda yer alan 2584 ada 10 No’lu parselde
Belediye Hizmet Alan1 diizenlenmesi,

16) Cinarli Mahallesi, meri nazim imar planinda Park Alani kullaniminda yer alan 3968 ada 1 No’lu parselde
Dini Tesis Alan1 ve Teknik Altyap1 Alan1 diizenlenmesi,

17) Cenedag Mahallesi, meri nazim imar planinda Park Alani kullaniminda yer alan 2321 ada 23 No’lu parselde
Konut Alan1 diizenlenmesi,

18) Carli Mahallesi, meri nazim imar planinda Teknik Altyap1 Alani kullaniminda yer alan 918 ada 22 No’lu
parselde yer alan trafoya ihtiya¢ kalmamasi dolayisiyla parselin Park Alani olarak diizenlenmesi,

19) Yavuz Sultan Mahallesi, meri nazim imar planinda “Akaryakit Istasyonu” ve Dini Tesis Alam kullaniminda
yer alan 1377 ada 49 ve 16 No’lu parsellerde “Akaryakit Istasyonu” kullaniminin kaldirilarak “Konut Alan1”
kullaniminda yer alan 1377 ada 50, 51, 52 No’lu parselleri de kapsayacak sekilde “Ticaret Alani”
diizenlenmesi ve Dini Tesis Alaninin kuzeyde D-100 hattindan cephe alacak sekilde yeniden diizenlenmesi,

20) Yavuz Sultan Mahallesi, meri nazim imar planinda “Turizm Alan1” kullaniminda yer alan 5092 ada 1 ve 2
No’lu parsellerin “Ticaret+Turizm Alan1” olarak diizenlenmesi,

21) Dumlupinar Mahallesi meri nazim imar planinda plan onama sinir1 disinda bulunan 1427 Ada 1 no’lu parseli,
1425 Ada 1 no’lu parseli, 1410 Ada 2 no’lu parseli ve 1395 Ada 3 no’lu parselin “Park Alan1” olarak
diizenlenmesi,

22) Dumlupinar Mahallesi meri nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alan1” kullaniminda yer alan 1322 ada 6
ve 7 No’lu parsellerde “Konut Alan1” ve “Park Alan1” diizenlenmesi,

23) Cinarli Mahallesi meri nazim imar planinda “Egitim Alan1” kullaniminda yer alan 1357 ada 9 No’lu parselde
ada kenarinin mevcut okul duvarina uyacak sekilde yeniden diizenlenmesi,

24) Dumlupinar Mahallesi meri nazim imar planinda plan onama sinir1 diginda bulunan 1358 ada 14 ve 1357 ada
51 no’lu parselin “Park Alan1” olarak diizenlenmesi,

25) Deniz Mahallesi meri nazim imar planinda “Ticaret Alan1” kullaniminda yer alan 5116 ada 2 No’lu parselin
bulundugu alanda meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda yer alan 12.00 m imar yolunun kaldirilarak
kuzey giiney aksinda yeniden diizenlenmesi,

26) Deniz Mahallesi meri nazim imar planinda “Ticaret Alan1” kullaniminda yer alan 5115 ada 3 No’lu parselin
“Park Alan1” olarak diizenlenmesi, taleplerini Belediyemize ilettigi ve;

S6z konusu taleplerden temel planlama prensipleri ve meri mevzuata uygun oldugu degerlendirilen 2, 3, 4,
9, 11, 12, 13, 16, 18, 21, 22, 23, 24 ve 26 No’lu talepleri igeren 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikliginin
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca hazirlandig1 anlagilmustir.

Bolgenin ihtiyaglar1 dogrultusunda hazirlanan, nazim imar plani ana kararlari temel planlama prensipleri
ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi; plan biitiinligi
cergevesinde degerlendirildiginde Derince Belediyesinin mevzuata aykirilik teskil etmeyen diger talepleri ile plan
inceleme siiresince Dairesince ve Komisyonumuzca tespit edilen,

2,3,4,9,12, 18, 21, 22, 23, 24, 26 No’lu talepler Dairesince teklif edildigi, 1, 6, 8, 17 No’lu talepler ise
Belediyesince talep edildigi sekliyle uygun goriilmiis olup;
- 3 No’lu talep, Sopali Mahallesi, meri nazim imar planinda “Park Alan1” kullaniminda yer alan 4741 ada 2

No’lu parselin “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun

goriilmiistiir.

- 5 No’lu talep, Cinarl1 Mahallesi 2896 ada 1 No’lu parselde mevcutta yer alan “Park Alan1” korunarak
parselin kalaninin “Konut Alan1” diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
- 7 No’lu talep, Cinarli Mahallesi 2350 ada 1 No’lu parsel ile 2345 ada 3 parselin tiimii, 2350 ada 2 ve 4,
2351 ada 1 ve 2345 ada 4 parselin bir kisminin ve 2345/Park tescil harici alanin, talap konusu alandaki
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donat1 dengesini saglayacak sekilde “Park Alan1” olarak diizenlenmesi sui 0003147992
uygun goriilmiistiir.

- 11 No’lu talep, Cenedag Mahallesi 2667 ada 57 ve 58 No’lu parsellerin bir kisminin alanda yer alan dere
hatti1 da gozetilerek plan bitiinliigii cer¢evesinde “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

- 16 No’lu talep, Dini Tesis Alan1 ada kenarinin yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmiistiir.

- 19 No’lu talep Dini Tesis Alanmin dogu cephesinin bir kisminin kuzey giiney aksinda dik olarak
diizenlenmesi ve 1377 ada 50, 51, 52 No’lu parsellerin “Konut Alani” olarak birakilmasi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

- 13 No’lu talep “Park Alanm1” biitinliigiiniin bozulacagi degerlendirildiginden Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

- 15 No’lu talep plan biitiinliigii ¢ercevesinde Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

- 20 No’lu talep plan biitiinliigii gercevesinde Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

- Yenikent Mahallesi “Park Alan1” kullaniminda yer alan 111 No’lu parsel ile bir kisim tescil harici alanin
bolgede duyulan ihtiya¢ dogrultusunda “Spor Tesis Alani1” olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

- Sirripaga Mahallesi 15.10.2015/588 sayili Belediyemiz Meclis Karar ile park alan olarak diizenlenen
ancak kararda sehven parsel numarasmin yazilmamasi nedeniyle “Istanbul Bélge Idare Mahkemesinin
2023/1289 esas 2023/1089 karar No’lu mahkeme karari ile plansiz hale gelen 1647 ada 14 No’lu parselin
yeniden “Park Alan1” olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

- 10, 14 ve 25 No’lu talepler 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planini ilgilendirdiginden degerlendirmeye
alinmamustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411034275, NiP-411034283
(1/25000) ve NIiP-411034295 (1/5000) (Plan islem Numarasi) almus degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8-b maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.11.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu, 09.11.2023 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Ilgesi sinirlar1 dahilinde muhtelif alanlarda hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni ile 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Giiler Sahin
GENCAY, Ayhan YILMAZ, Senay ONDER, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin TASTEKIN,
Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail
RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, brahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, , Mehmet OLHAN, Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim
SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Fatmanur
CELIK, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL,
Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES,
Serhat BEYAZIT, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Hatice AKKAYA,
Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Adem CARIKCI ile MHP Meclis
Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim
BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmnar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri
PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Erhan AKPINAR, Orhan TANIS ve Y1 Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ, Mustafa GEBES’in ret oylarina karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur gELiK Giizin TAS:FEKiN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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