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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 11.09.2023 2023-3010015
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 y1l1 Ekim ay1 1. birlesimi 19.10.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 551 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.4.a
uygulama imar plan paftasi, “Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1”
siirlart igerisinde, 600 ada, 1 No’lu parselde hazirlanan uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.09.2023 tarih ve 94. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Kartepe ilcesi, Kartepe Belediyesi, Fatih
Sultan Mehmet Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.4.a uygulama imar plan paftasi, 600
ada 1 No’lu parselde hazirlanan ve Kartepe Belediye Meclisinin 01.08.2023 tarih ve 72 sayili
karar1 ile uygun goriilen uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Kartepe Belediyesi, Fatih
Sultan Mehmet Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.4.a uygulama imar plan paftasi,
“Kartepe Kent Merkezi Kentsel Dontiisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinirlar igerisinde miilkiyeti
Kartepe Belediyesine ait olan ve meri uygulama imar planinda kuzey ve batidaki imar
yollarindan 10.00 metre, diger cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.50 ve
Yencok= 5 kat yapilasma kosuluna sahip “Kiiltiirel Tesis Alan1” kullaniminda kalan 600 ada 1
No’lu parselde yapilacak projede “eksik kat kullanimi amaclandigindan” bahisle projenin
uygulanabilmesi i¢in parselin fonksiyonu ve yapilasma kosullar1 degistirilmeksizin batisi ve
kuzeyinde 10.00 metre olan yap1 yaklagsma sinirlariin 5.00 metre, giineyinde 5.00 metre olan
yap1 yaklagma siirinin ise 3.00 metre olacak sekilde diizenlenmesini igeren uygulama imar
plan1 degisikligi teklifinin hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu uygulama imar plan1 degisikligi teklifi ile; Belediyemizce yapilacak olan
“Kiiltiirel Tesis Alan1” projesinin uygulanabilir hale getirildigi, yap:1 yaklagsma mesafelerinde
yapilan degisikligin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26/5-b maddesinde ifade edilen
karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik sartint bozmadig tespit edilmistir.

Bununla birlikte; plan degisikligine konu parselin dahil oldugu alan 5393 sayil1 Belediye
Kanunun 73.maddesine istinaden “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” oldugu i¢in 5393
sayili Kanunun 73.maddesine istinaden il¢ce Belediyesinin plan onama yetkisi bulunmadigi
belirlenmistir.

Ayrica parselin giineyindeki “Resmi Kurum Alanindan” Onerilen 3.00 metre yapi
yaklagsma mesafesinin daha ferah alanlar olusturulmasi adina meri uygulama imar planindaki
sekliyle birakilmasinin gerektigi miitalaa edilmistir.
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Sonug olarak; Nazim imar plani ana kararlarina aykirilik teskil etl A |I0|0I(!5.(!I9!3|9I 1I6|I i
Kanunun 73.maddesine gore onay yetkisi bulunmamasina ragmen Belediyesince onaylanan,
dolayisiyla meri mevzuata aykirilik teskil eden s6z konusu uygulama imar plani degisikligi
teklifinin bu haliyle uygun olmayacagi, ancak degisiklige konu alanin “Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alan1” olmasi ve Belediyemizce yapilacak olan “Kiiltiirel Tesis Alan1” projesinin
uygulanabilmesine olanak saglanabilmesi i¢in 600 ada 1 No’lu parselin glineyinde 3.00 metre
olarak Onerilen yap1 yaklasma smirmin 5.00 metre olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen resen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim ydnetmeliginin 32. Maddesi 2. bendi geregi UiP-411022814
seklinde PIN (Plan Islem Numaralari) almis uygulama imar plani degisikligi teklifinin 5393
saylli Belediye Kanunun 73.maddesine istinaden 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7-b, 7-c, 7-¢ ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.10.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 19.10.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi, G24.d.01.b nazim, G24.d.01.b.4.a
uygulama imar plan paftasi, “Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniigsiim ve Gelisim Proje Alan1”
sinirlart igerisinde, 600 ada, 1 No’lu parselde hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi ile
ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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