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Konu Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.08.2023 2023-2944812
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Ekim ay1 1. birlesimi 19.10.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 538 sayili karardir.

KONU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 25. gliindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit lgesi, Yahyakaptan Mahallesi,
(G.23.b.25.2/25.d nazim imar plan1 paftasi, 3573 ada 3 No’lu parsele iliskin hazirlanan,
Belediyemiz Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 282 sayili karar1 ile kabul edilerek 3194 Sayili
Kanun’un 8-b maddesine istinaden 25.05.2023 — 25.06.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan
1/5000 olgekli nazim imar planina yasal aski siiresi iginde yapilan itiraz Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Yahyakaptan
Mahallesi, G.23.b.25.a/25.d nazim imar plan1 paftasi, meri imar planlarinda “Ozel Egitim Tesis
Alan1” kullanimina sahip 3573 ada 3 No’lu parselin, alanda degisen ihtiyaclara cevap
verebilmek amaciyla bir kisminin “Ozel Saglik Tesis Alanr” kalan kismimin ise “Turizm-Ticaret
Alan1” olarak diizenlenmesini igeren 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plan degisikligi teklifinin
sunuldugu ancak Belediyemiz Meclisinin 12.01.2023 tarth ve 50 sayili karari ile bolgenin
ihtiyaglar1 dogrultusunda bahse konu parselin “Ticaret Turizm Alan1” kullanimmin giiney
dogusunda bir kisminin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda “Kres Alani” olarak
planlanmasina olanak saglayacak sekilde “Egitim Tesis Alan1” olarak tadilen onaylandigi tespit
edilmis olup, 17.02.2023 — 17.03.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig1 belirlenmistir.

Parsel sahibi Rahmi Seymen Ozel Egitim Ins. Yay. Tar. Isl. San. Ve Tic. A.S. tarafindan
yasal aski siiresi iginde yapilan itiraz ile bir kism1 “Ozel Saglik Tesis Alan1”, bir kismi1 “Turizm-
Ticaret Alam1” kalan kismi ise “Egitim Tesis Alan1” kullanimina sahip 3573 ada 3 No’lu
parselin, alanda fiilen kullanilan egitim alan1 i¢in alternatif alan bulunamamasi sebebi ile bahse
konu parselin “Saglik Tesis Alan1” kullanimina sahip kisminin bir miktarinin “Turizm-Ticaret
Alan1” kullanimina ilave edilerek kalan kisminin “Egitim Tesisleri Alan1” olarak diizenlenmesi
talep edilmistir. S6z konusu itirazin, Belediyemiz Meclisi’nin 11.05.2023 tarih ve 282 sayili
karar1 ile Yahyakaptan Mahallesinde ulagilabilirlik agisindan biiyiik oranda egitim ihtiyacinin
karsilamasi, i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin kamusal olarak yiikiiniin hafifletilmesi ve yogun
yapilasmanin bulundugu alanlarda biiyiik okul alanlarina ihtiyag¢ duyulmasi gerekgesiyle uygun
gortldiigii tespit edilmis olup, plan degisikligi 25.05.2023-25.06.2023 tarihleri arasinda askiya
cikartilmistir.

TMMOB Mimarlar Odas1 Kocaeli Subesi’nin yasal aski siiresi igerisinde yapilan itiraz
dilekgesi ile;
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* S6z konusu plan degisikligi ile “Turizm Ticaret Alan1” kullanimi getirilen parselin
ticaret alan1 olarak yapilan fonksiyon degisikliginde emsal ve kat artisinin yapildigi ve bu
degisikligin parsel bazli rant yarattigi,

* Yine turizm fonksiyonu verilen parsele ait yapilasma kosullarinin 1/1000 uygulama
imar planinda belirlenmek iizere muglak oldugu, yapilacak plan kapsaminda parseldeki deger
artiginin sinirmin kestirilemedigi ve bu deger artisinin yaninda bolgedeki egitim tesis alaninin
bu belirsizligin plan tadilatinin rant yaratma potansiyeli olusturdugunu,

* Ozel Seymen Izmit Koleji Izmit Yerleskesinde Anaokul, ilkokul, Ortaokul ve Lise
olmak iizere kompleks bir okul yer almakta iken, bu béliimlerden hangisinin devam
ettirileceginin anlagilamadigi, buna dair plan agiklama raporunun yer almadigi gerekgeleriyle
itiraz ettigi belirlenmistir.

Bununla birlikte komisyon gériismeleri esnasinda, yatirrmei firma Rahmi Seymen Ozel
Egitim Ins. Yay. Tar. Isl. San. Ve Tic. A.S. tarafindan; Izmit Kaymakamlig: flge Milli Egitim
Miidiirliigii’niin 07.08.2023 tarihli “Kurum Binalarinin Depreme Karsi Dayanikliligi” konulu
yazisinda belirtilen hususlar dogrultusunda yeni bir okul binasi yapabilmeleri i¢in Belediyemiz
Meclisi’nin 11.05.2023 tarih ve 282 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikliginin geri alinarak eski haline dondiiriilmesi ve degisiklige konu 3573 ada 3 No’lu
parselin yeniden “Ozel Egitim Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin 25.09.2023 tarihli
dilekge sunuldugu tespit edilmistir.

Sonug olarak yatirimei firma Rahmi Seymen Ozel Egitim Ins. Yay. Tar. Isl. San. Ve
Tic. A.S. tarafindan planin eski haline donmesine iliskin talep Komisyonumuzca uygun
goriilmis olup; dolayistyla TMMOB tarafindan nazim imar planina yasal aski siiresi i¢erisinde
yapilan itiraz ile ilgili itirazin konusuz kalmas1 nedeniyle karar alinmamagtir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411001520
seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-b, 5216
saylli Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.25.09.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 19.10.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit ilgesi, Yahyakaptan Mahallesi, G.23.b.25.a / 25.d nazim imar plani paftas1, 3573
ada 3 No’lu parsele iliskin hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 282 sayil1
karar1 ile onaylanan ve 25.05.2023 — 25.06.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan nazim imar
plam1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi ile ilgili Imar
ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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