Tarih: 261002023
Say1: E-43116260-105.04-000031025158

0003102518
T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KOCAELI Karar Tarihi 19.10.2023
A BUYUKSEHIR

et Karar No 532
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2023 2023-3010485
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Ekim ay1 1. birlesimi 19.10.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 532 sayili karardir.

KONU:

Gebze Ilgesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.15.d ve G22.b.14.c nazim imar plan1 paftalari,
225 ada 1 No’lu parsel, 226 ada 13 No’lu parsel ve 235 ada 1,2,3,5 No’lu parsellere iligkin
1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 64. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli
Mahallesi, 225 ada 1 No’lu parsel, 226 ada 13 No’lu parsel, 235 ada 1,2,3 ve 5 No’lu parsellere
iligkin hazirlanan, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli
Mahallesi, G22.b.15.d ve G22.b.14.c nazim imar plani paftalari, ayni sahsa ait olan; 225 ada 1
No’lu parsel, 226 ada 13 No’lu parsel ve 235 ada 1 No’lu parselin bdlgede yapilan imar planm
ve imar uygulamasi siireci sonunda ayr1 yerlerden tahsis edilmesi sonucu kisitl olan arsalara
nitelikli bir yap1 yapilabilmesi i¢in parselleri bir araya getirebilmek amaciyla;

-Meri planda “Otopark Alan1”, “Ticaret Alam (T3)” Park Alami ve Ibadet Alam
kullaniminda kalan 235 adada yer alan “Ticaret Alani, Otopark Alani ve Park Alaninin
kaldirilarak “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olarak diizenlenmesi ve Ibadet Alanmin bir
miktar biiyiitiilmesi,

-Kaldirilan Otopark Alaninin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullaniminda kalan
226 ada 13 No’lu parselde diizenlenmesi,

-Kaldirilan “Park Alani”nin ise “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullaniminda
kalan 225 ada 1 No’lu parselde diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin sunuldugu anlasilmstir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; 11.08.2023 tarih ve
2959116 say1 ile Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Bagkanlig1 ve Gebze
Belediyesi’nden goriis talep edilmis olup:

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlig1 Itfaiye Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii niin
17.08.2023 tarih ve 2967378 sayili cevabi yazisi ile; “..soz konusu degisikligin, Binalarin
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saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii...”,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 05.09.2023 tarih ve 2993309 sayili cevabi
yazistile; “... - 226 ada 13 No’lu parselde planlanan otopark alaninin hizmet alabilecegi bir
imar yolu bulunmamakta ve sadece otopark alanindan hizmet saglayabilecegi tespit edilmistir.
Ancak hizmet alacagi otopark alaninin genigliginin 10 metre olmast olmasi sebebiyle otopark
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alamna giris-¢ikis olarak ¢ift yon hizmet saglayamayacagi ongoriildiigiinden, "Otopark Alan"”
degisikligi ulasim agisindan uygun goriilmemektedir.

- 225 ada 1 No’lu parselin bitisiginde "Saglik Tesis Alani" bulunmasi sebebiyle parselin
"Otopark Alant" olarak planlanmasi onerilmekte olup, 235 ada 2-5 No’lu parsellerin "Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alant" olarak planlanmasi ve plan tadilati sonucu 235 ada 2-5 No’lu
parsellerde olusacak otopark ihtiyacinin kendi iginde ¢oziimlenmesi kaydiyla ulagim agisindan
uygun gortilmektedir. ... seklinde goriis bildirilmistir.

S6z konusu plan degisikliginde her ne kadar toplulastirma amaciyla “Otopark Alan1”,
“Park Alan1” kullanimlarinin baska yere alinmasiyla “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”
biitiinliiglinlin saglanmas1 amaglansa da Ulagim Dairesi Baskanligi’nin goriisii kapsaminda 226
ada 13 No’lu parselde oneri “Otopark Alan1” kullaniminin ada igerisinde i¢ avlu olusturup
yalnizca Onerilen adaya hizmet ettigi anlasildigi bunun yerine “Otopark Alan1” kullaniminin
225 ada 1 No’lu parselde yer segcmesinin hem ulagim agisindan hem de parselin bitisiginde yer
alan “Saglik Tesis Alan1” kullanimina ve gevresine de hizmet etmesinin uygun olacagi
anlagilmistir.

Sonug olarak; plan biitiinliigii cer¢evesinde yeni olusturulan Konut Dis1 Kentsel Caligsma
Alan1 biiyiikliigliniin mevcuttaki Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 ve Ticaret Alam
kullanimlarinin alan biiyiikliiklerini saglamak suretiyle Otopark Alaninin bir kisminin kuzeyde
yer alan 225 ada 1 No’lu parsele tasinmasi ve kuzeydeki Park Alaninin ise 226 ada 13 No’lu
parselde yer alan Otopark Alanindan karsilanmast suretiyle 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411031767
seklinde Pin Islem Numaras: almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.11.10.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 19.10.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Ilgesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.15.d ve G22.b.14.c nazim imar plam paftalari,
225 ada 1 No’lu parsel, 226 ada 13 No’lu parsel ve 235 ada 1,2,3,5 No’lu parsellere iliskin
1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Meclis 1.Bagkan Vekili Katip Uye Katip Uye
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