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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 10.07.2023 2023-2887129
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 y1l1 Eyliil ay1 1. birlesimi 14.09.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 474 sayili karardir.

KONU:
Izmit flgesi, Kabaoglu Mahallesi, G23.b.19.c nazim imar plan1 paftasi, 470 ada 4 No’lu
parsel ile 296 ada 7 ve 8 No’lu parsellere iliskin hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.08.2023 tarih ve 20. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, izmit ilgesi, Kabaoglu mahallesi G23.b.19.c
nazim imar plani paftasinda kalan 470 ada 4 No’lu parsel ile 296 ada 7 ve 8 No’lu parsellere
iligkin hazirlanan 1/5000 o6lcekli nazzim imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Kabaoglu
Mahallesi, G23.b.19.c nazim imar plam paftasinda "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani "
kullaniminda kalan 470 ada 4 No’lu parselde Akaryakit istasyonunun yanlis yer sec¢imi
nedeniyle yillar igerisinde rantabl 6zelligini yitirmesi ve faaliyetini durdurmas: gerekcesiyle;
155 ki/ha yogunluga sahip "Ticaret Alan1 (T3)" kullanimi olarak diizenlenmesi, ilave niifusun
donati ihtiyacini karsilamak amaciyla "Gelisme Konut Alam1" kullaniminda kalan 296 ada 7 ve
8 No’lu parselin bir kisminda "Otopark Alan1 " olarak ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
gosterilmese de bilgi 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda parselin i¢inden karsilanacak
sekilde 470 ada 4 No’lu parselin bat1 kesiminde 10 mtlik imar yolu diizenlenmesine iliskin
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

Teklif edilen nazim imar plani1 degisikligine iliski 05.07.2023 tarih ve 2883014 sayili
yazimiz ile Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi, Itfaiye Dairesi Baskanhgi, Fen Isleri
Dairesi Bagkanlig1 ve Basiskele Belediye Baskanligi’na goriis talep edilmis olup,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlifi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
07.07.2023 tarih ve 2886413 sayili yazisi ile; “...Binalarin Yangindan Korunma Yonetmelik
geregi plan tadilati yapilmasinda sakinca olmadigina dair tespit tutanag diizenlendigi ...” |

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 11.05.2023 tarih ve 2792291 sayili yazist ile;
“... Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslari” Madde 6.1. de
belirtilen kullanimlar dogrultusunda parsel icerisinde otopark ihtiyacinin karsilanmasi ve giris
cikaslarin giineyde yer alan 10.00m genisliginde imar yolundan yapilmas: kosuluyla ulasim
agisindan uygun goriilmektedir. Ayrica plan degisikligine konu alana Karayollari 1. Bélge
Miidiirliigii'niin yetki ve sorumlulugunda yer alan, Eski Istanbul Yolu'ndan giris-¢ikis yapilmas:
durumunda ilgili kurumdan gériis alinmasi gerekmektedir...” seklinde goriis bildirilmistir.

Bununla birlikte bilgi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani incelendiginde ongoriilen
“Ticaret Alan1” icin yapilasma kosulunun “E.1.50 ve H:5 kat” olarak diizenlendigi ancak
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cevresindeki ticaret alanlarma iliskin yapilasma kosullarinin “E:1.00, H:5 kat” olarak
planlandig1r belirlenmis olup teklif plan ile ticaret adasindaki yogunlugun yeniden
diizenlenmedigi anlasilmistir.

Sonug olarak, 1/5000 olcekli nazim imar plami degisikligi teklifi “Ticaret Alam”
kullaniminin yogunlugunun plan biitiinliigii ¢er¢evesinde E:1.00 tizerinden hesaplanarak ilave
niifusun donati ihtiyacini karsilamak amaciyla yeniden diizenleme yapilmasiyla birlikte 296
ada 7 No’lu parselde oOngoriilen “Otopark Alami” kullaniminin kiigiiltiilmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411015610
seklinde Plan Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.

maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere evrakin Belediyemiz Meclisine havalesini
arz ederim.21.08.2023

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 14.09.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit flgesi, Kabaoglu Mahallesi, G23.b.19.c nazim imar plani1 paftasi, 470 ada 4 No’lu
parsel ile 296 ada 7 ve 8 No’lu parsellere iligkin hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Giiler Sahin GENCAY,
Ayhan YILMAZ, Senay ONDER, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin
TASTEKIN, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Goknur BEKTAS, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ali Yildinm SEZER, Mehmet OLHAN, Muhammet
TURAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Seyhan
DUNMEZ, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan
Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Serhat BEYAZIT, Ahmet UTAS,
Okan OZDIKMEN, Hatice AKKAYA, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Oguzhan ARTUT, Memetemin AKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER ve
Ozhan KURT’un kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gokhan
YAMEN, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar
NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Erhan
AKPINAR ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ’un ret oylarina karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Giiler SAHIN GENCAY Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfa2/2



