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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
P};qx AL Karar Tarihi 13.07.2023
";’;i; E‘%—E%’%%SE"H'D Karar No 381
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.06.2023 2023-2844303
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2023 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 381 sayili karardir.

KONU:
Gebze Ilgesi, Denizli Goletinin koruma alaninda yer alan planli alana iliskin hazirlanan uygulama
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  15.06.2023 tarih ve 64. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Denizli Goleti Koruma
Alant’nda yer alan planli sahalara iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, ISU Genel Miidiirliigii’niin 04.11.2020 tarih ve 1272974 sayil1 yazisi
ile, Kocaeli 1li, Gebze Ilgesi, Denizli Mahallesi, Denizli Géleti havzast maksimum su kotu ve mutlak
koruma alant (50m.) smirlart igerisinde kalmakta olan taginmazlarin kamulagtirma g¢aligmalarinin
ylriitiilmekte oldugu belirtilerek havza sinirlari igerisinde su altinda ve mutlak koruma alaninda kalan
taginmazlarla ilgili planlama c¢alismalarinin yiiksek kamulastirma maliyetleri g6z 6niinde bulundurularak
ilgili mevzuat hiikkiimlerine gore ¢alisilmasinin talep edildigi, Denizli G6leti’nin dogu kisminda, 11.12.1997
tarihinde onaylanan mevzi uygulama imar plani bulundugu ve s6z konusu imar plani sinirlarmin su iist kotu
ve mutlak koruma smirt igerisinde yer aldigi, kamulagtirma maliyetlerinin asgari diizeye indirilmesi,
mahkemelerde devam eden alana iliskin davalarda kamuyu zarara ugratacak kararlarin dniine gecilebilmesi
ve alanda yasanan magduriyetlerin giderilmesi amaciyla sdz konusu alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani teklifi hazirlanarak tarafimiza sunuldugu tespit edilmistir.

Hazirlanan degisiklik teklifi incelendiginde;

¢ Sukotu ¢izgisinin degismesi ile daha dnceki su ¢izgisine gore kamulastirilmig alanlara ek olarak
golet cevresindeki 6zel miilklerin goletin doldugu durumda su altinda kalacagi, 28.06.2016
tarihli ISU Y&netim Kurulu Karari ile gélet gevresinde, su kotu gizgisinden sonra 50 metrelik
mesafesinin koruma bandi olarak ayrilmasi ve rekreasyonel kullanimlar da dahil erisime
kapatilarak kamulagtirilmasinin karara baglandigi, 50 metrelik koruma bandi da dahil olmak
tizere yaklasik 127.000 m? kamulastirmaya konu miilkiyet olustugu,

e Planlama smirmin 11.12.1997 tarihinde onaylanan mevzi imar planinin kapsadigi parselleri
kapsadigi, alanda toplamda 818569 m? 6zel miilkiyet bulundugu ve 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani alan sinirmin tasarlanan erisim yollari ile birlikte 834.525 m? olarak planlandigi,

e Halihazir durumda alanda herhangi bir yap1 bulunmadigi, plan sinirinin bir kismimin govde
yiikseltilmesi ile genisleyen golet su ylizeyini igerdigi ve golet tam doldugunda meri plan
sinirlarinin yaklasik %10’unun su yiizeyi ile kaplandigi,

e Degisiklik teklifi ile pasif yesil alanlar ile sosyal donat1 alanlarinin kamulastirilmasi gereken
konumda onerilerek bedelsiz terk ettirilecegi boylece kamulastirma maliyetlerinin ortadan
kaldirilacag,
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var olan rekreasyonel faaliyetlerin goleti tehdit etmeyecek sekilde organize edilmesi amaciyla
meri planin revize edildigi,

e Degisiklik teklifi iceriginde; kamuya agik, toplayict gblet kusak yolu onerildigi, meri planda
yer alan konut alan1 miktarinin ve plan niifusunun arttirtlmadigi, donati alanlari ile kamuya terk
edilecek alan miktarlarinin arttirilarak sosyal donati alanlarmin kullanict odakli olarak
konumlandirildigi, topografyaya uyumluluk saglanarak erigsime kapali alanlarin pasif yesil alan
olarak, bolgede yasayacak niifus ve rekreasyonel amacla gelen niifus i¢in ise park ve ¢ocuk
oyun alanlar1 planlandigi,

e Alanda planlanan “Gelisme Konut Alan1” kullanimlarinin E=0.12 Yen¢ok=2kat Minimum
Parsel Biiyiikliigii=1500m? olacak sekilde diizenlendigi ve Denizli Goleti Mutlak Koruma Alani
siirindan 35 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlendigi,

e So6z konusu teklife iliskin iist 6l¢ek plan degisikliklerinin Belediyemiz Meclisi’nin 13.01.2022
tarih ve 20 sayili karar1 ile onaylandig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nca, gdvde yiikseltme caligmalar1 sonrasinda
alanda olusacak kamulastirma maliyetlerinin ortadan kaldirilmasi, mahkemelerde devam eden alana iliskin
davalarda kamuyu zarara ugratacak kararlarin oniine gegilebilmesi ve alanda yasanan magduriyetlerin
giderilmesi amaciyla hazirlanan, koruma-kullanma dengesi gozetilerek Denizli Goleti’nin igmesuyu
niteliginin korunmasi saglanirken bolgedeki rekreasyonel faaliyetlerin organize bir sekilde yiiriitiilmesine
imkan saglayacak sekilde hazirlanan, meri mevzuata, planlama ilkelerine ve iist 6lgek planlara aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UiP-411020739 seklinde PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik ve plan teklifleri 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore
Belediyemiz ~ Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek  iizere isbu rapor  tarafimizca
diizenlenmistir.03.07.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 13.07.2023 tarihli meclis toplantisinda
gorlsiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Ilgesi, Denizli Goletinin koruma alaninda yer alan planl alana iliskin hazirlanan uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlhik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Senay ONDER, Nevin Serra
DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin TASTEKIN, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK,
Abdullatif OZKAN, Ismail RAMAZANOGLU, Goknur BEKTAS, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildinm SEZER, Mehmet OLHAN,
Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCIi, Burak FIDAN, Sadettin
ARIKBOGA, Fatmanur CELIK, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR,
Ahmet OZUER, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah
KELES, Serhat BEYAZIT, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Hatice AKKAYA,
[rfan KURT, Ismail AKALIN, ismail AYSU, Adem CARIKCI ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Gékhan YAMEN, Selim
OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Ozlem CANKAYA,
Orhan TANIS ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT ve Mustafa
GEBES’in ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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