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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.02.2023 2023-2629689
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 378 sayili karardir.

KONU:

Gebze ilgesi, Osmanyilmaz Mahallesi, G22.b.24.a. nazim imar plani paftasi, 2738 ada 6
No’lu, 2469 ada 4 No’lu, 2749 ada 7 No’lu, 2748 ada 2, 3, 4, 5 ve 7 No’lu parseller ve civarina
iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.06.2023 tarih ve 24. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Osmanyilmaz Mahallesi,
G22.b.24.a. nazim imar plani paftasinda 2738 ada 6 No’lu, 2469 ada 1, 4 No’lu, 2747 ada 6
No’lu, 2749 ada 7 No’lu, 2748 ada 2, 3, 4, 5, 7 No’lu parseller 2468 ada 1 ve 2 No’lu parseller,
2738 ada 3, 2469 ada 3 No’lu parseller ve civarina iligkin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi,Osmanyilmaz Mahallesi,
(G22.b.24.a. nazim imar plani paftasinda sahis miilkiyetli 2738 ada 6 No’lu, 2469 ada 1, 4 No’lu,
2747 ada 6 No’lu, 2749 ada 7 No’lu, 2748 ada 2, 3, 4, 5, 7 No’lu parseller, miilkiyeti Gebze
Belediye Bagkanligi’na ait olan 2468 ada 1 ve 2 No’lu parseller, sahis ve Gebze Belediye
Bagkanlig1 miilkiyetli 2738 ada 3, 2469 ada 3 No’lu parseller ve civarinda;

a) 450 kisi/ha yogunluga sahip Mevcut Konut Alan1 kullanimli 2469, 2738, 2747, 2749
adalar ile 2748 ada 5, 7 No’lu parseller ve arasinda kalan tescil harici alanin biiyiikk kisminin
330 kisi/ha yogunluga sahip Ticaret Alam1 (T3), kalan kisminin ise Otopark Alani olarak
diizenlendigi, bununla birlikte dlgek itibariyle teklif nazim imar planinda gosterilemeyen ancak
bilgi amagli hazirlanan taslak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda bahse konu yap1 adasinda
E:1.80, Yengok:6 ile A-4 yapilagsma kosullarinin 6ngoriildigi

b) 450 kisi/ ha yogunluga sahip Mevcut Konut Alani fonksiyonlu 2468 ada 1 No’lu
parselin bir kisminin Belediye Hizmet Alani, kalan kesiminin ise 670 kisi/ ha yogunluga sahip
Mevcut Konut Alani olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligi teklifine iliskin Belediyemiz Ulagim Daire Baskanligi’ndan
goriis talep edilmis olup 08.02.2023 tarith ve 2623018 sayili cevabi yazisinda Ongoriilen
Belediye Hizmet Alani fonksiyonunun ulasim acisindan herhangi bir sakinca teskil etmedigi,
ancak bolgede ticaret alani1 olarak Ongodriilen kesimde aligveris kompleksi kurulacagi ve
halihazirda yer alan Gebze Fatih Hastanesi ile karsilikli olacagi gerekgesiyle trafik etki
degerlendirmesi yapilmast halinde goriis olusturulabilecegi, 14.03.2023 tarih ve 2688041 sayili
yazisi ekinde yer alan trafik etki degerlendirme raporuna gore
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- Mahallen Sehit Hasan Tahsin Biiylikgoban Caddesi olarak anilan ve genisligi 12.00 mt
olarak 6ngoriilen imar yolu lizerinde cep otoparkinin 6nerilmemesi gerektigi, cep otoparklarinin
alanin kuzeyinde 10.00 mt olarak 6ngoriilen imar yolunda yer almasi,

- Hastane ve aligveris alan1 arasinda indi-bindi alanlarinin olusturulmast,

- Teklif planda 6ngdriilen otoparklarin en aktif sekilde kullanilmasi, ilave serit ve drop-
off alan1 agilmasinin 6nem teskil ettigi,

Belediyemiz Itfaiye Daire Baskanligi'mmn 08.02.2023 tarih ve 2623155 sayili cevabi
yazisiyla ise ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi suretiyle herhangi bir sakinca teskil
etmediginin ifade edildigi anlasiimistir.

Sonug olarak, teklif edilen nazim imar planinin bu haliyle meri mevzuat ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmedigi ancak; Olcek itibariyle nazim imar planinda
gosterilemeyen ancak bilgi amacl uygulama imar planinda ticaret alanlari i¢in 6ngdriilen
yapilasma kosullarinin planlamanin esitlik ve biitlinliik ilkelerine aykirilik teskil edecegi
gerekeesi ile, yapilasma kosullarinin E:1.80 olarak diizenlenmesi, dolayisiyla teklif edilen
nazim imar plani Ticaret Alani (T3) kullanimli yap1 adasinda niifus yogunlugunun 320 kisi/ha
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 dlcekli
NIP- 411002151 seklinde PIN (Plan islem Numarasi1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.05.07.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 13.07.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Ilgesi, Osmanyilmaz Mahallesi, G22.b.24.a. nazim imar plani paftasi, 2738 ada 6
No’lu, 2469 ada 4 No’lu, 2749 ada 7 No’lu, 2748 ada 2, 3, 4, 5 ve 7 No’lu parseller ve civarina
iliskin hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ,
Senay ONDER, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin TASTEKIN, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Ismail RAMAZANOGLU, Goéknur
BEKTAS, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali
Yildirrm SEZER, Mehmet OLHAN, Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, Ibrahim SIRIN,
Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Fatmanur CELIK, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Serhat BEYAZIT,
Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Hatice AKKAYA, Irfan KURT,
Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Adem CARIKCI ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Gokhan
YAMEN, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri
PASA, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ve IY1 Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ,
Nurettin BULUT ve Mustafa GEBES’in ret oylarina karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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