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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 16.06.2023 2023-2859909

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 368 sayili karardir.

KONU:

Basiskele ilgesi, Mehmetaga ve Kullar Tepecik Mahallesi, G23.c.05¢c. nazim imar plan
paftasi, 917, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 393 ve 945 No’lu adalara iligskin hazirlanan nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.06.2023 tarih ve 51. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Mehmetaga ve Kullar
Tepecik Mahallesi, G23.¢.05¢ — 05b nazim imar plan1 paftalarinda kalan 932, 933, 934, 935,
936, 937, 393 ve 945 No’lu imar adalar1 ¢cevresine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Basiskele Belediyesinin talebi dogrultusunda,

Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Mehmetaga ve Kullar Tepecik Mahallesi,
G23.c.05¢ — 05b nazim imar plani paftalarinda kalan 932, 933, 934, 935, 936, 937, 393 ve 945
No’lu imar adalarinda yer alan Karamiirsel Caddesine cepheli Kullar Merkez olarak
nitelendirilen bolgede goriintii kirliligi, kentsel niteliklerim yitirmis, kdhnelesmis ve ¢okiintii
bolgesi haline gelmis yapilarin yenilenmek istendigi taktirde imar planlarinda belirlenen
yapilagsma kosullarinin yikilan yap ile ayni biiyiikliikte yap1 yapilmasina imkan saglamamasi
sebebiyle tasinmaz malikleri eski yapilarin yenilemek istemedigi, bu sebeple yillar igerinde
ekonomik Omriinli tamamlamis yapilarin, bolgede yer alan ticari isletmelerin ihtiyaglarina
cevap verememesi sebebiyle bahse konu bolgede ekonomik canlilifin ve kent merkezi
Kimliginin saglamlagtirilmas1 ve eskiyen yapi stogunun yenilenmesinin Oniinii agmak
maksadiyla Karamiirsel Caddesine cepheli 933 ada 6, 7, 8, 9, 10 parsel, 934 ada 5,6,7,8,9, 10
parsel, 935 ada 1. 2 parsel, 937 ada 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9 parsel, 939 ada. 1. 5. 7. 8.9, 10, 11, 12,
15, 16 parsel, 945 ada 1,2, 4, 5, 6, 7, 8 parsel no.lu tasinmazlarin yapilasma kosullarinda
diizenleme yapilmasi ihtiyac1 olmasi sebebiyle imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1 tarafindan
hazirlanarak sunuldugu tespit edilmistir.

Basiskele Ilgesi, Mehmetaga ve Kullar Tepecik Mahallesi, G23.c.05¢.-05b nazim imar
plan paftalarinda,

932, 933, 934, 935, 936, 937, 939 ve 945 No’lu adalarda Karamiirsel Caddesine
cepheli “2. ve 3. Derece Kentsel ve Bélgesel Merkezi Alani’nin bolgede ekonomik
canliligin artirilmasi igin, yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesi,

Karamiirsel Caddesinin bahse konu adalar kisimlarinda imar yolunun 15.00 metre
olacak sekilde diizenlenmesi,

Sayfal/3



Tarih: 240702023
Say1: E-43116260-105.04-0000291 1606

0002911606

- Kent merkezi ile biitiinliik saglanmasi adina 945 ada 3 No’lu parseldeki “Dini Tesis
Alani’nmm kaldirilarak 932 ada, 7 ve 8 No’lu parselin Dini Tesis Alani”’na dahil
edilmesi ve artan otopark alani ihtiyacimi karsilamak amaciyla 945 No’lu imar
adasindaki “Park Alan:” kullaniminin  “Otopark Alan:” olarak planlanmasi,

- Yogunlugun artirilmasiyla ve azaltilan “Park Alani’na es deger alanin miilkiyeti
Basiskele Belediyesine ait, Mehmetaga Mahallesi, 917 ada, 9, 10 ve 11 numaralt
parseller ile 928 ada, 1 No’lu parselin bir kismmin mevcut kullanimlarinin “Park
Alant” olarak planlanmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisiklik teklifi
sunuldugu tespit edilmistir.

Teklif edilen nazim imar plani degisikligine iliskin 06.06.2023 tarih ve 2842368 sayili
yazimiz ile Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanhigi, Itfaiye Dairesi Baskanligi, Kocaeli
Valiligi, I Miiftiiliigii ve Kocaeli Valiligine (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii-Milli Emlak
Daire Bagkanligi- Izmit Emlak Miidiirliigii'nden gériis talep edilmis olup,

- Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
16.06.2023 tarih ve 2859909 sayili yazisi ile; “...Binalarin Yangindan Korunma Yonetmelik
geregi plan tadilati yapilmasinda sakinca olmadigina dair tespit tutanag diizenlendigi ...”" ,

- Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi 09.06.2023 tarih ve 2842368 sayili yazisi ile;
. 80z konusu plan degisikligi ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde incelenmis olup, ulasim

1

agisindan uygun goriilmektedir....”

6

- Kocaeli Valiligi, Il Muftiligi "niin 16.06.2023 tarih ve 2859848 sayil yazisi ile;
“...Bagiskele Kaymakamhg Illgce Miiftiiliigiiniin uygun goriis yazisimin iletildigi..... " seklinde
goris bildirilmistir.

- Kocaeli Valiligine (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii-Milli Emlak Daire Baskanlig1-
[zmit Emlak Miidiirliigii'ne goriis sorulmus olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.
Maddesinin 2. Bendinde yer alan “... Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin
icerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma
yvapimasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi iizerine otuz giinii
gecmemek tizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan
hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul edilir...”" hilkkmiine istinaden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin olmadig1 anlasilmistir.

Her ne kadar 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin konusu olmasa da taslak 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda plan degisikligi sinir1 igindeki ticaret alanlarinin yapilagma sartlarinin
Blok Nizam, Hmax:3 kat olacak sekilde planlandigi ve bu durumda yapilasma kosullarinin
etrafi ile uyumlu olmadig anlagilmistir.

Sonug olarak, teklif edilen nazim imar planinin bu haliyle meri mevzuat ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmedigi ancak; Olcek itibariyle nazim imar planinda
gosterilemeyen ancak bilgi amagli uygulama imar planinda ticaret alanlari i¢in ongdriilen
yapilagsma kosullarinin plan biitlinliigii ¢ercevesinde etrafindaki diger ticaret alanlari ile uyumlu
olacak sekilde olusturulmas: ile birlikte yogunluk degerlerinin bu kapsamda yeniden
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411021094
seklinde PIN Islem Numaras1 almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b. ve 14.
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maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 05.07.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhlk Komisyonu Raporu, 13.07.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele ilgesi, Mehmetaga ve Kullar Tepecik Mahallesi, G23.c.05¢. nazim imar plani
paftasi, 917, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 393 ve 945 No’lu adalara iliskin hazirlanan nazim
imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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