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‘tg BELEDIYESI Karar No 349
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.05.2023 2023-2782316
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Haziran ay1 1. birlesimi 15.06.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 349 sayili karardir.

KONU:

Kandira Ilgesi, Cebeci Mahallesi, F24.¢.01.d.03.c, F24.c.06.a.02.b paftalari, 185 ada 1, 2
No’lu, 276 ada 1, 2, 3,4, 5, 6 No’lu parseller ve civarindaki tescil harici alana iliskin hazirlanan
uygulama imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.05.2023 tarih ve 86. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi, Cebeci
Mabhallesi, F24.¢.01.d.03.c, F24.¢.06.a.02.b paftalar1 185 ada 1 ve 2 No’lu, 276 ada 1,2,3,4,5,6
No’lu parseller ve civarindaki tescil harici alana iliskin hazirlanan ve Belediyeleri Meclisi’nin
03.01.2023 tarih, 4 sayil1 karar ile kabul edilerek UIP-41109571 (Plan Islem Numarasi) almis
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi, Cebeci
Mabhallesi, F24.¢.01.d.03.c, F24.c.06.a.02.b paftalarinda tiim cephe hatlarindan 5.00 mt yap1
yaklagma mesafeli olmak suretiyle E:0.20, Yencok:2 kat yapilasma kosullarina sahip Gelisme
Konut Alani ile Park Alani ve Orman Alani fonksiyonlarinda kalan 276 No’lu adada (eski 185
No’lu ada)

a) Kandira Belediye Bagkanlig: arsivinde 01.08.1997 onay tarihli, 5/Al-2/3, 0.25/0.60
yapilagsma kosullarina sahip Konut Alan1 kullanimli mevzi uygulama imar planinin bulundugu,

b) Mevzi imar plani olan alanlarin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 13.10.2017
tarthinde kabul edilen Kocaeli Sakarya Kiy1 Bandi Kiiltiir ve Koruma ve Gelisim Bolgesi
Kocaeli Kesimi 1/25.000 dlgekli gevre diizeni plani plan hiikiimleri 3.4. maddesinde “...ilgili
idaresince bu planin onama tarihinden énce 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
uyarinca onaylanmis nazim, uygulama ve mevzi imar planlart gecerlidir...” seklinde hitkkme
baglandigi,

c) Belediye Meclisimiz tarafindan kabul edilen Kandira Planlama Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Plan Notlar1 3.17. maddesinde “...ilgili idareler tarafindan bu planin
onay tarihine kadar gecen siire zarfinda 3194 Sayili Imar Kanunu ve yonetmeliklerinin én
gordiigii  sekilde hazirlanarak onaylanmis nazim, wuygulama ve mevzi imar planlar
gegerlidir...” seklinde hiikme baglandigi dolayisiyla bahse konu parsellerde mevzi imar
planlart gegerli iken, meri imar planlarinda Orman Alanm1 smirlarindan kaynaklan
uyumsuzluklarin giderilmesi adina 185 ada 1 ve 2 No’lu parsellerin bir kisminin yap1 yaklagma
mesafelerinin kaldirilarak, A-2 KAKS:0.20 yapilasma kosullarina sahip Gelisme Konut Alani
olarak, bahse konu parsellerin yani sira ayni1 yap1 adasinda kalan 276 ada 1,2,3,4,5,6 No’lu
parsellerin kullanim1 korunmak suretiyle yap1 yaklasma mesafelerinin kaldirilarak yapilagsma
kosullarinin A-2, KAKS:0.20 olarak ve bahse konu parsellerin kuzeyinde kalan bir miktar tescil
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harici alanin Park Alan1 olarak diizenlenmesine iliskin uygulama imar plam degisikligi teklifi
sunuldugu, ancak Kandira Belediyesi Meclisi’nin 03.01.2023 tarih, 4 sayili kararinda 276 No’lu
adadan bahsedilmedigi tespit edilmekle birlikte Kandira Belediyesi Imar Komisyonunun
22.12.2022 tarihli raporunda belirtilmemesine ragmen ilgili meclis kararinda 131 No’lu adanin
kuzeyinde Orman Alani kullanimli bir miktar alanin Park Alani olarak diizenlendiginin ifade
edildigi, ancak karar eki imar plan1 degisikligi paftalarinda s6z konusu alana iligkin bir
degisiklik yapilmadigi gbéz Oniinde bulunduruldugunda, belirtmenin sehven yapildigi
degerlendirilmektedir.

Sonug olarak; teklif edilen uygulama imar planinin, 131 No’lu adanin kuzeyinde Orman
Alani kullanimlt bir miktar alana iliskin Kandira Belediye Meclisi Kararinda sehven belirtilen
hususun meri nazim imar planlaria aykirilik teskil ettigi ancak 185 ada 1, 2 No’lu parseller ile
276 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 No’lu parseller ve civarindaki tescil harici alanda hazirlanan kesiminin
meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile Belediyemiz Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve
391 sayili karari ile kabul edilen nazim imar planina uygun oldugu gerekgeleri ile 185 ada 1, 2
No’lu parseller ile 276 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 No’lu parseller ve civarindaki tescil harici alanda
hazirlanan kesimi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde UiP-
41109571 PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve
14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.16.05.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirik Komisyonu Raporu, 15.06.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira ilgesi, Cebeci Mahallesi, F24.c.01.d.03.c, F24.¢.06.2.02.b paftalar1, 185 ada 1,
2 No’lu, 276 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 No’lu parseller ve civarindaki tescil harici alana iliskin
hazirlanan uygulama imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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