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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

E%C\?S:EISEH - Karar Tarihi 15.06.2023
bﬁ BELEDIYESE  |Karar No 333
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 06.01.2023 2023-2553817
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Haziran ay1 1. birlesimi 15.06.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 333 sayili karardir.

KONU:

Derince Ilgesi, Deniz Mahallesi, "Izmit - Derince Ilgeleri Limanyolu Alternatif Karayolu
Baglantilar1 Projesi"nin planlara aktarilmasi amaciyla hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin
11.11.2022 tarih ve 616 sayil1 karar ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ile 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 11.05.2023 tarith ve 52. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz Derince Ilgesi, Deniz Mabhallesi, "izmit -
Derince llgeleri Limanyolu Alternatif Karayolu Baglantilar1 Projesi"nin planlara aktarilmasi
amaciyla hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 11.11.2022 tarih ve 616 sayili karar ile
onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliklerine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.
S6z konusu plan degisikligi 08.12.2022 tarihinden itibaren askiya ¢ikartilmis olup yasal
aski siiresi igerisinde ulasan itiraz dilekgeleri tarafimizca incelenmistir.

e KIBSAS Karadeniz Ins. Ve Beton San. Ve Tic. A.S., 03.01.2023 tarihli dilekgesi ile;
Derince Ilgesi, Deniz Mahallesi, 7196 ada 3 nolu parsel ile 7198 ada 1 nolu parsellerin
maliki oldugunu, Derince Limanyolunun genisletildigi ve parsellerin yolda kaldigini,
daha 6nceki planlarda bu yolun genisletilerek yap1 adasinin kiigiiltiildiigiinii ve akabinde
yapilan imar uygulamasi ile parselin ikiye boliinerek farkli yerlerden verilip magduriyet
yasadiklarini, yolun genisletilmesi ile 2.kez yolda kaldigini belirterek magduriyetlerin
oniine gecilmesi amaciyla 7198/2 parselin dogusundaki yolun kapatilarak kuzeydeki
imar yolunun kuzeye Otelenmesi hususunda talepte bulundugu anlasilmis olup
kamulastirma maliyetlerinin Oniine gecilerek parsellerde yasanan magduriyetlerin
giderilmesi amaciyla s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Serife BABAYIGIT, Hanife BABAYIGIT, Eren Batur SENSES, Arzu [PEK, Maside
CINAR, Yiiksel CAKMAK, Mahmut BERBEROGLU, Remzi AYDIN, SS. 18 Nolu
Derince Lojistik Tasimacilik, Aziz CIMEN, Derince Lojistik Tasimacilik Tur.ve Petrol
Uriin., Mehmet CIMEN, Cimenler Agir Nakliyat ve Lojistik Tasimacilik, Ozkan
MEYDAN, Benek DUMAN itiraz dilekgeleri ile yapilan 18.madde uygulamasini kabul
etmediklerini belirtmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu itirazin
askidaki imar plani ile planlara islenen Limanyolu Karayolu Baglantis1 Projesi’nin bir
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kisminin Deniz Mahallesi, 3431 ada 1 nolu parselin lizerinden gegmesine yonelik itiraz
oldugu anlasilmaktadir. S6z konusu parselin giineydogusunda yaklagik 120 metre
capinda kopriilii donel kavsak projelendirildigi ve bu kavsak kollarinin kaydirilmasinin
miimkiin olmadig: tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Menka Tic.ve San. A.S. vk. Av. M. Ayhan CAPUROGLU ve Av. Ozge AGU,
05.01.2023 tarihli dilekgesi ile, Deniz Mahallesi, 5077 ada 29 parselde, yeniden tespit
edilen kiy1 kenar ¢izgisi gerekge gosterilerek ihtiyag olmadigi halde Teknolojik Fuar ve
Gilimriik Hizmetleri Alani’nin giineyinde diizenlenen park alaninin yakin g¢evresi ile
fonksiyonel olarak uyumlu olacak sekilde “Sanayi/Depolama/Teknolojik Fuar ve
Gumriik Hizmetleri Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik talepte bulundugu anlagiimis
olup kiyi-kenar ¢izgisinin diizenlenmesi ile olusan bu kiy1 alaninin bolgede yer alan
kullanimlarin  ihtiyaclarina yonelik olarak kamuya kazandirilmas: gerektigi
diisiiniilmekte olup s6z konusu parselin magduriyetinin bdlgenin tamaminda yapilacak
olan 18.madde uygulamas: ile giderilecegi degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Enka Pazarlama Ihracat ithalat A.S, 05.01.2023 tarihli dilekcesi ile, Deniz Mahallesi,
5077 ada 39, 39, 40 ve 44 numarali parsellerin maliki olduklarini, Sanayi nitelikli
taginmazlarda planda gosterildigi sekilde imar yollari, park alan1 gdsterilmesinin plan
biitiinltigline aykir1 oldugunu, plan ana kararlarini etkileyen bu diizenlemenin revizyon
imar plan1 kapsaminda yapilmasi gerektigini, Petrol ofisi ile parsellerin batisinda yer
alan Derince Limanindaki sanayi alanlarinin aynen korundugu halde parsellerin
bulundugu alanda tasit yollar1 diizenlenerek pargali imar adalar1 olugturuldugunu, Fuar
Alani ile Park Alani arasindaki yolun Petrol Ofisi arazisinden gegmemek adina dontis
kurbu ile dondiiriildiigi bu durumun planlamadaki esitlik ilkesini ihlal ettigi ve ihtiyag
olmadigi halde "Park Alanmi" olusturuldugunu belirtilerek plan onama sinir igerisine
alman alanin park alan1 yerine yakin c¢evresi ile uyumlu olacak sekilde
"Sanayi/Depolama/Teknolojik Fuar ve Glimriik Hizmetleri Alan1" olarak diizenlenmesi
ve olusturulan ulagim/tasit yollarinin kaldirilmasini talep ettigi tespit edilmistir. Yapilan
degerlendirmeler sonucunda 5077 ada 29, 31, 39, 42 ve 43 numaral parsellerin
ortasindan gegen ve kiyi-kenar ¢izgisinin yeniden diizenlenmesi sonucu Park Alan
olarak diizenlenen alana ulasimi saglamak amaciyla olusturulan imar yolunun
kaldirilarak Park Alaninin 5077 ada 29 nolu parselin kuzeyinde yer alan imar yoluna
cephe hale getirilecek sekilde dilizenlenmesi suretiyle s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Ayrica Park Alani kullaniminin yakin ¢evresi
ile uyumlu olacak sekilde "Sanayi/Depolama/Teknolojik Fuar ve Glimriik Hizmetleri
Alan1" olarak diizenlenmesi talebi kiyi-kenar ¢izgisinin diizenlenmesi ile olusan bu kiy1
alaninin bolgede yer alan kullanimlarin ihtiyaglarina yonelik olarak kamuya
kazandirilmas:  gerektigi  degerlendirilmis olup = Komisyonumuzca uygun
gorilmemistir.

Enka Insaat ve San. A.S, 05.01.2023 tarihli dilekgesi ile, Deniz Mahallesi, 5077 ada 47
numarali parselin maliki olduklarini, Sanayi nitelikli tasinmazlarda planda gdsterildigi
sekilde imar yollari, park alan1 gosterilmesinin plan biitiinliigline aykir1 oldugunu, plan
ana kararlarin1 etkileyen bu diizenlemenin revizyon imar plani kapsaminda yapilmasi
gerektigini, Petrol ofisi ile parsellerin batisinda yer alan Derince Limanindaki sanayi
alanlarmin aynen korundugu halde parsellerin bulundugu alanda tasit yollar
diizenlenerek parcali imar adalar olusturuldugunu, Fuar Alani ile Park Alan1 arasindaki
yolun Petrol Ofisi arazisinden gegmemek adina doniis kurbu ile dondiiriildiigii bu
durumun planlamadaki esitlik ilkesini ihlal ettigi ve ihtiya¢ olmadigi halde "Park Alan1"
olusturuldugunu belirtilerek plan onama sinir1 igerisine alinan alanin park alani yerine
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yakin ¢evresi ile uyumlu olacak sekilde "Sanayi/Depolama/Teknolojik Fuar ve Glimriik
Hizmetleri Alan1" olarak diizenlenmesi ve olusturulan ulagim/tasit yollarinin
kaldirilmasini talep ettigi tespit edilmistir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda 5077
ada 29, 31, 39, 42 ve 43 numarali parsellerin ortasindan gegen ve kiyi-kenar ¢izgisinin
yeniden diizenlenmesi sonucu Park Alani olarak diizenlenen alana ulasimi saglamak
amacityla olusturulan imar yolunun kaldirilarak Park Alaninin 5077 ada 29 nolu parselin
kuzeyinde yer alan imar yoluna cephe hale getirilecek sekilde diizenlenmesi suretiyle
s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Ayrica Park Alani
kullannominin yakin ¢evresi ile uyumlu olacak sekilde "Sanayi/Depolama/Teknolojik
Fuar ve Glimriik Hizmetleri Alan1" olarak diizenlenmesi talebi kiyi-kenar ¢izgisinin
diizenlenmesi ile olusan bu kiy1 alaninin bélgede yer alan kullanimlarin ihtiyaclarina
yonelik  olarak kamuya kazandirilmas:  gerektigi  degerlendirilmis  olup
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Petrol Ofisi A.S. Derince Terminali Sb., 06.01.2023 tarihli dilekgesi ile, Tesisin
miilkiyetine girilerek ilave yol alanit igin belediyemizce kamulastirma islemi
gerceklestirilecegini, bunun belediyemiz acisindan ek maliyet tesis agisindan alan
biitiinliiglinli bozucu bir durum ortaya koyacagini, olusturulan kavsak ile tesiste bulunan
betonarme binanin ve giivenligin yikilma tehdidiyle kars1 karsiya kaldigi ve bu durumun
ek maliyete yol actigini, olusturulmak istenen doner kavsagin tesisin girig ¢ikigini ve
trafigi aksatacagini belirtilerek s6z konusu projenin mevcut durum korunarak,
topografya ve trafik biitiinliigli géz oniline alinarak yeniden olusturulmas: gerektigi
yoniinde itirazda bulundugu anlagilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu
tesis giriginin Oniinde olusturulan donel kavsak ile kavsak kollarinin kaydirilmasinin
teknik olarak miimkiin olmayacagi1 ve daha fazla kamulastirma maliyetine yol agacagi
degerlendirildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
Marbeyaz Makine San. A.S., 06.01.2023 tarihli dilekgesi ile, mevcut yol kotunun 12.75
iken 16.75 kotuna getirilerek fabrika girisine perde yapilacagi ve bu durumda fabrika
giris ¢ikisinin tamamen kapatilacagini, kavsagin bir kisminin fabrika binasi iizerine
getirildigi ve insaat siliresince fabrika binasimin bir kismimin yikilmasi gerektigini,
fabrika icerisinde 40-50 adet agir sanayi makinesi bulundugu, bunlarin ayri temelleri
oldugu i¢in yer degistirmesinin miimkiin olmayacagint ve bunun fabrikanin
kapanmasina yol acacagini, en basta 3 boyutlu gorselleri paylasilan derince D-100
karaylu fizerindeki kavsak projesinde tiist kotu 12.50'ye indirilerek demir yolu
iizerindeki mevcut kopriide ayn1 kotta birakilarak ¢oziilebilecegini belirterek fabrikanin
dretimlerine ve yatim ve biliylime hedefine engel olmayacak sekilde yeniden
diizenlenmesi hususunda itirazda bulundugu tespit edilmistir. Yapilan incelemeler
neticesinde s6z konusu parselin girisinin kuzeyinde yer alan mevcut yoldan oldugu, yol
kotunun yiikseltilmesinin parsele girisi zorlastiracagi ve glineyden gecen yoldan giris
yapabilmesinin miimkiin olmayacagi degerlendirilmis olup parselin dogusunda bulunan
mevcut yolun imar planlarina islenerek tesise girisin bulundugu alana cephe saglanacak
konuma getirilmesi suretiyle s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Derince Belediye Baskanligi, 04.01.2023 tarihli dilekgesi ile, 50/120 parselin batisi ile
giineyinde ve 5077 ada 48 nolu parselin giineyinde 15 metre olarak ¢éziimlenen yolun
12 metre olarak devam ettigi belirtilmis olup s6z konusu yolun yol boyunca 15 metre
olarak diizenlenmesi ile Kiyt kenar cizgisinden olusturulan alan ile bu alanin
kuzeyindeki "Teknolojik Fuar ve Giimriik Hizmetleri Alan1" kullanimlarinin tamaminin
"Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam" olarak diizenlenmesi yoniinde talepte
bulundugu anlasilmistir. Yapilan degerlendirmeler neticesinde séz konusu yolun
tamaminin 15 metre olarak diizenlenmesine iligskin talep Komisyonumuzca uygun
goriillmiistiir. Ayrica Park Alani kullaniminin tamaminin “Tir-Kamyon, Makine Parki
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ve Garaj Alanm” olarak diizenlenmesi talebi kiyi-kenar ¢izgisinin diizenlenmesi ile
olusan bu kiy1 alaninin bolgede yer alan kullanimlarin ihtiyaclarina yonelik olarak
kamuya kazandirilmasi gerektigi degerlendirildiginden Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41099279
(1/25000), NIP-41785875 (1/5000) ve UiP-41189233 (1/1000) seklinde Plan Islem Numarasi
almis degisiklik tekliflerinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 07.05.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.06.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Ilgesi, Deniz Mahallesi, "Izmit - Derince Ilgeleri Limanyolu Alternatif Karayolu
Baglantilar1 Projesi"nin planlara aktarilmasi amaciyla hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin
11.11.2022 tarih ve 616 sayil karari ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan
ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlar degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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