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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
W:.:_% cocaEtl Karar Tarihi 17.05.2023
M/ seLeoivEsi Karar No 305
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 05.05.2023 2023-2783247
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2023 yili Mayis ay1 2. birlesimi 17.05.2023
Carsamba giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 305 sayili karardir.

KONU:

Izmit Ilgesi, Karadenizliler (Cayirkdy) Mahallesi, G23.b.25.b nazim, G23.b.25.b.2.b ve
(G23.b.25.b.3.a uygulama imar plan paftalari, 7174 ada 27 No’lu parsele iliskin hazirlanan
1/50.000 6l¢ekli cevre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000
0lcekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.05.2023 tarih ve 80. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Izmit ilcesi, Karadenizliler (Cayirkdy)
Mahallesi, G23B c¢evre diizeni plani, G23.B3 ve G23b.25b nazim imar plani1 paftalar
(G23b.25b.2d ve G23b.25b.3a uygulama imar plani paftalari, 7174 ada 27 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/50.000 6lgekli gevre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi, Karadenizliler (Cayirkdy)
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, Milli Egitim Bakanliginca 20 yillik ot bedeli 6denen ve
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan Milli Egitim Bakanligina tahsisli mera vasfina sahip
10.595,38 m? yiizolgiimlii 7174 ada 27 nolu parselin, G23B ¢evre diizeni plani paftasi, meri
1/50.000 o6l¢ekli gevre diizeni planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminin
“Kentsel Yerlesme Alanlar1”, G23.B3 nazim imar plan1 paftasi, meri 1/25.000 6l¢ekli nazim
imar planinda “Tarumsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminin “Mevcut Konut Alani”,
(G23b.25b nazim imar plani paftasi, meri 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan” kullannmmin “Egitim Alani”, G23b.25b.2d ve G23b.25b.3a
uygulama imar plani paftalari, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Plan Onama
Stirt” disinda kalan kullaniminin, parselin {izerinde mevcutta ilkokul bulunan kisminin
Emsal:1.20, H:5 Kat yapilagsma kosullarina ve komsu parsellerden 3.00 metre, yola cepheden
5.00 metre cekme mesafesine sahip “Ilkégretim Tesisleri Alan1”, parselin diger kismimin ise
Emsal:1.20, H:2 Kat yapilagsma kosullarina ve komsu parsellerden 3.00 metre, yola cepheden
5.00 metre cekme mesafesine sahip “Anaokulu Alani” olacak sekilde diizenlenmesine yonelik
1/50.000 olgekli ¢evre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Belediyemiz ile Kocaeli Valiligi arasinda
11.09.2009 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli§inca
hazirlandig1 tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligi teklifine iliskin ilgili kurumlardan gelen cevabi yazilarda;

e Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi — Altyap1 Yatirimlari Genel Midiirliigii’niin 03.04.2023
tarih ve 1066190 sayili yazisi ile; “...s6z konusu alanda Bakanhigimiz Altyap: Yatirimlar
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Genel  Miidiirliigii’'nce  yiiriitiilen ~ herhangi  bir etiit ve proje ¢alismasi
bulunmamaktadir... ” seklinde,

Kocaeli Valiligi — Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 10.04.2023
tarih ve 6177226 sayili yazisi ile; “... plan tadilatina konu alanin kiyr kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda yer almadigi, planlama alaminin tescilli dogal sit alam igerisinde
kalmadig1 ve iizerinde tescilli amit aga¢ bulunmadigi anlasilmistir. ...imar planlama
faaliyetlerinin 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yénetmeligi ve meri mevzuat
kapsaminda yiiriitiilmesi gerektigi...” seklinde

Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin 11.04.2023 tarih ve 2741575 sayil1 yazist
ile; “..soz konusu degisikliginde, mevcut ulasim yollarmmin korundugu anlasilmis olup
plan degisikligi tarafimizca uygundur... ’seklinde,

Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi - Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
24.03.2023 tarih ve 2710489 sayili yazis1 ile; “...s6z konusu degisikligin, Binalarin
Yangindan Korunma Yonetmeligi'nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin
saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii... ”seklinde,

Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 28.03.2023 tarih ve 2714012 sayili yazist ile;
“..80z konusu degisikligin, ulasim ac¢isindan uygun goriildiigii...” seklinde goris
bildirilmistir.

Belediyemiz Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanligi’nin 04.04.2023 tarih ve 2731170 sayili

yazist ile; “..s6z konusu degisikligin, ilgili mevzuatlar c¢ercevesinde tarafinizca
degerlendirilmesi ... ’seklinde,

Belediyemiz Yapi Kontrol Dairesi Baskanligi’nin 29.03.2023 tarih ve 2710594 sayili
yazisi ile; “...goriis talep ettiginiz tasinmaz genelinde Dairemizin devam etmekte veya
planlamakta oldugu herhangi bir yapim iginin bulunmadigi... ”seklinde,

Belediyemiz Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii — Plan Proje Dairesi
Bagkanligt — Emlak ve Kamulastirma Sube Miidiirliigi’niin 11.04.2023 tarih ve
20885824 sayili yazisi ile; “...[mar oneri plan ¢alismasinin yukarida belirtilen hususlar
dikkate alinarak tekrar diizenlenmesi, Imar Kanunu ve yonetmeligi cercevesinde dere
kenarlarina yapilacak yapilar igin dere kret kotu uygulamasina dikkat edilmesi ve dere
havzasinda olast yiiksek yagislarda bahse konu parsel ve ¢evresindeki yapilarda su
baskinlar: yasanmamasi adina hidrolik ve yapisal tedbirlerin parsel sahipleri tarafindan
alinmasi gerekmektedir...” seklinde,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii — 1. Bolge Miidiirliigii’ntin 04.04.2023 tarih ve 1135284
sayili yazisi ile; “... 86z konusu parsel, Bélge Miidiirliigiimiiz kamulastirma sinirlart
icerisinde yer almamakla birlikte, Bélge Miidiirliigiimiiz biinyesindeki mevcut ve
planlanan proje ¢alismalarindan da etkilenmedigi goriilmiistiir...” seklinde,

Sakarya Elektrik Dagitim A.S. — Enerji Sebeke Yonetimi Direktorliigii Kamulagtirma
Birimi’nin 04.04.2023 tarih ve E.3366 sayili yazis1 ile; “...s6z konusu alan iizerinde
planlanan 5.00x13.00 m. boyutunda trafo binasiin imar planlart iizerinde belirtilmesi
ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapiimasi,
plan notlarina “Yapilasma yiiksekligi ve emniyet mesafeleri icin Sirketimizden Ruhsat
degisikligi calismalarinin yapimasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca olmadigi, saha
tesisi calismalarinda Izmit Operasyon Birimi gozetiminde ¢alisma yapilmas:...” seklinde,

Sayfa2/4



Tarih: 26M5/2023
Say1: E-43116260-105.04-00002816487

0002816487

e Tiirk Telekominikasyon A.S.’nin 12.04.2023 tarih ve 96684 sayili yazisi ile; “...Bahse
konu alanlarda Sirketimize ait yapilar, havai atiklar, blok igleme hatlar ve yarser hatlar
bulunmakta olup hatlarimiz koordinatsizdir. Altyapilar ekte gonderilmistir. Hatlarimizin
deplase edilmesi gerektigi takdirde deplase bedeli tarafinizdan karsilanmasi ve hatlarin
vapilacagr  yerlerin  gosterilmesi  halinde  Sirketimiz — ag¢isindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir...” seklinde,

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi-Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.-Dogal Gaz
Iletim I1. Bolge Miidiirliigii’niin 19.04.2023 tarih ve E.2730488 say1l1 yazist ile; “... imar
plant yapilacak alanda Kurulusumuza ait 10 metre genisligindeki irtifak koridoru
bulunmakta ve icerisinden de 20" Kosekéy Dogal Gaz Loop Hatti ve fiber optik kablo
hatti gecmekte oldugu ..., Konu ile ilgili olarak BOTAS Ham Petrol ve Dogalgaz Boru
Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yéonetmeliginin
ilgili maddeleri dogrultusunda... yiiriitiilmesi gerekmektedir...” seklinde,

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi-Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii-Ozel
Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanligi’nin 29.03.2023 tarih ve 2023152028 sayil1 yazisi
ile; “... Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 28.03.2023 tarihinde yapilan
sorgulamada talep edilen 1.35 hektarlik alan iizerinde Genel Miidiirliigiimiizce verilmis
herhangi bir maden ruhsat sahasi bulunmadigi tespit edilmistir...So6z konusu alanda imar
plant ¢alismast yapilmasi olumlu miitalaa edilmekte olup ... ” seklinde,

e Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii - TCDD 1. Bolge Miidiirliigii
(Haydarpasa) - Emlak Servis Miidiirliigii’niin 10.04.2023 tarih ve 498353 sayili yazisi ile;
“... $0z konusu alanda herhangi bir tasinmazimizin bulunmadigr en yakin demiryolu
hattimiza yaklasik 3 (ii¢) km. uzaklikta, Gebze-Sabiha Gék¢en Havalimani-Yavuz Sultan
Selim Kopriisii Demiryolu Giizergahina yaklasik 1 (bir) km. mesafede oldugu tespit
edilmigtir. Su asamada yapilacak ¢alismalarda, Tesekkiiliimiiz agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir...” seklinde,

e Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii-5. Bolge Miidiirliigii(Sakarya)-
Tesis ve Kontrol Miidiirliigli’niin 29.03.2023 tarih ve 1770260 sayili yazisi ile; “... soz
konusu parsele 154kV Ada |I-Yarimca Il EIH isabet etmekte ve tesisimize ait veriler ekte
sunulmaktadir... Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin meveut imar planlarina
islenmesi stirecinde, enerji iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan tasinmalarin
vapuasmalarinda ‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince
tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirilmemesi, yeni
vapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmas: getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi...” seklinde goriis bildirilmistir.

Bununla birlikte, Izmit Orman Isletme Miidiirliigii, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bélge Kurulu Miidiirliigii, Devlet Su Isleri 1. Bolge Miidiirliigii 15. Sube Miidiirliigii ve Izmit
Gaz Dagitim San. ve Tic. A.S. tarafindan meri mevzuatta belirtilen siire icerisinde goriis
bildirilmedigi bu nedenle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. B6lim 8. Maddenin 2.
Bendinde yer alan “Kurum ve kuruluslar, gériislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek
zorundadir. Gériis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave
stire verilir. Bu stire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin
bulunmadigi kabul edilir.” hiikkmii geregi plan degisikligine iliskin olumsuz bir durum
bulunmadig anlasilmistir.
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Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan, nazim imar plani ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/50.000 6lgekli cevre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi, bahse konu 7174 ada 27 nolu parselde diizenlenen
“Ilkogretim Tesisleri Alani”nin kat yiiksekliginin H:4 Kat olarak ve ilkokul ile anaokulunu
ayiran ¢ekme mesafeleri hari¢ tamaminin 5.00 metre olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP TEKLIF-
411015924, 1/25.000 NiP TEKLIF-411015925, 1/5.000 NiP TEKLIF-411015926, UiP
TEKLIF-411015927 seklinde PIN Islem Numarasi almis degisiklik teklifinin 5393 sayil
Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. Maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.16.05.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 17.05.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Ilgesi, Karadenizliler (Cayirkdy) Mahallesi, G23.b.25.b nazim, G23.b.25.b.2.b ve
(G23.b.25.b.3.a uygulama imar plan paftalari, 7174 ada 27 No’lu parsele iligkin hazirlanan
1/50.000 o6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Mustafa SOYDABAS Omer Burak BARIS Giizin TASTEKIN
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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