Tarih: 16M5/2023
Say1: E-43116260-105.04-00002799209

0002799209
T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
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AWE S e Karar No 281
Konu Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 10.04.2023 2023-2738439
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Mayis ay1 1. birlesimi 11.05.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 281 sayili karardir.

KONU:

Izmit ilgesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim,
G23.b.24.c.03.a- 03.b- 03.c- 03.d, G23.c.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plani paftalarinda
kalan 3414 ada 2 No’lu parsel ve kuzeyindeki tescil harici alan ile, 482 ada 7 No’lu parsel ve
civarma iligkin hazirlanan, Belediyemiz Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 57 sayili karar1 ile
kabul edilen 1/25.000 ve 1/5.000 o6l¢ekli nazim, 1/1.000 olcekli uygulama imar plani
degisikligine yasal aski siiresi i¢ginde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.04.2023 tarih ve 74. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit Belediyesi, Sanayi Mahallesi,
G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim, G23.b.24.c.03.a- 03.b- 03.c- 03.d,
G23.c.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plani paftalarinda kalan 3414 ada 2 No’lu parsel ve
kuzeyindeki tescil harici alan ile, 482 ada 7 No’lu parsel ve civarma iliskin hazirlanan,
Belediyemiz Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 57 sayili karan ile kabul edilen, 3194 Sayili
Kanun’un 8-b sayili kararina istinaden askiya 17.02.2023- 17.03.2023 tarihleri arasinda askiya
cikarilan 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim, 1/1.000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifine yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Sanayi
Mahallesi, G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim, G23.b.24.c.03.c- 03.d,
G23.c.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plani paftalarinda,

- E: 0.20, H: 1 Kat, Hmax:5.50mt yapilasma kosullarina sahip Fuar ve Sergileme Alan1
fonksiyonlarinda kalan 3414 ada 2 No’lu parselde Belediyemiz Yapt Kontrol Dairesi
Baskanligi tarafindan yiiriitiilen izmit Engelsiz Yasam Merkezi Projesi kapsaminda, bahse konu
tesisin yapilmasi adina fonksiyonunun 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planinda Kentsel ve
Bolgesel Sosyal Altyapt Alani, 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda Belediye Hizmet Alan,
1/1.000 olcekli uygulama imar planinda ise tiim cephe hatlarindan 3.00 mt yap1 yaklasma
mesafeli olmak suretiyle, E:0.60, Hmax: 8.50mt yapilasma kosullarina sahip Belediye Hizmet
Alan1 (Engelsiz Yasam Merkezi) olarak diizenlenmesi,

- Park ve Yesil Alanlar kullanimina sahip, 3414 ada 2 No’lu parsel kuzeyinde kalan tescil
harici alanin bir kisminin Tenis Spor Tesisi Projesi kapsaminda 1/25.000, 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar planinda Spor Alani, ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise tiim cephe hatlarindan
3.00 mt yap1 yaklagma mesafeli olmak suretiyle, E:0.60, Hmax:12.50mt. yapilasma kosullarina
sahip Spor Tesis Alan1 olarak diizenlenmesi,

- Spor Tesis Alani ile Park ve Yesil Alanlar kullaniml1 482 ada 7 No’lu parsel ve civarinda
Spor Tesis Alan1 formunun diizenlenmesi, tiim bunlarla birlikte Cevre Sehircilik i1 Miidiirliigii
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tarafindan 13.12.2022 tarihinde kabul edilen giincel jeolojik- jeoteknik etiit raporlarina
istinaden jeolojik formasyonun aktarilmasina iligkin 1/25.000 ile 1/5.000 6l¢ekli nazim ve
1/1.000 8lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Belediyemiz imar ve Sehircilik Daire
Bagkanlig1 tarafindan hazirlandigi, Tenis Spor Tesisi Projesi kapsaminda Spor Alani olarak
belirlenen alanin dogu kesiminde otopark alani olusturulmasi ve kalan kesiminin mevcut
kullanim1 olan Park Alani olarak diizenlenmesi, bununla birlikte 482 ada 7 No’lu parsel ve
civarinda kalan Spor Alan1 fonksiyonunun Hmax:5.50 olan yapilagsma kosulunun Hmax:8.50mt
olarak diizenlenmesi suretiyle Belediyemiz Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 57 sayili karar1 ile
tadilen kabul edildigi anlasilmistir.

3194 Sayili Kanun’un 8-b maddesine istinaden 17.02.2023- 17.03.2023 tarihleri arasinda
askiya cikarilan 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim, 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifine Izmit Belediye Baskanligi;

a) Izmit Korfezi Sulak Alan1 Kontrollii Kullanim Bolgesi iginde kalan, giincel jeolojik-
jeoteknik etiit verilerine gore Onlemli Alan 5.1 formasyonunda kalan 3414 ada 2 No’lu parselde
emsal ve yiikseklik artig1 yapildigi,

b) 3414 ada 2 No’lu parselin kuzeyinde kalan tescil harici alanda tenis kortu i¢in yapilacak
tribiin nedeniyle ylikseklik artigina sebebiyet verildigi,

) 482 ada 7 No’lu parsel ve civarinda yer alan Spor Alani fonksiyonunun meri jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlarina gore Uygun Olmayan Alan formasyonunda kalmasina ragmen
yiikseklik artis1 ongoriildigi,

d) Tiim bunlarin yaninda bahse konu bdlgenin izmit Koérfezi Sulak Alani Kontrollii
Kullanim Bolgesi i¢inde yer aldigi, her tiirlii plan/ proje asamasinda Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi 18-1b maddesine istinaden Tarim ve Orman Bakanligi 1. Bolge Midiirligii
Kocaeli Sube Miidiirliigii tarafindan degerlendirilmesi gerektigi hususlar1 gerekce gosterilerek
plan degisikligi teklifinin yeniden degerlendirilmesini talep ettigi,

Bununla birlikte Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanlig1’ nin s6z konusu bolgede
482 ada 7 No’lu parsel ve civarinda 6ngoriilen projenin gerceklestirilebilmesi adina yapilasma
kosulu degisikligi talep ettigi anlagilmaktadir.

Oncelikle;

[zmit Belediye Baskanlig1® nin itiraz gerekgeleri irdelendiginde;

1) 3414 ada 2 No’lu parselde emsal ve yiikseklik artig1 yapildigi hususunun; bolgede
Belediyemiz yatirimlarindan olan Engelsiz Yagam Merkezi Projesi’nin gerceklestirilmesi adina
jeolojik- jeoteknik etiit raporu hazirlandigi, ayrica plan degisikliginin herhangi bir sakinca tegkil
etmeyecegine iliskin Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanlig1’ nin 16.12.2022 tarih ve 2499951
sayil, Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 16.12.2022 tarih ve 2510839 say1l1, Tarim ve
Orman Bakanligi 1. Bolge Miidiirliigii’ niin 14.03.2022 tarih ve 4856968 sayil1 cevabi yazilari
neticesinde fonksiyon ve yapilasma kosulu verildigi, meri mevzuat ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmedigi,

2) 3414 ada 2 No’lu parselde ongoriilen tenis kortlarinin bir kisminin agik, bir kisminin ise
tastyict sistemi ¢elik konstriiksiyondan miitesekkil balon kortlar oldugu, diger bir deyisle kapali
bir yapiy1 tanimlamadig1 dolayisiyla itiraz konusu hususun agik ve net olarak ifade edilmedigi
gibi herhangi bir dayanaktan uzak oldugu,

3) Her ne kadar jeolojik agidan Uygun Olmayan Alan formasyonunda kalan 482 ada 7
No’lu parselde kat artis1 ongdriilmiis olsa da, bahse konu artisin ¢elik konstriiksiyondan
miitesekkil tribiinlerin yenilenmesi adina sagak ucu yiiksekligi dogrultusunda yapildig: yani
kapali bir alana iliskin olmadigi,

4) Son olarak; plan degisikligine konu alanmn {zmit Kérfezi Sulak Alan smirlar1 dahilinde
yer almas1 hasebiyle alanda yapilan plan degisikligi ile ilgili plan degisikligi teklifine iliskin
Tarim ve Orman Bakanligi 1. Bolge Miudiirliigi’ nden goriis talep edilmis olup, degisikligin
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14.03.2022 tarih ve 4856968 sayil1 ve 24.01.2023 tarih ve 8632663 sayili olumlu goriislerine
istinaden yapildigi, dolayisiyla gerekcenin mesnetsiz oldugu miitalaa edilmektedir.

Tiim bunlarin yaninda Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanligi tarafindan 482 ada
7 No’lu parsel ve civarina iliskin projenin revize edildigi, s6z konusu proje gdz Oniinde
bulundurularak imar planlarinin degerlendirilmesini talep etmektedir.

Sonug olarak; yapilan itirazlar, bolgede zemin etiit ¢aligmalarinin devam ettigi goz
oniinde bulundurularak kente hizmet eden kamu yatirimlarinin sekteye ugramamasi adina,
G23.b.24.c.03.a- 03.b- 03.c-03.d paftalarinda 482 ada 7 No’lu parselin bir kismi1 ve civarinda
kalan Spor Alan1 kullaniminda E:0.20 olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun gorilmistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde NiP-
411001749 (25000), NiP-411001747 (5000), UiP-411012441 (1000) seklinde Teklif islem
Numarasi almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-b maddesi, 5216 sayili Kanunun
7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu
rapor tarafimizca diizenlenmistir.18.04.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 11.05.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit llgesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim,
G23.b.24.c.03.a- 03.b- 03.c- 03.d, G23.c.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plani paftalarinda
kalan 3414 ada 2 No’lu parsel ve kuzeyindeki tescil harici alan ile, 482 ada 7 No’lu parsel ve
civarma iligkin hazirlanan, Belediyemiz Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 57 sayili karari ile
kabul edilen 1/25.000 ve 1/5.000 olgekli nazim, 1/1.000 o6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligine yasal aski siiresi icinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.

Mustafa SOYDABAS Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan V. Katip Uye Katip Uye
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