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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
. ) Karar Tarihi 13.04.2023
- § BUYUKSEHIR
"gfi BELEDIYES: Karar No 250
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 10.03.2023 2023-2683814
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2023 yili Nisan ay1r 1. birlesimi 13.04.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 250 sayili karardir.

KONU:

Kartepe ilgesi, Emekevler Mahallesi, 1/50000 6l¢ekli G24.d gevre diizeni plani, 1/25000
olgekli G24.d.02 ve 1/5000 6lgekli G24.d.02.a-02.b nazim, G24.d.02.a.2.b-2.c, G24.d.02.b.1.a-
1.c-1.d uygulama imar plan paftalari, miilkiyeti Belediyemize ait 871 ada 49, 50, 51, 54, 55, 58,
59, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 No’lu parsellerde hazirlanan 1/50000
Oleekli cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plani ile plan notu degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.03.2023 tarih ve 133. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Emekevler Mahallesi, 1/50000 6l¢ekli G24.d Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G24.d.02 ve
1/5000 dlgekli G24.d.02.a-02.b nazim imar plan paftalari, G24.d.02.a.2.b-2.c, G24.d.02.b.1.a-
1.c-1.d uygulama imar plan paftalari, miilkiyeti Belediyemize ait 871 ada 49, 50, 51, 54, 55, 58,
59, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 (eski Ciftlik Mahallesi 433, 453, 454,
463, 464, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 6002, 6003, 6004, 6005, 6006, 6007, 6008,
6009) No’lu parsellerde hazirlanan 1/50000 &lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000
6lcekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 Olgekli uygulama imar plant plan notu degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Emekevler Mahallesi, 1/50000 6l¢ekli G24.d ¢evre diizeni plani, 1/25000 6lgekli G24.d.02 ve
1/5000 dlgekli G24.d.02.a-02.b nazim imar plan paftalari, G24.d.02.a.2.b-2.c, G24.d.02.b.1.a-
1.c-1.d uygulama imar plan paftalari, miilkiyeti Belediyemize ait olan ve meri 1/50000 6l¢ekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile uygulama imar planinda
“Tarmmsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminda kalan 871 ada 49, 50, 51, 54, 55, 58, 59,
62, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 No’lu parsellerin “Interteks Fuar Alan
vb. kamusal kullanimli alanlarin daha kullanish hale getirilebilmesi, sehrimize yakisacak
nitelikli karma kullanim alanlarinin olusturulabilmesi” amaciyla;

1- 1/50000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Fuar Alam” olarak planlanmasi ve
gosteriminin Cevre Diizeni Plan1 lejantina eklenmesi,

2- 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar planinda ““Fuar, Panayir ve Festival Alam”
olarak planlanmasi,

3- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda karayolundan 25.00 metre, diger
cephelerinden 10.00 metre yap1 yaklagma mesafesi ile E=1.50 yapilagsma kosuluna
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sahip “Fuar, Panayir ve Festival Alani(Kocaeli Uluslararasi Fuar Alan1)” olarak
planlanmas1 ve gosteriminin Kartepe 1/1000 6lgekli uygulama imar plani lejantina
eklenmesi,

4- Kartepe 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notlarina “Kocaeli Uluslararasi Fuar
Alan1” baslig1 altinda numaralandirmay1 gozetmek suretiyle “Bu alanda her tir
tamitim, ulusal ve enternasyonal sergilemeye yonelik tiniteler ve bunlarin satis
birimleri, kiiltiir, sanat, spor (agik ve kapali spor tesisleri dahil), dinlence, eglence
ve sosyal aktivitelere yonelik alanlar, kongre merkezleri, idari ofisler, yeme-igmeye
vonelik tesisler (kafe-bar, pastane, lokanta, restoran vb) otel, teknik altyapi alan
alanlari, mescit yer alabilir.” plan hitkkmiiniin eklenmesi,

5- Kartepe Uygulama imar Plan1 plan notlarina “Ozel Hiikiimler” ana baslig1 altinda
numaralandirmay1 gézetmek suretiyle; “.....Emekevler Mahallesi, G24.d.02.a.2.b-
2.c, G24.d.02.b.1.a-1.c-1.d uygulama imar plan paftalar, 871 ada 49, 50, 51, 54,
55, 58, 59, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 parsellerde planlanan
Kocaeli Uluslararast Fuar Alamnda;

- Her tiir tamitim, ulusal ve enternasyonal sergilemeye yonelik tiniteler ve bunlarin
satis birimleri, kiiltiir, sanat, spor (a¢ik ve kapali spor tesisleri dahil), dinlence,
eglence ve sosyal aktivitelere yonelik alanlar, kongre merkezleri, idari ofisler,
yeme-i¢meye yonelik tesisler (kafe-bar, pastane, lokanta, restoran vb) otel, teknik
altyapt alant alanlari, mescit yer alabilir.

- Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan avan proje c¢ergevesinde uygulama
yapulacaktir,

- Yapu yiiksekligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore belirlenecektir,

- Plan iizerinde isaretli havalimani mania planmi kriterlerine uyulacak olup mania
planlart simirlart iginde yapilacak her tiirlii uygulamada Sivil Havacilik Genel
Miidiirliigii goriisii alinacaktir,

- Trafik etki degerlendirmesi ¢alismalarimin yapilmasi ve bu ¢calismalarin Biiyiiksehir
Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagskanhg: tarafindan onaylanmasi zorunludur. S6z
konusu trafik etki degerlendirmesi c¢alismast onaylanmadan uygulamaya
gecgilemez.” plan hiikiimlerinin eklenmesini iceren 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6lcekli uygulama imar
plan1 ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani plan notu
degisikligi teklifinin Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanliginca hazirlanarak
sunuldugu anlasilmstir.

S6z konusu degisiklik teklifinin, kentsel biiylime ve gelisme ihtiyaglarimi karsilayacak
nitelikli sosyal ve kiiltiirel alanlar1 olusturabilmek amaciyla hazirlandig1, yapilan degisiklik i¢in
tarim dis1 kullanim izni dahil ilgili tiim kurumlardan goriis alindig1 ve bu goriislerin plana aynen
aktarildigi, alandaki yapilagsmalar i¢in c¢evresel sartlar ve ihtiyaglara yonelik kararlarin
iiretilerek nitelikli alanlarin olusturuldugu tespit edilmistir.

Bununla birlikte; uygulama imar planinda 6nerilen E=1.50 yapilasma kosulunun civar
yapilasma kosullar1 ile taslak vaziyet plami dikkate alindiginda yiiksek oldugu, on taslak
projedeki alan kullanim hesaplarina gore E=1.30 yapilasma kosulunun yeterli oldugu, nazim ve
uygulama imar plani plan notlarinda alandaki fonksiyonlar1 niteleyen tanimlar igerisinde ayni
anlama gelen miikerrer ifadelerin yer aldig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; 1/50000 6lgekli ¢cevre diizeni plani, nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/50000
Olcekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 o6lg¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notu
degisikligi teklifi,
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- Uygulama imar planindaki yapilasma kosulunun E=1.30 olarak planlanmasi,

- 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani plan notu ile uygulama imar plani plan notunun ilk
maddesinin “....Bu alanda her tiir tanitim, ulusal ve enternasyonal sergilemeye
vonelik tiniteler ve bunlarin satis birimleri, kiiltiir, sanat, spor (a¢ik ve kapali spor
tesisleri dahil), dinlence, eglence ve sosyal aktivitelere yonelik alanlar, kongre
merkezleri, idari ofisler, yeme-i¢cmeye yénelik tesisler (kafe, pastane, lokanta,
restoran vb) otel, teknik altyapr alami alanlari, mescit yer alabilir” seklinde
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411008108,
NIiP-411008097, NiP-411008083, UiP-411008080 seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis
degisiklik teklifinin 5393 say1li Belediye Kanununun 18-c maddesi, 5302 sayili Il Ozel idaresi
Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-
b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere isbu
rapor tarafimizca diizenlenmistir.03.04.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.04.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Ilgesi, Emekevler Mahallesi, 1/50000 &lgekli G24.d gevre diizeni plani, 1/25000
Olcekli G24.d.02 ve 1/5000 olgekli G24.d.02.a-02.b nazim, G24.d.02.a.2.b-2.¢c, G24.d.02.b.1.a-
1.c-1.d uygulama imar plan paftalari, miilkiyeti Belediyemize ait 871 ada 49, 50, 51, 54, 55, 58,
59, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 No’lu parsellerde hazirlanan 1/50000
Olcekli cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani, 1/1000 olgekli
uygulama imar plani ile plan notu degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ,
Mahmut YANDIK, Giiler Sahin GENCAY, Sertan TUNCEL, Ayhan YILMAZ, Senay
ONDER, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin TASTEKIN, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Goknur BEKTAS, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildinm SEZER, Mehmet
OLHAN, Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Biinyamin
CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Fatmanur CELIK, Zafer
ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda
ACIKYOL, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN,
Sadullah KELES, Serhat BEYAZIT, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Hatice AKKAYA, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Hamza SAYIR, Oguzhan
ARTUT, Adem CARIKCI ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL,
Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Mehmet Nuri PASA, Erhan
AKPINAR, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ve [YI Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Mustafa GEBES ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY ’un ret oylarina karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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