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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisimin 2023 yili Nisan ayr 1. birlesimi 13.04.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 243 sayili karardir.

KONU:

Izmit Ilgesi, Kaynarca Mahallesi, G23.b.14.c-15.a-15.d nazim, imar plam paftalar
dahilinde, I-12 Gelisme Konut Alaninda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 80. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Kaynarca
Mahallesi, G23.b2, G23.b3, G23.b.14.c-15.a-15.d nazim imar plani1 paftalar1 dahilinde
hazirlanan 1/50000 o6l¢ekli ¢evre diizeni ile 1/25.000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Izmit Belediye Bagkanhigi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 12.09.2022 tarih ve 461-2804-14450 sayil1 yazisi ile Belediyemiz, Izmit Ilgesi,
[zmit Belediyesi, Kaynarca Mahallesi, 1/5000 dlgekli nazim imar planinda “I-12 Gelisme
Konut Alan1” olarak tanimlanan izmit-Kaynarca (Culcular) Kdyiinde bulunan planlama alanina
iliskin kurum gortsleri ve gilincellenen miilkiyet bilgisi dogrultusunda, ana ulasim kararlari,
fonksiyon alani simirlar1 ve planlama alaninda saglikli bir yapi1 olusturulabilmesi adina
“Kaynarca (Culcular) Bolgesi Gelisme Konut Alam1 1/1000 Olgekli imar Plani”nin
Miidiirliikleri biinyesinde hazirlandigini1 ifade ederek taslak planin incelenmesi ve Izmit
Planlama Bolgesi Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosundaki “I-12 Gelisme Konut Alan1”
gosteriminin kaldirilmas: ile 1/25000 ve 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planlarinda gerekli
degisikliklerin yapilmasini talep ettigi belirlenmistir.

S6z konusu talep dogrultusunda Belediyemiz Imar ve Sehircilik Daire Baskanlhg
tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi teklifinde, 1/50000 6lgekli ¢cevre diizeni ile 1/25000
ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Gelisme Konut Alan1” “Orman Alan1” ve “Diger Tarim
alan1” fonksiyon sinirlarinin giincellenen miilkiyet bilgisi dogrultusunda yeniden diizenlendigi,
1/5000 6lcekli nazim imar planinda tablo gosterimin kaldirilarak “Belediye Hizmet Alan1”,
“Dini Tesis Alan1”, “Sosyal Tesis Alan1” “Park Alan1”, “Teknik Altyap1 Alan1” “Otopark
Alanr” ve “Ticaret Alan1” kullanimlarinin diizenlendigi, Izmit Planlama Bélgesi Sosyal Donat1
Alan Gereksinimi Tablosundaki “I-12 Gelisme Konut Alani” gdsteriminin kaldirildig1 ve
“Gelisme Konut Alan1” i¢in 50 ki/ha yogunluk degerinin plana aktarildig1 anlagilmistir.

Teklif edilen 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, planlama alaninin kuzeyinden gegen
15.00 m imar yolunun “Orman Alan1” smir1 ve mevcut kadastral yol sinirina gore yeniden
diizenlenmesi ile Dini Tesis Alan1 ve Ticaret Alani kullanimlarinin kaldirilarak, “Gelisme
Konut Alan1” igerisinde ring olusturacak sekilde 10.00 m imar yolu diizenlenmesi, “Belediye
Hizmet Alan1”, “Park Alanm1”, “Teknik Altyap1 Alan1” ve “Sosyal Tesis Alan1” fonksiyonlarinin
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da bu dogrultuda yeniden konumlandirilarak alanin bati kisminda 15.00 m imar yolundan cephe
alacak sekilde Otopark Alani diizenlenmesinin daha saglikli bir ulasgim ve plan semasi
olusturacagi degerlendirilmistir.

Sonug olarak, meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile nazim imar plani ana
kararlarina aykirilik teskil etmeyen 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni ile 1/25000 ve 1/5000 Slgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411011184,
NiP-411011206 (1/25000) ve NiP-411011214 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi)
almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.06.04.2023

Seklindeki Imar ve Baymndirhlk Komisyonu Raporu, 13.04.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Tlgesi, Kaynarca Mahallesi, G23.b.14.c-15.a-15.d nazim, imar plani paftalari
dahilinde, I-12 Gelisme Konut Alaninda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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