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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Subat ay1 1. birlesimi 16.02.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 120 sayili karardir.

KONU:

[zmit llgesi, Karabas Mahallesi, G23.b.24.c nazim, G23.b.24.c.3.a uygulama imar plan
paftasi, “Izmit Fuar Alani1 Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani” simini dahilinde kalan 558
ada 31, 32, 33 No’lu parsellerde hazirlanan 1/50000 6lgekli cevre diizeni plani, 1/25000 ve
1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.01.2023 tarih ve 115. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Karabas
Mahallesi, 1/50000 dlgekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000 Slgekli G.22.b.3 ve 1/5000 dlgekli
G.22.b.24.c nazim ve 1/1000 Slgekli G.22.b.24.c.3.a uygulama imar plam paftalari, yaklasik
21,4 hektar biiyiikliigiindeki “Izmit Fuar Alam1 Kentsel Donsiim ve Gelisim Proje Alaninda”
hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 Sigekli Nazim Imar Plani
ile 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, [zmit Belediyesi, Karabas
Mahallesi, 1/50000 Slgekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000 Slgekli G.22.b.3 ve 1/5000 dlgekli
G.22.b.24.c nazim, 1/1000 6lgekli G.22.b.24.c.3.a uygulama imar plan1 paftalar, “izmit Fuar
Alam Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alaminda” kalan 558 ada 31, 32 ve 33 nolu
parsellere iliskin kisminda yerinde imalati devam eden Millet Bahgesi projesinde uygulamada
karsilagilan sorunlarin bertaraf edilmesi amaciyla;

1- Meri 1/50000 dlcekli gevre diizeni ve 1/25000 Slgekli nazim imar planinda “Sosyal
Donat1 Alanlan”, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alam” ve
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yapi yaklasma
mesafesi ile E=1.40 ve H=4 kat yapilasma kosuluna sahip “idari Tesis Alam”
kullaniminda kalan 558 ada 32 nolu parselin bir kisminin vaziyet planina uygun olacak
sekilde mevcuttaki “Millet Bahgesi” kullanimina ilave edilmesini,

2- Esdeger alanmn; meri 1/50000 &lgekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 slgekli nazim
imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda tamami “Millet Bahgesi”
kullaniminda kalan 558 ada 31 nolu parselin bir kismt ile meri 1/50000 dlgekli gevre
diizeni ve 1/25000 &lgekli nazim imar planinda “Sosyal Donati Alanlan” 1/5000
olgekli nazim imar planinda “Kiiltiirel Tesis Alan1”, 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar
planinda ise tiim cephelerinden 5.00 metre yap: yaklasma mesafesi ile E=0.40 ve H=2
Kat yapilasma kosulu ile “Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan1” kullaniminda kalan' 558 ada
33 nolu parselin bir kisminin 1/5000 Slgekli nazim imar planinda “Kgmu !\-Iizmet
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Alamr”, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Idari Tesis Alami” olarak planlanmas;
suretiyle karsilanmasini,

3- 558 ada 32 nolu parselin bir kisminin 1/5000 &lgekli nazim imar planinda “Kamu
Hizmet Alam” ve 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda “Idari Tesis Alan1” olarak
planlanmasi sonrasinda mevcut alani azaldig1 igin esdeger alanin; tiim &lgektekli
planlarda “Millet Bahgesi” kullaniminda kalan 558 ada 31 nolu parselin bir kisminin
1/50000 Slgekli gevre diizeni ve 1/25000 Slgekli nazim imar planinda “Sosyal Donati
Alanlan”, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Kiiltiirel Tesis Alam”, 1/1000 5lgekli
uygulama imar planinda ise “Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam” olarak planlanmasi suretiyle
karsilanmasini,

4- Yapilan tim degisiklikler sonrasinda yapilagma kosullari degistirilmeksizin yapi
yaklagma mesafelerinin yeni olusan imar ada hatlarma gore yeniden diizenlenmesini
igeren 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar imar plani
ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin Kentsel Déniisiim Dairesi
Bagkanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasiimigtir.

S6z konusu degisiklik teklifinin; Millet Bahgesi Uygulama Projesi kapsaminda hazirlanan
vaziyet planinin dikkate alinmast suretiyle hazirlandigi, yapilan degisiklik sonrasinda alan 558
ada 32 ve 33 nolu parsellerin meri imar planlarindaki alan biiyiikliik dengesinin saglanarak
donat1 dengesinin korundugu tespit edilmigtir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 Sl¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plam ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirihk teskil etmedigi belirlenen s6z
konusu 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani ile
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411004321,
NIP-411005014, NIP-411004320, UTP-411004319 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almls
degisiklik teklifinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c ve 73. maddesi, 5302 sayili 1l Ozel
Idaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7-b, 7-¢c ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 31.01.2023

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.02.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit ligesi, Karabas Mahallesi, G23.b.24.c nazim, G23.b.24.c.3.a uygulama imar plani
paftasi, “Izmit Fuar Alan1 Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani” sinini dahilinde kalan 558
ada 31, 32, 33 No’lu parsellerde hazirlanan 1/50000 &lgekli gevre diizeni plani, 1/25000 ve
1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabu!
edildi.
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