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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
e A= Karar Tarihi 16.02.2023
_a_ BUYUKSEHIR
BELEDIYESI Karar No 115
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhig
Evrak Tarih ve No 04.11.2022 2022-2426499
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Subat ayi 1. birlesimi 16.02.2023 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 115 sayilt karardir.

KONU:
Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, nazim imar plani revizyonu sonrasinda miidahale edilmesi
gereken muhtelif alanlara iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  12.01.2023 tarih ve 77. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Karamiirsel Ilgesi, nazim imar plani revizyonu sonrasinda miidahale
edilmesi gereken muhtelif alanlara ilisgkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisiklikleri teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

eDerekdy Mabhallesi sinirlan igerisinde yer alan, Fevzi Cakmak Caddesi ile Bayram Sit
Caddesi arasindaki baglantiy1 saglamay) amaglayan, meri imar planlarinda 20 metre genisligindeki
imar yolunun alanin topografik yapisi ve egim durumlan géz 6niinde bulunduruldugunda teknik
olarak agilmasi miimkiin olmayan noktalardan gectigi gerekgesiyle Ulasim Dairesi Baskanligi’nin
03.11.2023 tarih ve 2422464 sayili goriis yazisina istinaden s6z konusu imar yolunun yerinde agik
olan noktalardan gegecek sekilde 15 metre olarak diizenlendigi tespit edilmis olup s6z konusu teklif
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

eKaramiirsel Ilge genelinde iptale iliskin agilan davalarda uygulama imar planinda yer alan
ulagim semasinin tamaminin nazim imar planinda yer almadig1 gerekgeleriyle mahkemelerce iptal
kararlar verilmesi sebebiyle meri uygulama imar planlarinda yer alan 10 ve 12 metre genisligindeki
imar yollarinin planlarin kademeli birlikteligi kapsaminda 1/5000 Slgekli nazim imar planina
aktanldig tespit edilmis olup s6z konusu teklif Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

e Kayacik Mabhallesi, 191 ada 3 No’lu parselde Denizcilik Miizesi yapilmasi planlanmakta
olup alanda yapilacak olan yapinin sekil bakimindan daha nitelikli hale getirilmesi amaciyla,
“Kiiltiire]l Tesis Alan1” kullantminin kuzeydogusunda, Karamiirsel Belediyesi’nin miilkiyetinde yer
alan ve “Park Alam” kullaniminda kalan alanin bir kisminin diizgiin bir form olusmasi adina
“Kiiltiirel] Tesis Alam” kullammina ilave edildigi tespit edilmis olup soz konusu teklif
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Kayacik Mahallesi, 358 ada 498 No’lu parselin dogusunda yer alan 10 metre genisligindeki
imar yolu ile 620 No’lu imar adasinin batisinda yer alan 20 metre genisligindeki imar yolunun
arasinda kalan ve yiizey sekilleri sebebiyle kanalizasyon ve yagmur suyu altyapisi dosenmesi
planlanan alanda imar yollari olusturabilmek amactyla meri imar planinda plan onama sinir1 diginda
kalan alanda imar yollarinin diizenlendigi, olusturulan imar yollarinin kamuya kazandirilabilmesi
icin yapilacak olan 18.madde uygulamasina iligkin 619 No’lu imar adasinin giineyi ile 620 No’lu
imar adasmnin dogusunda yer alan kullanimlarin diizenlendigi tespit edilmis olup soz konusu teklif
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

e Karamiirsel Ilgesi’nde mevcut Jandarma hizmet binasinin k a&itesin'
sebebiyle Belediyemiz Meclisi’nin 18.08.2022 tarih ve 454 sayili karari ilgJSayd¢ik

yetersizligi
ahallesi 558
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ada 2 No’lu parselin “Ticaret Alan1” ve “Konut Alan1” fonksiyonunun “Kamu Hizmet Alani1” olarak
diizenlendigi, yapilan ¢alismalar sonrasinda ulasim ve koordinasyon agisindan daha uygun noktada
olacagi gerekgesiyle Jandarma Hizmet Binasi olarak kullanilmak iizere Eregli Mahallesi, 128 ada 1
No’lu parselin bir kismi ile 127 ve 128 No’lu imar adalarmin arasinda kalan tescil harici alanin
“Kamu Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi ve 558 ada 2 No’lu parselin eski hali olan “Konut
Alanr” ve “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine iligkin plan degisikligi teklifi hazirlandig: tespit
edilmistir. Konu ile ilgili 28.11.2022 tarih ve 2471899 sayilt yazi ile Kocaeli Valiligi 1 Jandarma
Komutanligrna goriis soruldugu, gelen cevabi yazida s6z konusu teklifin  uygun
degerlendirilmedigi ve daha 6nceden uygun gériilen Kayacik Mahallesi 558 ada 2 No’lu parseldeki
is ve islemlerin tamamlanmasi gerektigi belirtildiginden s6z konusu plan degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

e Eregli Mahallesi, 401 ada 1 ve 4 No’lu parsellerin giineyinden gegen 10 metre
genigligindeki imar yolunun meri imar planinda yer alan koordinatlardan ge¢gmesinin alanin egim
durumu ve topolojik yapis1 geregi miimkiin olmadigi ve parsellerin igerisinde mevcutta acik olan
ve altyapilarin désenebilecegi yol bulundugundan s6z konusu imar yolunun mevcutta agik olan yere
otelendigi tespit edilmis olup s6z konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Fulacik Mahallesi, 106 ada 60 No’lu parsel ile 116 ada 6 No’lu parselde yer alan ve revizyon
sirasinda sehven 1/5000 6lgekli nazim imar planinda planlar iizerinde yer almadig: tespit edilen
“Turizm Alans” kullaniminin ITRF koordinatl olarak 1/5000 6lgekli nazim imar planina aktarildigt
tespit edilmis olup s6z konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

® 1/5000 5lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunan Kizderbent
Mabhallesi’nde 1/25000 olgekli nazim imar planindaki yerlesim lekesinin alt dlgek planlarla
uyusmadid: tespit edilmis olup uygulamada yasanacak magduriyet ve ikilemlerin giderilmesi
amacryla Kizderbent Mahallesi’ne iligkin 1/25000 &lgekli nazim imar planinda yer alan “Orta
Yogunlukta Mevcut Konut Alan1” kullaniminin planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi
amaciyla diizenlendigi tespit edilmis olup s6z konusu degisiklik teklifi Komisyonumuzea uygun
goriilmiistiir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli g1 tarafindan Karamiirsel Ilgesi genelinde yasanan magduriyetlerin
¢oziimii icin miidahale edilmesi gereken alanlarin diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisiklikleri teklifi Kayacik Mahallesi 558 ada 2 No’lu parsele iliskin degisiklik
teklifinin bahsi gegen kurum goriisiine istinaden uygun gériilmemesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun gorillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411005831 (1/25000) ve
NIP-411005821 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarast) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin
7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmisgtir.30.01.2023

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 16.02.2023 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmigtir.

KARAR:
Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, nazim imar plani revizyonu sonrasinda miidahale
edilmesi gereken muhtelif alanlara iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 8lgekli nazim imar plani
degisiklikleri ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.

Yasar CAKMAK Berna ABIS
Baskan V. Katip Uye
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