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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.08.2022 2022-2270531
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 60 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Derbent ve Sirinsulhiye Mabhalleleri, G24.d ¢evre diizeni plani, G24.d1 ve
(G24.d.08.a nazim imar plani1 paftasi, Teleferik Projesi etrafinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin
24.05.2022 tarih ve 281 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000
6l¢ekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.12.2022 tarih ve 43. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Derbent ve Sirinsulhiye
Mahalleleri, G24.d ¢evre diizeni plani, G24.d1 ve G24.d.08.a nazim imar plan1 paftasi, Teleferik Projesi
etrafinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 24.05.2022 tarih ve 281 sayili karar1 ile onaylanarak
30.06.2022-30.07.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25000
ve 1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar incelenmis olup;

1- Davut ADALAR 22.07.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Derbent

Mahallesi, 138 ada 6 No’lu parsel ile ilgili 3194 Sayili imar Kanunun 18. maddesi uyarinca
yapilan uygulamaya iliskin yapilan parselasyonun gozden gecirilmesi ve park alani olarak
birakilan alanin yeniden degerlendirilmesini talep ettigi tespit edilmistir.
Yapilan inceleme neticesinde, 3194 Sayili Imar Kanunun 18. maddesi uyarinca yapilan
uygulamaya iliskin yapilan parselasyonun gézden gecirilmesi yoniinde yapilan talebin yapilmis
olan plan degisikliginin konusu olmadigi, park alani1 olarak birakilan alanin yeniden
degerlendirilmesi yoniinde yapilmis olan talebin ise park alan1 kullaniminda kalan talebe konu
parselin bir kisminin “Otopark Alan1”, bir kisminin “Ticaret — Turizm Alan1”, diger kisimlarinin
ise “Park Alam1” ve imar yollarinda birakilmasi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen
uygun goriillmiistiir.

2- Halil ARDIC vd. 06.07.2022 tarihli dilekceleri ile; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent
Mahallesi, 138 ada 2 No’lu parselin biitiinliigii korunarak taginmaz iizerinden gegen 12.00m.
genisligindeki imar yolunun daha uygun bir yerden gecirilmesi yoniinde talepte bulunuldugu
tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Yapilan plan degisikligi ile Kartepe Teleferik Istasyonuna erisimi
saglamak amaciyla s6z konusu bolgede yer alan yollarin trafik hacimleri, topografik yapis1 ve
en kisa gilizergah kriterleri géz onilinde bulundurularak ve ilgili kurum goriisii dogrultusunda
diizenlendigi ve parsel biitiinliigiiniin korunmasi ile ilgili talebin 3194 Sayili Imar Kanunun
18.madde uygulamasi ile ¢oziilebilecegi gerekgesi ile itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.
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3- Zafer ARAT 07.07.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Karr 0002585249
255 ada 21 No’lu parselin kuzey ve batisindaki mevcut arazide yer alan yol ve miilkiyet durumu
esas alinarak imar yolunun eski planlarda oldugu sekli ile yeniden diizenlenmesinin talep ettigi
tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselin degisiklik yapilan alan smirlari disinda
kaldig1 tespit edildiginden itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4- Ozikizler Otomotiv Nak. Ins. Taah. ve Tic. Ltd. Sti. 25.07.2022 tarihli dilekce ile;
Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi, 138 ada 5 No’lu parselinde iginde bulundugu
alanda yapilan plan degisikligi ile s6z konusu parselin iizerinden 12.00m. ve 10.00m.
genisligindeki imar yolarinin diizenlendigi, diizenlenmis olan imar yolu {izerinde ruhsath
isletmeye ait konaklama binalari, tesis ana giris kapisi, enerji diregi, trafo, yeralt1 enerji hatti,
jenerator, mistemilat, 5.5 m. istinat duvar1 vb. gibi yapilarin yer aldig1 ayrica diizenlenen
12.00m. ve 10.00m. genisligindeki imar yolarinin bu hali ile ¢cekme mesafeleri kosullarini ihlal
ettigi gerekcesi ile planlanan bahse konu yollarin yeniden diizenlenerek parsel disina
cikarilmasinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselin dogusunda bulunan 10.00m. genisligindeki
imar yolu giizergahinin parsel sinirindan gecirilecek sekilde yeniden diizenlenmesi, ayrica parsel
icerisindeki baz1 yapilarin kurtarilmasi adina parselin kuzeyinde bulunan 12.00m. genisligindeki
imar yolunun 10.00m. genisligine disiiriilmesi ve kuzey yonde kaydirilmasi suretiyle itiraz
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

5- Ibrahim ENGIN vd. 28.07.2022 tarihli dilekgeleri ile; Belediyemiz, Kartepe ilcesi, Derbent
Mahallesi, 137 ada 11 No’lu parselin tlizerinden gegen 12.00m. genisligindeki imar yolunun
parselin kuzey smirindan gecirilmesi suretiyle plan degisikliginin tekrardan gozden
gecirilmesinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselin icerisinden gegen 12.00m. genisligindeki
imar yolu giizergahinin yeniden diizenlenerek parselin giiney sinirindan gegirilmesi suretiyle
itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

6- Tiillay DURKAYA, 29.08.2022 tarihli dilek¢e ile; Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent
Mabhallesi, 155 ada 1 No’lu parselde daha evvel yapilan imar uygulamasi ile %22 kesinti g6z
niinde bulundurularak s6z konusu parselin ayni yerden verilmek {izere tek bir parsel olarak tahsis
edilmesi ve konut alan1 kullaniminin Turizm + Ticaret olan1 olarak diizenlenmesinin talep ettigi
tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, 3194 Sayili Imar Kanunun 18. maddesi uyarinca yapilan
uygulamaya iligkin itiraza konu parselin biitiin bir parsel olarak verilmesi yoniinde yapilan
talebin yapilmis olan plan degisikliginin konusu olmadigi, s6z konusu parselin gilineyinden
gecen 12.00m. genisligindeki imar yolunun parselin giiney sinirindan gegirilerek 10.00m. olarak
diizenlenmesi, geriye kalan konut alan1 kullanimu ile birlikte konut alan1 kullaniminin kuzeyinde
kalan Otopark Alani kullaniminin Ticaret + Turizm Alani olarak diizenlenmesi suretiyle itiraz
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

7- Kartepe Belediye Baskanhigi - Plan ve Proje Miidiirliigii, 07.07.2022 tarihli dilekge ile;

e Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi, 137 ada 3,4,6 ve 8 No’lu parsellerin
kuzeyinden gegen 12.00 metre genisligindeki imar yolunun parselleri blmesi nedeni ile
yapilacak olan turizm yatirimlarinin biitiinciil olmas1 diisiincesiyle kaldirilarak
parsellerin giiney kismindan gececek sekilde yeniden planlama yapilmasinin talep ettigi
tespit edilmistir.
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Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parselleris 0002585249
genisligindeki imar yolunun giineye kaydirilmasi ve giizergahinin yeniden diizenlenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi, 137 ada 16 No’lu parselin (eski 176
No’lu parsel) Orman Genel Miidirliigii'niin 24.08.2021 tarih ve 1948823 sayil1 yazisi
dogrultusunda Orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit edilmis ve bu kapsamda
Nazim Imar Plan1 degisikliginde parselin giiney kisminin Orman Alani olarak
planlandig1r belirlenmis olup miilkiyet smir1 ve kurum goriisii dikkate alinarak
kullanimlara iliskin diizenlemenin yapilmasinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, ilgili kurum goriisii ¢ercevesinde 137 ada 7 ve 16 No’lu
parsellerin smirindan 10.00m. genisliginde imar yolu diizenlenmesi suretiyle itiraz
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

e Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi, 155 ada 1 No’lu parsel ile 138 ada 5 ve
6 No’lu parsel arasindan gegen 12.00 metre genisligindeki imar yolunun mevcut
miilkiyet dokusunda ayrilan kadastral yol dikkate alinarak belirtilen parsellerin oldugu
kisimda kuzey tarafa kaydirilip diizenlenmesinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, 155 ada 1 No’lu parsel ile 138 ada 5 ve 6 No’lu parsel
arasindan gegen 12.00 metre genisligindeki imar yolunun 155 ada 1 No’lu parselin
giineyindeki mevcut miilkiyet dokusu ve kadastral yol dikkate alinarak kuzey yoniinde
kaydirilmasi ve 10.00m. olarak diizenlenmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen
uygun gorulmiistiir.

e Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi sinirlari igerisinde yapilan plan
degisikliginin i¢cinde yer alacak "Kartepe Teleferik Projesi" ile bolgenin Ticaret - Turizm
Alan1  olarak planlanmasindan kaynakli otopark alam1 ihtiyacinin artacagi
distintildiiglinden 20.00 metre genisligindeki imar yoluna cepheli olan 138 ada 6,7 ve 8
No’lu parsellerde planlanan "Park Alan1" kullaniminin "Otopark Alan1" kullanimi olarak
planlanmasinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, 138 ada 6,7 ve 8 No’lu parsellerde planlanan "Park Alanm"
kullaniminin Ulagim Dairesi Bagkanl tarafindan hazirlanan proje ¢ergevesinde 138 ada
6 No’lu parselin bir kisminin “Otopark Alan1”, bir kisminin "Ticaret - Turizm Alan1",
bir kismmin 10.00m. ve 12.00m. genisliginde imar yolu olarak diizenlenmesi, s6z
konusu parselin diger kismi ile 138 ada 7 ve 8 No’lu parsellerin imar yolu ve “Park
Alan1” kullaniminda birakilmasi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

8- Fen Isleri Dairesi Baskanhg, Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi, 110 ada, 1
No’lu parsel ve yakin ¢evresi ile hattin her iki tarafindan 15’er metrelik koridorda yapilacak her
tirlii islemde (yol agilmasi, bina yapilmasi vb.) Rayli Sistemler Sube Midiirliigii’nden goriis
alimmas1 konusunda gerekli diizenlemelerin yapilmasi, ayrica bolgenin otopark ihtiyacinin ise
istasyona en yakin ada olan 138 No’lu adada karsilanmasinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, 110 ada, 1 No’lu parsel ve yakin gevresi ile hattin her iki
tarafindan 15’er metrelik koridorda yapilacak her tiirlii islemde (yol acilmasi, bina yapilmasi
vb.) Rayli Sistemler Sube Miidiirliigii’nden goriis alinmasi konusunda gerekli diizenlemelerin
yapilmast yoniinde yapilan talebin uygulama imar planinin konusu oldugu dolaysiyla bu
cercevede herhangi bir islem yapilamayacagi, ayrica bolgenin otopark ihtiyaci yonelik talebin
ise 110 ada 1 olu parselin bir kismi ile 138 ada 6 No’lu parselin bir kisminin “Otopark Alan1”
olarak diizenlemesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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9- Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg, bahse konu degisiklik 0002585249
yollar1 ile ilgili Ulasim Dairesi Bagkanligi tarafindan yapilan yol projesinin planlara
aktarilmasinin talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu degisiklik sinir1 igeresinde yer alan imar yollari ile
ilgili Ulasim Dairesi Baskanligi tarafindan yapilan yol projesinin planlara aktarilmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/50000 CDP-855450,
1/25000 NiP-41337833 ve 1/5000 NiP-41511659 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis ¢evre diizeni
ve nazim imar plam degisikligi teklifinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8-b maddesi, 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 18-c maddesi ile 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore

Belediyemiz ~ Meclisinde  goriisiilerek  karar ~ verilmek  iizere isbu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.04.01.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Derbent ve Sirinsulhiye Mabhalleleri, G24.d ¢evre diizeni plani, G24.d1 ve
(G24.d.08.a nazim imar plan1 paftasi, Teleferik Projesi etrafinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin
24.05.2022 tarih ve 281 sayili karar1 ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000
0lcekli nazim imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile

ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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