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té } BELEDIYES: " |Karar No 58
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.11.2022 2022-2426620
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 58 sayili karardir.

KONU:
Kandira Belediyesi, Balc1 Mahallesi, F24.d.20.d nazim imar plan paftasi, 125 ada, 205
No’lu parsele iligkin hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 41. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kandira ilgesi, Balc1 Mahallesi F.24.d.20.d
nazim imar plani paftasi 125 ada 205 No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Balci Mahallesi
F.24.d.20.d nazim imar plani paftas1 125 ada 205 No’lu parselin, yiiriirliikteki 1/50000 6lgekli
cevre diizeni ve 1/25000 6lgekli nazim imar planlarinda “Diger Tarim Alani” kullaniminda
oldugu, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise plan onama siir disinda kaldig belirlenmistir.
Kocaeli ili 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinin 3.11. maddesinde yer alan
“1/50.000 olgekli ¢evre diizeni planinda “Yerlesme Alanlar:” olarak gosterilen alanlar disinda
yapilacak akaryakit ve lpg ikmal istasyonlar1 i¢in 1/50000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani ile bu
planda degisiklige gerek duyulmaksizin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlar1 yapilabilir.” ifadesi dogrultusunda s6z konusu parselin OA (Onlemli
Alan) sinirlart kapsaminda bir kisminin “Bakim-Akaryakit ve LPG ITkmal Istasyonu Alani”
olarak diizenlenmesine iligskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu
anlasilmstir.

S6z konusu nazim imar plant degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Itfaiye Dairesi Bagkanhigi, Ulasim Dairesi
Bagkanligi’na goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;
= Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin 26.10.2022 tarih ve 2412164

sayilt yazisi ile “... Petrol Piyasasi Kanunun ilgili hiikiimlerine ve Petrol Piyasasi Lisans
Yonetmeligi 45. Maddeye,

Swilastirilmis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Lisans Yonetmeligi

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’in 27. Maddeye, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi ilgili maddelerine,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligine ve ekinde yer alan emniyet
mesafelerine,

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik 'te bulunan ilgili
maddelere (vapi yaklagsma mesafesi, kavsak mesafesi vs.)

TS 12820 “Akaryakit Istasyonlar-Emniyet Kurallari” Standardinda belirtilen asgari
emniyet mesafelerine (Okul, Park alani, Dini tesis alani, Hastane vb. alanlarin yerlesimine)
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TS11939 “Swilastirilmis Petrol Gazlari (LPG) Ikmal Istasyonu-Karayolu Tagsitlart icin
Emniyet Kurallari standardina belirtilen asgari emniyet mesafelerine uygun olmasi ve ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir... ” seklinde goriis bildirilmistir.

* Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’ niin
10.10.2022 tarih ve 2379022 sayili cevabi yazisi ile; “...soz konusu degisikligin, Binalarin

ey

2

saglanmast kosulu ile uygun goriildiigii...”,

» Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi 27.10.2022 tarih ve 2407502 sayili yazisi ile,
“... “Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslari” Madde 6.1. de
belirtilen kullanimlar dogrultusunda parsel igerisinde otopark ihtiyacimin karsilanmasi
kosuluyla ulasim agisindan uygun gériilmektedir...” , 27.12.2022 tarih ve 2528328 sayili
cevabi yazist ile de, “Karayollar: Genel Miidiirliigii niin 16.12.2022 tarih ve 1028779 sayili
yazist ile, bahse konu parselde yapiimak istenen Bakim-Akaryakit ve LPG Ikmal istasyonu
tesisinde yeralti yakit tanklar ile yapi ve binalar igin yapt ¢ekme mesafesinin karayolu sinir
cizgisinden en az 25 metre geride olmasi, parselden Agva-Kandira-Kaynarca Devlet yolu
Projesine herhangi bir gecis yolu baglantist yapilmamasi, parsele ge¢is yolunun mevcut
devlet yolundan parselin Kandira yoniindeki 40 metrelik cephesinden saglanmasi, parsele
gecis yolu baglantisinin en az 100 metre sagina ve en az 100 metre soluna imar yollar
konulmamasi, kamulagtirma sinirlarinin imar planlarina iglenmesi, plan pafta ve lejantinda
gosterilmesi, kamulastirma sahasina yonelik herhangi bir plan karart alinmamasi, her tiirlii
alt yapu tesislerinin karayolu simirt disindan gecirilmesi ve enine gegisler icin yazili izin
alinmasi, Plan notlarina “Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollari Genel Miidiirliigii
veya Ilgili Bélge Miidiirliigiinden gériis alinmadan parsel bazinda uygulamaya gecilemez”’
hiikmii konmast sartlariyla Bakim-Akaryakit ve LPG Ikmal istasyonu amacl imar plam
vapilmasinda sakinca goriilmedigi, Karayollar: 1. Bolge Miidiirliigii tarafindan belirlenen
kosullarin uygulanmast kosuluyla ulasim agisindan uygun goriildiigii..” seklinde goris
bildirilmistir.

Ote yandan nazim imar plani degisikligi ile olusturulan Bakim Akaryakit ve LPG kmal
Istasyonunun Kandira Ilgesi 1/1000 &lgekli plan notlarinm 3.2.72 “Akaryakit servis, CNG ve
LPG ikmal istasyonu bdlgelerinde parsel genisligi 40 .00 m’den, parsel derinligi 30 m'den,
parsel biiylikliigii 1500 m*’den az olamaz. Bu dlgiilerin tespitinde, kdse basina rastlayan
parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol i¢in tayin edilmis 6n bah¢e mesafesi alinir.
Bu fonksiyonlardan sadece biri yapilmak istendiginde de bu deger saglanacaktir.” maddesinde
belirtilen parsel derinlik ve genisligi ile asgari alan biiyiikliigii sartlarina uygun oldugu tespit
edilmistir.

Ayrica parselin cephe aldigr yol lizerinde ayni istikamette 1 km’den az mesafede baska
bir Bakim Akaryakit Istasyonu Alani bulunmadigi dolayisiyla Petrol Piyasasi Lisans
Yonetmeliginin 45.maddesinde "iki akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafe, ayni
yonde olmak iizere sehirlerarasi yollarda on, Sehir i¢i yollarda bir kilometreden az olamaz."
hususuna aykirilik teskil etmedigi belirlenmistir.

Sonu¢ olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411000942
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi
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Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 02.01.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Kandira Belediyesi, Balc1 Mahallesi, F24.d.20.d nazim imar plan paftasi, 125 ada, 205

No’lu parsele iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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