Tarih: 18M1/2023
Say1: E-43116260-105.04-00002579932

0002579932
T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
KO CAELI Karar Tarihi 12.01.2023
|\ BUYUKSEHIR

T Karar No S7
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.12.2022 2022-2495735
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 57 sayil karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim,
G23.b.24.¢.03.c- 03.d, G23.¢.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plan1 paftalari, 3414 ada 2 No’lu
parsel ve kuzeyindeki tescil harici alan ile 482 ada 7 No’lu parsel ve civarina iliskin hazirlanan
1/25000, 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 79. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit ilcesi, izmit Belediyesi, Sanayi
Mahallesi, G23.¢.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim, G23.b.24.¢.03.a- 03.b- 03.c- 03.d,
G23.c.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plani paftalarinda kalan 3414 ada 2 No’lu parsel ve
kuzeyindeki tescil harici alan ile, 482 ada 7 No’lu parsel ve civarina iliskin hazirlanan 1/25.000
ve 1/5.000 olgekli nazim, 1/1.000 olcekli uygulama imar plant degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Sanayi
Mahallesi, G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim, G23.b.24.c.03.c- 03.d,
G23.¢.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plani paftalarinda,

- E: 0.20, H: 1 Kat, Hmax:5.50mt yapilasma kosullarina sahip Fuar ve Sergileme Alan1
fonksiyonlarinda kalan 3414 ada 2 No’lu parselde Belediyemiz Yap: Kontrol Dairesi
Bagkanlig tarafindan yiiriitiilen izmit Engelsiz Yasam Merkezi Projesi kapsaminda, bahse konu
tesisin yapilmasi adina fonksiyonunun 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planinda Kentsel ve
Bolgesel Sosyal Altyapr Alani, 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Belediye Hizmet Alani,
1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda ise tiim cephe hatlarindan 3.00 mt yap1 yaklagma
mesafeli olmak suretiyle, E:0.60, Hmax: 8.50mt yapilasma kosullarina sahip Belediye Hizmet
Alani (Engelsiz Yagam Merkezi) olarak diizenlenmesi,

- Park ve Yesil Alanlar kullanimina sahip, 3414 ada 2 No’lu parsel kuzeyinde kalan tescil
harici alanin bir kisminin Tenis Spor Tesisi Projesi kapsaminda 1/25.000, 1/5.000 dl¢ekli nazim
imar planinda Spor Alani, ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise tiim cephe hatlarindan
3.00 mt yap1 yaklagma mesafeli olmak suretiyle, E:0.60, Hmax:12.50mt. yapilasma kosullarina
sahip Spor Tesis Alan1 olarak diizenlenmesi,

- Spor Tesis Alani ile Park ve Yesil Alanlar kullanimli1 482 ada 7 No’lu parsel ve civarinda
Spor Tesis Alan1 formunun diizenlenmesi, tiim bunlarla birlikte Cevre Sehircilik 1l Miidiirliigii
tarafindan 13.12.2022 tarthinde kabul edilen giincel jeolojik- jeoteknik etiit raporlarina
istinaden jeolojik formasyonun aktarilmasima iliskin 1/25.000 ile 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 8lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Belediyemiz Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanlig1 tarafindan hazirlandig belirlenmistir.
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Bahse konu plan degisikligi teklifine iliskin Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanlig1 ve
Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ile Tarim ve Orman Bakanlig: 1. Bolge Miidiirliigii’nden gériis talep
edilmis olup,

a) Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi’ nin 16.12.2022 tarih ve 2499951 sayili cevabi
yazisi ile ulagim agisindan herhangi bir sakinca teskil etmedigi,

b) Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 16.12.2022 tarih ve 2510839 sayili cevabi
yazisi ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmedigi,

) Tarim ve Orman Bakanligi 1. Bolge Midiirligii’ niin 14.03.2022 tarih ve 4856968 sayili
cevabi yazisi ile; imara konu uygulamalarda biyolojik cesitlilik, sulak alan ekosisteminin ve
yaban hayatinin tahrip edilmemesi i¢in azami Onemin gosterilmesi, yaban hayvanlarinin
yuvalar1 ile karsilasilmasi halinde ¢alismaya ara verilerek Bolge Miidiirliigii’ne bagl 11 Sube
Midirligi’ne bilgi verilmesi, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi’ne uyulmasi
hususlarmin plan hiikiimlerine eklenmesi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade
edildigi anlasilmistir.

Sonug olarak; teklif edilen 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim, 1/1.000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikliginin bu haliyle meri mevzuat ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmedigi ancak Tenis Spor Tesisi Projesi kapsaminda Spor Alani olarak belirlenen alanin
dogu kesiminde otopark alani olusturulmasi ve kalan kesiminin mevcut kullanimi olan Park
Alani olarak diizenlenmesi, bununla birlikte 482 ada 7 No’lu parsel ve civarinda kalan Spor
Alan1 fonksiyonunun Hmax:5.50 olan yapilasma kosulunun Hmax:8.50mt olarak diizenlenmesi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411001749
(25000), NiP-411001747 (5000), UiP-411001746 (1000) seklinde PIN (Plan Islem Numaras1)
almig degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi
geregi, konunun goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
05.01.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.02, G23.b.03, G23.c.24.c ve 04.b nazim,
G23.b.24.¢.03.c- 03.d, G23.¢.04.b.02.a- 02.b uygulama imar plan1 paftalari, 3414 ada 2 No’lu
parsel ve kuzeyindeki tescil harici alan ile 482 ada 7 No’lu parsel ve civarina iliskin hazirlanan
1/25000, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar

ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
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