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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.12.2022 2022-2495843
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 40 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Ulus Mahallesi, G22.b.18.c nazim, G22.b.18.c.3.b uygulama imar plani
paftalarinda 4680 ada 1 No’lu parsel ve 4682 ada 1, 2, 3 ile 4 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000
6l¢ekli nazim, 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikli.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 66. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Ulus Mahallesi,
G22.b.18.c nazim, G22.b.18.¢.3.b uygulama imar plan1 paftalarinda 4680 ada 1 No’lu parsel ve 4682 ada
1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Gebze Belediyesinin talebi dogrultusunda Belediyemiz, Gebze Ilgesi,
Gebze Belediyesi, Ulus Mahallesi, G22.b.18.c nazim, G22.b.18.c.3.b uygulama imar plan1 paftalarinda,

- 1/5000 o6lcekli nazim imar planinda; 240k/ha yogunlugunda Konut Alan1 kullanimindaki 4628 ada
1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin 4680 ada 1 No’lu parselde bulunan Egitim Alanina dahil edilmesi,

- 1/1000 olcekli uygulama imar planinda; Konut Alanmi kullanimindaki ‘5/A-4/3"" yapilasma
kosullarina sahip 4682 ada 1 parsel, ‘°A-3"’ yapilasma kosullarina sahip 4682 ada 2. 3 ve 4 parseller ve bu
parsellerin kuzeyindeki 7 metrelik imar yolunun ‘‘E=2.40, Yencok=5kat’’ yapilasma kosullarina sahip
4680 ada 1 No’lu parselde yer alan Ortaokul Alanina dahil edilmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Belediyemiz ile Kocaeli Valiligi arasinda 11.09.2009
tarihinde imzalanan protokol kapsaminda Belediyemiz imar ve Sehircilik Daire Baskanligi tarafindan
hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu nazim imar plan1 degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Ulagim Dairesi
Baskanlig ile Itfaiye Dairesi Baskanligi’ndan goriis talep edilmis olup:

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii'niin 06.12.2022 tarih
ve 2485988 sayili cevabi yazisi ile; “..s6z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma
Yonetmeligi’'nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildigii...”,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi 20.12.2022 tarih ve 2515337 sayili cevabi yazisi ile; “...S6z
konusu plan degisikligi ulasim agisindan uygun goriildiigii...”, seklinde goriis bildirdigi anlagilmistir.

Bununla birlikte komisyon gériismeleri esnasinda il Milli Egitim Miidiirliigii 22.12.2022 tarih ve
66588038 sayili talep yazisiile 4682 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 ve 8 No’lu parsellerin okul alanina dahil edilmesi
ve yapilagsma kosullarinin ‘‘E=2.40, Yen¢ok=>5kat’’ olarak diizenlenmesini talep ettigi anlasilmistir.

Sonug olarak; sz konusu plan degisikligi teklifi Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 22.12.2022 tarih ve
66588038 sayili talebine istinaden ve plan biitlinliigiinti saglamak amaciyla;
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- 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; 240k/ha yogunlugunda Konut . 0002585068
5, 6, 7 ve 8 No’lu parsellerin de 4680 ada 1 No’lu parselde bulunan Egitim Alanina dahil edilmesi,

- 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda; Konut Alanit kullanimindaki ‘‘5/A-4/3" yapilagsma
kosullarina sahip 4682 ada 8 No’lu parsel ve ‘“A-3’’ yapilagsma kosullarina sahip 4682 ada 5. 6 ve 7 No’lu
parsellerin de ‘‘E=2.40, Yencok=>5kat’’ yapilasma kosullarina sahip 4680 ada 1 No’lu parselde yer alan
Ortaokul Alanina dahil edilmesi, ¢gekme mesafelerinin kuzey ve bati cephelerinden 5 metre dogu ve giiney
cephelerinden 3 metre olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411000604, UiP-
411000610 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almus degisiklik teklifinin 5216 say1li Kanunun 7-b, 7-c ve
14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.29.12.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis toplantisinda
gorustilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Ulus Mahallesi, G22.b.18.c nazim, G22.b.18.c.3.b uygulama imar plani
paftalarinda 4680 ada 1 No’lu parsel ve 4682 ada 1, 2, 3 ile 4 No’lu parsellere iligskin hazirlanan 1/5000
olcekli nazim, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikli ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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