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4 Karar No 39
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.12.2022 2022-2495740
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 39 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, G22.b.20.d nazim, G22.b.20.d.04.b uygulama
imar plani paftalar1, 4147 ada 2, 3, 4 No’lu parseller ve civarina iligskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.12.2022 tarih ve 65. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultan
Orhan Mahallesi, G22.b.20.d nazim, G22.b.20.d.03.a- 04.b uygulama imar plani paftasinda
kalan 4147 ada 3 No’lu parsel ve civarina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultan
Orhan Mahallesi sinirlar1 dahilinde, tamami Kii¢iik Sanayi Alani fonksiyonunda kalmakta iken
3194 Sayili1 Kanun’un 18. Maddesine istinaden imar uygulamasinin yapildigi, akabinde “Millet
Bahgesi ve Millet Bahgesine Ait Sosyal Donati Insaatlari ile Altyapr ve Cevre Diizenlemesi"
projesi kapsaminda, Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanliginca araglarin her yone kesintisiz
hareket etmesini ve trafik gilivenliginin saglanmasi amaciyla hazirlanan, ana arter aks
baglantilar ve giris ¢ikis kavsaklarinin da imar planlarina aktarilmasini da iceren Belediyemiz
11.10.2022 tarih 560 sayil1 karart ile kabul edilen meri G22.b.20.d nazim imar plan1 paftasinda
bir kism1 Imar Yolu, kalan kesimi ise Kiiciik Sanayi Alam, G22.b.20.d.03.a- 04.b uygulama
imar plan1 paftasinda ise bir kismi Imar Yolu, kalan kismi ise imar yoluna cepheli cephe
hatlarindan 5.00 mt yap1 yaklasma mesafeli olmak suretiyle Yengok:8.50 mt. yapilagsma
kosulluna sahip Kii¢iik Sanayi Alani kullaniminda kalan 4147 ada 3 No’lu parselin imar
yolunda kalan kesimine iliskin Belediyemiz Enciimeni’nin 05.10.2022 tarih ve 3471 sayili
karar1 ile kismen kamulastirma karar1 alindigi, parsel malikleri ile Belediyemiz Emlak ve
Istimlak Dairesi Bagkanlig1 arasinda kamulastirma gériismeleri asamasinda ortaya ¢ikan yiiksek
kamulastirma bedellerinin terk- ihdas dengesinin saglanarak bertaraf edilmesi adina, 4147 ada
2, 3, 4 No’lu parsel ve civarina iliskin

- 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda 4147 ada 4 No’lu parselin giineybatisinda kalan
Park Alani fonksiyonlu tescil harici alanin bir kismmin Park Alani olarak, kaldirilan donati
alanina esdeger yiizolglimde Park Alanmin 4147 ada 3 No’lu parselin kuzey kesiminde
diizenlenmesi,

- 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise; 4147 ada 4 No’lu parselin giineybatisinda
kalan tescil harici Park Alam ve Imar Yolunun kaldirilarak Kiiciik Sanayi Alani olarak,
kaldirilan Park Alani’na esdeger yiizolgimde alanin 4147 ada 3 No’lu parselin kuzey
kesiminde, yeni olusan Kii¢lik Sanayi Alaninda yapilasma kosullar1 korunmak suretiyle, yap1
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yaklasma mesafelerinin imar yoluna ve park alanina cepheli cephe hatlarindan 5.00 mt olacak
sekilde diizenlenmesine iliskin imar plan1 degisikligi teklifinin Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Daire Baskanlig1 tarafindan hazirlandigi belirlenmistir.

Sonug olarak; donat1 eksilmesine sebebiyet vermeyen 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile dngdriilen park alaninin etkin ve verimli
kullanimmin saglanamayacagi, terk- ihdas dengesinin saglanmasi adina 4147 ada 4 No’lu
parselin batisinda kalan imar yolunun kaldirilarak bir kisminin Kiiciik Sanayi Alani, kalan
kisminin ise Park ve Dinlenme Alani1 olacak sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UiP-411001096,
NIP-411001097seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili
Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.02.01.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, G22.b.20.d nazim, G22.b.20.d.04.b uygulama
imar plani paftalar1, 4147 ada 2, 3, 4 No’lu parseller ve civarina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirhik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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