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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.12.2022 2022-2495935
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 37 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Bal¢ik Mahallesi, G22.b.14.a nazim imar plani paftasi, 297 ada 1 No’lu
parsel ve cevresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 63. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mahallesi, G22.b2 ve G22.b.14.a nazim imar plani paftalar1 dahilinde, 297 ada 1 No’lu parsel ve
cevresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balcik
Mahallesi sinirlar1 igerisinde, Istanbul Tuzla Organize Sanayi Bolgesinin tiim insaat ve tefrisat
ihtiyac1 Organize Sanayi Bolgesince karsilanmak tizere bolgelerinde Mesleki Egitim Kampiisiinii
hayata gecirmek amaciyla;

- Organize sanayi bolgesi sinirlarina cephe miilkiyeti Gebze Belediye Bagkanligi’na ait olan
297 ada 1 numarali parselin “Depolama Alan1” kullaniminin “Egitim Tesis Alan1” kullanimi ile
degistirilmesi,

-Planlanan egitim tesis alaninin dogusunda yer alan “Depolama Alani1”nin, “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alan1”, “Ticaret Alani (T1)” ve “Otopark Alan1” olarak diizenlenmesi,

-Planlanan egitim tesis alaninin yoldan cephe almasi amaci ile meri planlardaki 15 metrelik
imar yolunun ulagim altyapis: kapsaminda fiziki diizenlemeler ile birlikte 12 metrelik imar yolu
planlanmasi ve egitim tesis alaninin glineyinde “Otopark Alan1” planlanmasi,

-Boru Hatlan ile Petrol A.S. 9. Bolge Kamulastirma Birim Bagmiihendisliginden alinan
kurum goriisii dogrultusunda, dogalgaz boru hattinin gectigi alanlarin park ve yol alaninda kalacak
sekilde diizenlenmesi,

-Park alaniin giineyinde Belediye Hizmet Alan1 ve otopark alani olusturulmast,

-Yapilan diizenlemeler ile imar uygulamasi sinirinin da yeniden diizenlenmesi,

-Bununla birlikte plan degisikligine konu alanin komsulugunda yer alan ve Belediyemiz
Meclisi’nin 24.05.2022 tarih ve 261 sayili karar ile onaylanan GK-1 Etaplama Bolgesinde
hazirlanan nazim imar plani ile meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani arasinda tespit edilen
uyumsuzluklarin giderilmesine iligkin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam1 degisikligi
teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmustir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz itfaiye Dairesi
Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1 ve Ulasim Dairesi Baskanligi’ndan goriis
talep edilmis olup:
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Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin 26.10.2022
tarih ve 2410077 sayili cevabi yazisi ile; “...s6z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma
Yonetmeligi’'nin 21, 22, 110-1 ve 121-2. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmast kosulu
ile uygun gorildiigii...”,

Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin 04.11.2022 tarih ve 2429316
sayili yazilari ile “... Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi 45. Maddeye istinaden sehiri¢ci ayni yonde
istasyonlar arasit 1000 metre mesafe sartina,

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik'in 27. Maddeye, Planli Alanlar Tip Imar

Yonetmeligi ilgili maddelerine,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligine ve ekinde yer alan emniyet

mesafelerine,

TS 12820 ‘Akaryakit Istasyonlar-Emniyet Kurallar:’ Standardinda belirtilen asgari emniyet
mesafelerine (Okul, Park alani, Dini tesis alani, Hastane vb. alanlarin yerlesimine) uygun olmast
ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir...”,

Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 15.11.2022 tarih ve 2446622 sayili yazilari ile
“... bahse konu degisikligin, planlanan akaryakit ve servis istasyonu alanina giris ve ¢ikisin kavsak
noktasindan saglanmamast ve akaryakit alanina cephe olan 12 metrelik imar yolunun ana artere
kavsak noktasina yakin bir konumdan baglanmamas: kaydiyla ulasim agisindan uygun oldugu
tespit edilmistir... ", seklinde goriis bildirildigi tespit edilmistir.

Ote yandan nazim imar planmi degisikligi ile olusturulan Bakim Akaryakit ve LPG ikmal
Istasyonunun Gebze Ilgesi 1/1000 dlgekli plan notlarmnin 3.2.73 “Akaryakit servis, CNG ve LPG
ikmal istasyonu bolgelerinde parsel genisligi 40 .00 m’den, parsel derinligi 30 m'den, parsel
biiyiikliigii 1500 m?’den az olamaz. Bu ol¢iilerin tespitinde, kése basina rastlayan parsellerde yol
tarafindaki yan bahge yerine, o yol igin tayin edilmis on bah¢e mesafesi alinir. Bu fonksiyonlardan
sadece biri yapilmak istendiginde de bu deger saglanacaktir.” maddesinde belirtilen parsel derinlik
ve genisligi ile asgari alan biiyilikliigl sartlarina uygun oldugu tespit edilmistir.

Ayrica parselin cephe aldig1 yol iizerinde ayni istikamette 1 km’den az mesafede bagka bir
Bakim Akaryakit Istasyonu Alan1 bulunmadig1 dolayisiyla Petrol Piyasasi Lisans Y&netmeliginin
45.maddesinde "iki akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafe, ayni yonde olmak iizere
sehirlerarasi yollarda on, Sehir i¢i yollarda bir kilometreden az olamaz."” hususuna aykirilik teskil
etmedigi belirlenmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/25000 6lcekli ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde NIP-
411000571, NiP-411000572 PIN (Plan islem Numarasi1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayil
Kanunun 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is
bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.28.12.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis toplantisinda
goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Bal¢ik Mahallesi, G22.b.14.a nazim imar plani paftasi, 297 ada 1 No’lu
parsel ve cevresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile
ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi
ile kabul edildi.
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