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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2022 2022-2320206
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 31 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Kadilli Mahallesi, G22.b.09.b, G22.b.09.c, G22.b.10.a, G22.b.10.d nazim imar
plan paftalari, GK3 bolgesinde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 34. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze flgesi, Gebze Belediyesi, Kadilli Mahallesi,
G22.b.09.b, G22.b.09.c, G22.b.10.a, G22.b.10.d nazim imar plan1 paftalar1 dahilinde (GK3) plan
bolgesini kapsayan yaklagik 271 hektar alana iligkin hazirlanan 1/5000 Glgekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Gebze Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin talebi
dogrultusunda Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Kadilli Mahallesi, G22.b.09.b, G22.b.09.c,
G22.b.10.a, G22.b.10.d nazim imar plam paftalar1 dahilinde (GK3) plan bolgesini kapsayan yaklasik
271 hektar alanda, hafriyat dolum sahasinin sinirlariin belirlenmesi, Kuzey Marmara Otoyolu’nun alani
ikiye ayirmasi, orman alanlarinin tespit edilmesi hususlar ile fiili yapilasma ve altyapi hatlarim
korumak, miilkiyet sorunlarim ¢6zmek, hissedar sayisini diisiirmek, yerindelik ilkesi ile esdegerlik
kavramina uygun parseller iiretmek, agilabilecek davalarin 6niine gegmek ve bolgedeki kamuya ait
alanlarin kazandirilmasindaki engelleri ortadan kaldirmak amaciyla meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda;

o “Ticari Rekreasyon Alan1” kullanim sinirinin halihazirda tamamlandig belirtilen hafriyat dolum
sahasi sinirlarina gore yeniden diizenlenmesi,

¢ 40 k/ha ve 45 k/ha yogunluklarina sahip “Gelisme Konut Alani” ve “Ticaret Alani (T3)”
kullanimlarinin form ve yogunluklarinin yeniden diizenlenmesi,

e “Egitim Alam”, “Saglik Alan1”, “Kiiltiire] Tesis Alan1”, “Ibadet Alan1”, “Genel Otopark”,
“Teknik Altyapt Alan1”, “Park ve Yesil Alan”, “Orman Alan1” kullanim formlarinin yeniden
diizenlenmesi,

e “Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusag1” ve “Orman Alani”nin alinmig goriis dogrultusunda
diizenlenmesi,

e “Uygulama Imar Plan1 Yapilacak Alan Siniri’nin yeniden diizenlenmesi,

e Yeni olusan imar adalarinin formlarina gore alandaki imar yollariin yeniden diizenlenmesine
yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliginin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca
hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S0z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz Itfaiye Dairesi
Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii (Milli Emlak Dairesi Baskanhgr), i1 Milli Egitim Miidiirliigii, i1 Miiftiiliigii ve Gebze
Belediye Bagkanligina Park ve Bahgeler Miidiirliigii’ne goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 08.08.2022 tarih
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21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmast kosulu ile uygun goriildiigii... ”,
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-Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi 11.08.2022 tarih ve 2269( 0002579696

»»

konusu degisiklikte yer alan kavsaklarin revize edilmesinin énerildigi...”,

- Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii 20.12.2022 tarih ve
2517786 sayili yazisi ile; “..soz konusu degisiklikte bulunan tescil harici dere alanlarvun Maliye
Hazinesi adina tesciline engel bir kurum goriisii veya hukuki teknik gerekce olmamast durumunda bu

’

dere yataklarinin uygulama siniri igerisine alinmasi ve Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi...”,

- Kocaeli Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii 17.08.2022 tarih ve 2280370 sayili yazsi ile;

>

“...s0z konusu degisikligin uygun goriildiigii, yapilan iglemler sonucunda bilgi verilmesi...”,

- Kocaeli Valiligi 11 Miiftiiliigii 19.08.2022 tarih ve 2791461 sayili yazis1 ile; “...soz konusu
degisikligin uygun gorildiigii...” seklinde goris bildirilmistir.

Bununla birlikte, Gebze Belediye Bagkanligina Park ve Bahgeler Miidiirliigi tarafindan meri
mevzuatta belirtilen siire igerisinde goriis bildirilmedigi bu nedenle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 4. Boliim 8. Maddenin 2. Bendinde yer alan “Kurum ve kuruluslar, gériislerini en geg
otuz giin igerisinde bildirmek zorundadwr. Gériis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢calisma
yapilmasit gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gecmemek
lizere ilave stire verilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
goriisiin bulunmadigr kabul edilir.” hilkkmii geregi plan degisikligine iligkin olumsuz bir durum
bulunmadig1 anlagilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik tegkil etmedigi belirlenen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411001328 seklinde
PIN (Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b
ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.04.01.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir,

KARAR:

Gebze Belediyesi, Kadilli Mahallesi, G22.b.09.b, G22.b.09.¢, G22.b.10.a, G22.b.10.d nazim imar
plan1 paftalar;, GK3 bolgesinde hazirlanan nazim imar plami degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra
DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN,
Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Y1ildirim SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki
AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SiRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY,
Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine
OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU,
Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS,
Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT, ismail AKALIN, Ismail
AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Berna ABIS, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN,
Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT,
Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL,
Hakan TANTA, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC,
Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin
BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in ret SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY ’un ¢ekimser oylarma karsmn oyc¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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