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Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.11.2022 2022-2426510
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Aralik ay1 1. birlesimi 15.12.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 715 sayili karardir.

KONU:
Kartepe Belediyesi, Emekevler Mahallesi, G24d.01b-02a nazim imar plan1 paftasi, 488
ada 1 No’lu parsele yonelik hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.11.2022 tarih ve 92. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe ilcesi, Kartepe Belediyesi,
Emekevler Mahallesi G24d.01b-02a nazim imar plani paftalarinda kalan 488 ada 1 nolu parsele
iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim imar plami degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi,
Emekevler, G24d.01b-02a nazim imar plani paftalarinda, meri 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda, “Ticaret Alam1 T3” kullaniominda kalan 488 ada 1 nolu parselin batisinda yer alan
“Otopark Alanm1”min kaldirilarak parselin kuzeyinde bulunan ¢ikmaz yol seklindeki imar
yolunun c¢ift tarafli otopark alani olarak, parsel formunun ise daha faydali olacak sekilde
yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
teklifinin sunuldugu tespit edilmistir.

S6z konusu parsele ve civarina dair planlama siireci irdelendiginde; parselin alanda
yapilan imar uygulamasi ¢aligsmalart sonucu olustugu, bununla birlikte Belediyemiz Meclisinin
12.11.2015 tarih ve 648 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda
“3.Derece Tali Is Merkezleri(M3)” kullaniminda kaldig1, s6z konusu meclis kararina yapilan
itirazlarin karara baglandigr Belediyemiz Meclisinin 22.09.2016 tarih ve 509 sayili meclis
karar1 ile s6z konusu parselin bir kisminin “Zicaret Alani T3” , bir kismimin ise “Otopark Alant”
olarak diizenlenerek onaylandigi belirlenmistir. Bahse konu parsele iliskin Belediyemiz
Meclisinin 15.06.2017 tarih ve 370 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda bir kisminin ‘E=1.50, Yen¢ok=3 kat’ yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alan T3”
kullaniminda, bir kisminin ise “Otopark Alani” kullaniminda kaldigi, s6z konusu meclis
kararina yapilan itirazlarin degerlendirildigi 14.12.2017 tarih ve 747 sayili meclis kararina
Kartepe Belediyesi tarafindan “...Emekevier Mahallesi, 487 ada 1 nolu parselin giineyinden
gecen 8.00 metre genisligindeki imar yolunun egimin fazla olmasi nedeniyle acilamamasi ve
kavsak noktasina baglantisimin yakin olmasi gerekgesi ile séz konusu imar yolunun
kaldirilmasi...” yoniinde itiraz edildigi, yapilan itirazin, Belediyemiz Meclisinin 16.08.2018
tarih ve 455 sayili karari ile “...s6z konusu itiraz, Emekevler Mahallesi, 488 ada I nolu parselin
Kuzeyinde yer alan 8.00 metre genisligindeki imar yolunun kaldirilmasinin uygun olmayacagi
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bu sebeple 8.00 metre genisligindeki yolun korunarak, soz konusu yolun bati kisminda doniig
kurbu olusturulmasi, parselin batisinda yer alan bicimsiz formda olan ada hatlarmmin ve
otopark swumirlarimin  diizenlenmesi  suretiyle...” tadilen uygun gorilerek onaylandig
anlagilmistir.

Ote yandan donati alanlarinmn kaldirilmasi ve/ veya yiizol¢iimiiniin azaltilmasina iliskin
hususlar Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi 26. Maddesinde “Imar plaminda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.” ve (5) bendi a) alt bendinde “Artan
niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir..” seklinde hitkkme baglanmis olup soz
konusu plan degisikligi teklifi ile artan ticaret alan1 kullaniminin arttirildig: ve bununla birlikte
niifus artig1 dngdérmesine ragmen es deger yiiz 6lglimde alan ve ilave niifus i¢in gerekli olan
donat1 alanlarinin ayrilmadig: tespit edilmistir.

Bahse konu 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak;
Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ile Ulasim Dairesi Baskanligi’na gériis sorulmus olup
gelen cevabi yazilarda;

Belediyemiz itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 29.09.2022
tarih ve 2360004 sayili yazisi ile; “...soz konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma
Yonetmeligi’nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmast kosulu ile uygun
goriildiigii...”,

Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi 20.10.2022 tarih ve 2399560 sayili yazisi ile;
“...s0z konusu degisikligi ekte yer alan kesimde yol genigliginin minimum 6.00 metre, kaldirim
genigliginin minimum 1.50 metre olarak diizenlenmesi kosuluyla ulasim ag¢isindan uygun
goriildiigii...” seklinde goriis bildirilmistir.

Sonug olarak; s6z konusu plan degisikligi teklifi, onerilen otopark alani formunun Ulagim
Daire Bagkanliginin goriis yazisinda ifade edilen 6lgiileri saglayacak sekilde ve meri planda yer
alan ticaret alani kullaniminin yiizolgimii korunarak, onerilen otopark alaninin kamuya
bedelsiz terk edilmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde NIP-
41597850 PIN-(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi geregi, konunun goriisiilerek karar verilmek iizere
is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 08.12.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhlk Komisyonu Raporu, 15.12.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, Emekevler Mahallesi, G24d.01b-02a nazim imar plan1 paftasi, 488
ada 1 No’lu parsele yonelik hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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