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Konu Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.11.2022 2022-2426478
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2022 yili Kasim ay1 2. birlesimi 29.11.2022 Sali
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 678 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Cukurbag Mahallesi, G23.b.24.c nazim, G23.b.24.c.l.c ve
(G23.b.24.b.4.b uygulama imar plani paftalari, 414 ada 39 No’lu parselde hazirlanan koruma
amagli 1/5000 6l¢ekli nazim ve koruma amacli 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.11.2022 tarih ve 82. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Cukurbag
Mabhallesi, G23.b.24.c nazim, G23.b.24.c.l.c ve G23.b.24.b.4.b uygulama imar plan
paftalarinda kalan 414 ada 39 No’lu parsele iliskin hazirlanan koruma amagli 1/5000 6l¢ekli
nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Cukurbag
Mahallesi, G23.b.24.c nazim, G23.b.24.c.1.c ve G23.b.24.b.4.b uygulama imar plani1 paftalari,
Kuran Kursu Binasi yapilabilmesi amaciyla 414 ada 39 No’lu parselin,

-Meri koruma amagli 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta Y ogunlukta Konut Alan1”
kullannminin “Sosyal Tesis Alan1” olarak diizenlenerek s6z konusu planin lejantina “Sosyal
Tesis Alan1”nin eklenmesi,

-Meri koruma amagcli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise B-3 yapilagsma kosulu
ile “Konut Alan1” kullanimimmin B-3 yapilasma kosulu ile “Sosyal Tesis Alam1” olarak
diizenlenerek s6z konusu planin lejantina “Sosyal Tesis Alani”’nin eklenmesi,

-Izmit Cukurbag — Terzibayir1 ve Orhan Mahalleleri I. Ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amagclh Imar Plani hiikiimlerine Sosyal Tesis Alan1 “Sosyal yasamin niteligini ve
diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek ilizere ayrilan kamu veya Ozel miilkiyetteki alanlardir.”
ifadesinin eklenmesine yonelik koruma amagli 1/5000 olg¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 degisikliginin Belediyemiz ile Kocaeli Valiligi arasinda 11.09.2009
tarthinde imzalanan protokol kapsaminda Belediyemiz Meclisinin 14.04.2022 tarih ve 202
say1l1 karar1 ile Kocaeli Kiiltlir Varliklarint Koruma Bolge Kuruluna gonderildigi ve Kocaeli
Kiiltir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 17.10.2022 tarih ve 6123 sayili karar ile de
uygun goriildiigi belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin ilgili kurumlardan goriis talep edilmis olup
gelen cevabi yazilarda;

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi'nin 11.02.2022 tarih ve 1968551 sayil1 cevabi
yazisinda s6z konusu plan degisikliginin “Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Otopark Y 6netmeligi
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Ilke ve Esaslar1 Madde 6.1°de belirtilen kullanimlar dogrultusunda parsel igerisinde otopark
¢oziilmesi kosulu ile ulasim agisindan uygun goriildigi”,

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
03.02.2022 tarih ve 1953390 sayili yazist ile; “..Binalarin Yangindan Korunma
Y onetmeligi’nin ilgili maddelerindeki sartlarin saglanmasi kosuluyla plan tadilat1 yapilmasinda
sakinca olmadig1”,

- IZGAZ 1zmit Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 09.03.2022 tarih ve 2011953
sayili yazist ile .. IZGAZ a ait dogalgaz hatlar1 agisindan herhangi bir engel teskil etmedigi...”,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi — Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Istanbul
Isletme Miidiirliigii’niin 08.03.2022 tarih ve E.2525711/8707 sayili yazisi ile; «...Planlanan
alanda Kurulusumuza ait boru hatt1 bulunmamaktadir.”,

- Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Yonetimi Direktorliigii Enerji Sebeke Yonetimi
Direktorliigli Kamulastirma Birimi’nin bila tarih ve E.1742 sayil1 yazisi ile; “...Yapilacak olan
caligmalarda mevcut elektrik dagitim tesislerinin dikkate alinarak uygulama yapilmasi sarti ile
plan degisikligi ¢alismalarinin yapilmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca olmadigi...”,

- Belediyemiz Kocaeli Su ve Kanalizasyon Genel Midirligii Plan Proje Dairesi
Bagkanligi Emlak ve Kamulastirma Sube Miidiirliigii’niin 14.03.2022 tarih ve 2018508 sayili
yazist ile “...bahse konu parselin yanindan Tasocagi Deresi gectigi goriilmiistiir. Dere
kenarinda yapilacak yapilarla ilgili imar yonetmeligindeki hususlara dikkat edilmesi
gerekmektedir. Bolgede Kurumumuzca planlanan herhangi bir altyapr tesisi bilgisi
bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

Ayrica Kocaeli Il Miiftiiliigii’niin 02.10.2019 tarih ve 610034 say1l1 yazis1 dogrultusunda,
14.11.2019 tarih ve 396 sayil1 Belediyemiz Meclis Karar1 ile miilkiyeti Belediyemize ait olan
414 ada 39 No’lu parselin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18 e ve 75 d maddeleri geregince
Kocaeli Valiligi i1 Miiftiliigii adina Izmit ilge Miiftiiliigii’ne 5 yil siire ile bedelsiz tahsis
edildigi belirlenmistir.

Sonug olarak; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlifinca hazirlanan ve Kocaeli Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 17.10.2022 tarih ve 6123 sayili karari ile uygun goriilen
koruma amagli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 32.maddesi 2.bendi geregi KNiP-41617768 ve
KUIP-41658250 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis koruma amagh 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin, 5216 sayili1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.21.11.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 29.11.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Cukurbag Mahallesi, G23.b.24.c nazim, G23.b.24.c.l.c ve
G23.b.24.b.4.b uygulama imar plan1 paftalari, 414 ada 39 No’lu parselde hazirlanan koruma
amacli 1/5000 6lgekli nazim ve koruma amacli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve
oybirligi ile kabul edildi.
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