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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.11.2022 2022-2426534
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Kasim ay1 2. birlesimi 29.11.2022 Sali
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 670 sayil1 karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Kargali Mahallesi, G23.a.09.a nazim imar plan1 paftasi, 147 ada 2
No’lu parsele iligkin hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.11.2022 tarih ve 72. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Kargal
Mahallesi, G23.a.09.a nazim imar plani paftasi, 147 ada 2 No’lu parselde hazirlanan 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Kargali
Mahallesi, 1/25.000 olgekli G23.a2 nazim imar plani paftasinda “Kirsal Konut Alani”
kullaniminda, kirsal alan yerlesim sinir1 icerisinde onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda ise tiim cephelerden 5 m ¢ekme mesafesi ve “E:015, Hmax:6.50” yapilasma kosulu ile
“Gelisme Konut Alan1”, 7 m genisliginde imar yolu ve tiim cephelerden 3 m ¢ekme mesafesi
ve ‘E=0.30 ve Hmax:6.50’ yapilagma kosullarina sahip ‘Meskun Konut Alanlar1’ kullaniminda
kalan 147 ada 2 No’lu parselin bir kisminin giineyde yer alan ve faaliyeti devam eden “Bakim,
Akaryakit ve LPG Istasyonlar1” kullanimina dahil edilerek diizenlenmesi ile ilgili Kocaeli
1/25000 o6lgekli nazim imar plani plan hiikiimleri 3.12. maddesinde “1/50.000 élgekli gevre
diizeni planinda “yerlegme alanlar1” olarak gésterilen alanlar disinda yapilacak akaryakit ve
Ipg ikmal istasyonlart i¢in 1/50000 olgekli ¢evre diizeni plani ile bu planda degisiklige gerek
duyulmaksizin, 1/5000 élgekli nazim imar plani ile 1/1000 olgekli uygulama imar planlar
yapulabilir.” ifadesi dogrultusunda 1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin
sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz, Cevre Koruma
ve Kontrol Dairesi Bagkanligl, Itfaiye Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanlhig ile
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigli’ne goriis sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

* Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin
01.11.2022 tarih ve 2419909 sayili yazisi ile; “...s6z konusu degisikligin, Binalarin

evey

emniyet sartlart ile TS13612, TS13772 de belirtilen sartlarin saglanmast kosulu ile uygun
goriildiigii... ",

Sayfal/3



Tarih: 0771202022
Say1: E-43116260-105.04-00002490265

0002450268

= Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 27.10.2022 tarih ve 2399863 sayil1 yazisi ile
‘...bahse konu plan degisikligi ulasim agisindan uygun goriilmektedir ...,

» Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 04.11.2022 tarih ve
20221210441 sayili yazistile ‘... Ilgi (a) Yonetmelik 6.4, 6.5.a ve 6.9.a maddeleri hiikiimleri
geregi Kocaeli iline ait meri 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin ve bu plana gore
hazirlanan her olcekteki imar planlarinin Idaremiz uygulamalarinda esas alinmasi, Cevre
Diizeni Plani dahil her élgekteki imar planlart hazirlanirken veya mevcut planlar revize
edilirken ISKI goriisii alinmasi ve Idaremize bagl icmesuyu havzalarindaki her tiirlii imar
faaliyetinin ilgili belediyesi tarafindan degerlendirilmesi (izin, kontrol vs.) gerekmektedir.
2. Kocaeli 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan: hiikiimlerinin 6.12-6.12.1ve yapilasmaya dair
tiim maddeleri geregi Idaremize bagh icmesuyu havzalarinda ilgi (a) Yonetmelige aykiri
herhangi bir islemin tesis edilmemesi gerekmektedir. 3. Ilgi (a) Yonetmeligin imar
planlarindaki yapilasma ve faaliyetlerle ilgili 6.9.d.2 maddesi "Konut disi1 yapilagmalarda,
kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilari ile ozel saglik, 6zel egitim ve ozel
sosyal kiiltiirel tesis alanlari hari¢, KAKS 0,25 degeri asilamaz..." hiikmiinde olup Bakim,
Akaryakit ve LPG Istasyonu icin KAKS: 0.25 degerinin asilmamas: gerekmektedir. Soz
konusu plan teklifinde, Bakim, Akaryakit ve LPG Istasyonu icin herhangi bir yapilasma
degeri verilmedigi goriilmiistiir. 4. Ilgi (a) Yonetmelik'in 6.9.d.4 maddesi "Uzun mesafeli
koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme,
tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama yaglama, yanici,
parlayici, patlayici kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan
kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kdgittan kdagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit
imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal
verleri, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu tiretimi, cam yikama, yiin
vikama, kimyevi madde depolari ve akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez.
Kati atik nihai depolama ve bertaraf tesislerine uzun mesafeli koruma alanminin orta
mesafeli koruma alani sinirindan itibaren yatay olarak 3 (ii¢) km genisligindeki kisminda
izin verilemez. Yukarda belirtilenlerin disindaki faaliyetler konusunda, 28.10.2017 tarih ve
30224 sayili Resmi Gazete de yayinlanan Icme-Kullanma Suyu Havzalarimin Korunmasina
Dair Yonetmelik hiikiimleri wygulanir." hiikmiinde olup i¢cmesuyu havzalarimin uzun
mesafeli koruma alanlarinda 6.9.d.4 maddesinde belirtilen faaliyet ve tesislere yer
verilmemesi, soz konusu hiikmiin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. Ayrica Bakim,
Akaryakit ve LPG Istasyonu igerisinde Liftli Yikama Yaglama yapimayacagi hususunun da
ayrt bir hiikiim olarak plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. 5. Soz konusu parselin
tizerinde yapilacak insaat ve faaliyetler hakkinda meri planlarda engelleyici bir unsur
bulunmuyorsa; meri planlardaki hiikiimlerin uygulanmasi aksi durumlarda ilgi (a)
Yénetmelikte belirtilen yapilasma degerlerini asmamak ve ISKI Atiksularin Kanalizasyona
Desarj Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi sartlariyla yapilasmaya gidilebilmektedir.
Ayrica hazirlanacak plan tekliflerinin plan notlart kismina ISKI Atiksularin Kanalizasyona
Desarj Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacagr hususunun eklenmesi gerekmektedir. 6.
Yapilacak ¢alismalar esnasinda issonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKI'de kaydi
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapimis altyapi tesislerine rastlanmast
halinde bu tesislere zarar verilmemesi, bu hatlara ait giizergdhlarin imar yolu veya yesil
alan olarak korunmasi gerekmektedir...’,

= Belediyemiz Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’nin 24.10.2022 tarih ve 2404557
sayili yazist ile “... Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi 45. Maddeye istinaden sehiri¢i ayni
yonde istasyonlar arasi 1000 metre mesafe sartina,

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’in 27. Maddeye, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi ilgili maddelerine,
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Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmeligine ve ekinde yer alan emniyet
mesafelerine,
TS 12820 ‘Akaryakit Istasyonlar-Emniyet Kurallary’ Standardinda belirtilen asgari emniyet
mesafelerine (Okul, Park alani, Dini tesis alani, Hastane vb. alanlarin yerlesimine) uygun
olmasi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir...” seklinde goriis
bildirilmistir.

Sonu¢ olarak; nazim imar planm1 ana kararlari, meri mevzuat ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmedigi belirlenen nazim imar plant degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41972459
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanm 7-b ve
14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.16.11.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 29.11.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Kargali Mahallesi, G23.a.09.a nazim imar plani paftasi, 147 ada 2
No’lu parsele iliskin hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri;
Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL,
Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK,
Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU,
Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Zeki AYGUN,
Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY,
Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR,
Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre
KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail
YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Ismail
AKALIN, Hamza SAYIR, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Fatmanur
CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN,
Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS, 1Y] Parti Meclis Grubu
Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT un ret ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi
Mustafa GURSOY *un gekimser oylarma karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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