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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Dontistim Dairesi Bagkanligi
Evrak Tarih ve No 07.10.2022 2022-2369696
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 11.11.2022 Cuma
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 634 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Inénii(Giizeller) Mahallesi, G22.b.19c. nazim, G22.b.19¢.2d
uygulama imar paftasi, “Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninda” kalan
6548 ada 1-2 parseller ile, 6549 ada 1-2 parsellerde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.10.2022 tarih ve 90. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Inénii(Giizeller) Mahallesi, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.2.d uygulama imar plan1 paftasi,
“Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1” sinirlar igerisinde kalan 6548
ada 1 ve 2 No’lu parseller ile 6549 ada 1 ve 2 No’lu parseller ve civarinda hazirlanan 1/5000
Olcekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Inénii(Giizeller) Mahallesi, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.2.d uygulama imar plan paftasi,
“Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Alam1” dahilinde meri nazim imar
planinda 310 Kkisi/ha yogunluk degeri ile “Ticaret Alani(T2)”, meri uygulama imar planinda
(A-6) yapilagma kosuluna sahip “Ticaret Alani(T2)” kullaniminda kalan 6549 ada 1 No’lu
parsel ile meri nazim imar planinda 310 kisi/ha yogunluk degeri ile “Ticaret Alani(T2)” meri
uygulama imar planinda (A-4) yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alani(T2)” kullaniminda
kalan 6549 ada 2 No’lu parsel ile 6548 ada 1 ve 2 No’lu parsellerde “foplu yapilmasina olanak
saglamak™ amaciyla;

1- 6549 ada 2 No’lu parsel ile 6548 ada 2 No’lu parsel arasindan gecen ve tescil harici
alanda kalan 7,00 metrelik imar yolunun bir kismi ile 6549 ada 1, 2 ve 6548 ada 2 No’lu
parsellerin biiylik kisminin “Ticaret Alani(T2)” fonksiyonu korunarak yapilagma
kosullarinin E=2.00 ve Yencok=6 Kat olarak planlanmasi,

2- Kaldirilan yola es deger alanin, 6549 ada 1 No’lu parselin bir kismmin “imar Yolu”,
6549 ada 2 No’lu parselin bir kisminin “Imar Yolu” ve “Park Alam1”, 6548 ada 2 No’lu
parselin bir kismi ile 6548 ada 1 No’lu parselin tamami ve bu parselin gliney batisindaki
tescil harici alanin bir kisminin “Park Alam” olarak planlanmast suretiyle
karsilanmasini,

3- Yeni olusan imar adasinda ki yap1 yaklagsma mesafelerinin 24.00 metrelik imar yolu ile
yeni olusan “Park Alanindan” 5.00 metre, diger cephelerinden 7,50 metre olarak
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planlanmasini igeren 1/5000 o6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilatinin plan miiellifi tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
ile ilgili olarak Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ve Ulasim Dairesi Baskanligina goriis
soruldugu belirlenmis olup gelen cevabi yazilarda;

- Itfaiye Dairesi Baskanlig1 10.10.2022 tarih ve 2378990 sayili yazis1 ile “ ...séz konusu
imar plam degisikligi teklifinin Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmeligin 21 ’inci ve 22 'inci maddeleri ile 100-1 ve 121-2 maddelerinde ifade edilen
gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla....” uygun gorildigii,

- Ulasim Dairesi Bagkanligi 27.10.2022 tarih ve 2402033 sayili yazist ile “......6548 ada
1 No’lu parselde olusturulmasi onerilen park alann trafik giivenligi a¢isindan mevcut
parsel sinirlart ile korunmasina ... " yonelik goris bildirdigi tespit edilmistir

Bahse konu plan degisikligi teklifi ile alanda biitiinciil imalata olanak saglayacak sekilde
ada formunun olusturuldugu, diizenleme 6ncesine gore alanda insaat alani artis1 olmadigi ve
alana ilave niifus gelmedigi, yapilan diizenleme sonrasinda kaldirilan yola es deger alanin
fazlasi ile kamuya terk edildigi ve donati artisinin saglandigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte; s6z konusu plan degisikligine konu alanda 6549 ada 2 No’lu parselin
giineyinde oOnerilen park alanin kullanigsiz oldugu, uygulama imar planinda Onerilen yol
genisliklerinin alandaki yeni ada formu ile yapilasma sartlar1 ve Ulagim Dairesi Bagkanliginin
goriisii  dikkate alindiginda kamuya terk edilen alan dengesini bozmayacak sekilde
diizenlenmesinin planlama ilkeleri ag¢isindan daha uygun olacagi hususu degerlendirilmistir.

Sonu¢ olarak; Nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi, 6549 ada 2 No’lu parselin giineyinde onerilen “Park Alaninin”
nazim ve uygulama imar planinda “Otopark” olarak planlanmasi, uygulama imar planinda 6548
ve 6549 No’lu imar adalarinin kuzeyinden gegen 7.00 metrelik imar yolu ile 6549 ada 1 No’lu
parselin giineyinden gecen 7.00 metrelik imar yolunun 10.00 metre olarak planlanmasi ve bu
yollarin devamindaki imar yolunun teklif ile kamuya terk edilen alan dengesini bozmayacak
sekilde genisletilmesi ve yeni olusan ticaret alani i¢in yapi yaklagsma mesafelerinin tiim
cephelerden 5.00 metre olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41587714
UiP-41133060 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin 5393 sayili Belediye Kanununun
73.maddesine istinaden 5216 sayil1 Kanunun 7-b, 7-c ve 14.maddelerine gore incelenerek karar
verilmek iizere bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.03.11.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.11.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Inonii(Giizeller) Mahallesi, G22.b.19c. nazim, G22.b.19c.2d
uygulama imar paftasi, “Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninda” kalan
6548 ada 1-2 parseller ile, 6549 ada 1-2 parsellerde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ,
Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,

Sayfa2/3



Tarih: 1701102022
Say1: E-43116260-105.04-00002452712

0002452712

Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildrim SEZER, Mehmet
OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt
ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK,
Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, ismet
GURLER ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Zeki KARATAS m kabul, CHP Meclis
Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN,
Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS 1n ret ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin
BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in g¢ekimser oylarma karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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