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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.10.2022 2022-2369438
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 11.11.2022 Cuma
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 626 sayili karardir.

KONU:

Kandira Belediyesi sinirlar1 dahilinde muhtelif bolgelerde hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 393 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6lcekli ¢evre diizeni
plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligine yasal aski siiresi igerisinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi'nin 11.10.2022 tarih ve 80. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Kandira ilgesi, Kandira Belediyesi sinirlar
dahilinde Kandira Merkez Mahalleleri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina yasal aski siiresi
icerisinde yapilan bazi itirazlarin st Olgekli plan kararlar1 ile ¢elismesi nedeniyle
degerlendirilememesi ve bu siirecte tespit edilen eksiklik ve karsilagilan sorunlara ¢oziim
bulmak adina muhtelif bolgelerde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 21.07.2022 tarih ve
393 sayili karar ile onaylanarak 23.08.2022-23.09.2022 tarihleri arasinda askiya c¢ikarilan
1/50000 o6l¢ekli ¢evre diizeni plant ile 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligine
yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1. Abdulkadir CICI, 31.08.2022 tarihli dilekce ile; Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira
Belediyesi, Orhan Mahallesi, 618 ada 1 ve 2 No’lu parsellerin konut alanindan ¢ikarilarak
ticaret alan1 olarak planlanmasi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; itiraza konu parsellerin askiya ¢ikan planlarda konut alani
kullaniminda kaldig1 belirlenmis olup meskun konut alani igerisinde yer alan parselde parsel
bazinda yapilan bir diizenlemenin plan biitiinliiglinii bozacag: belirlendiginden bahse konu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Abdullah YILDIZ vd., 19.09.2022 tarihli dilekce ile; Belediyemiz, Kandira Ilgesi,
Kandira Belediyesi, Akdurak Mahallesi, 57 ada 43, 44, 46, 47, 48 No’lu parsellerin tarimsal
amagh kullanildig: belirtilerek parsellerin imar planindan ¢ikartilmasi ve parsel biitlinliigiinii
bozacak her tiirlii uygulamanin iptali talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; itiraza konu parsellerin askiya ¢ikan planlarda konut alani
ve imar yolu kullanimlarinda kaldig1 belirlenmis olup parsellerin Belediyemiz Meclisinin
14.11.2019 tarih ve 426 sayili karar1 oncesi onaylanan imar planlarinda da gelisme lekesi
icerisinde yer aldigi, yeni bir plan karart olmadigi belirlenmis olup plan sinir1 digina
cikarilmasiin bolgede ulasim semasini ve plan biitiinliigli bozacagi belirlendiginden bahse
konu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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3. Seref KILIC, 23.09.2022 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Kandira ilgesi, Kandira
Belediyesi, Akdurak Mahallesi, 59 ada 10 No’lu parselde yap1 bulundugu gerekgesi ile parselin
yesil alandan ¢ikarilmasi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; itiraza konu parselin askiya ¢ikan planlarda biiyiik bir
kisminin park alani kullaniminda kaldig1 belirlenmis olup planlanan park alaninin es deger alan
ayrilmamak suretiyle kaldirilmasinin meri mevzuata aykirilik teskil ettigi ve parselin de i¢inde
bulundugu alanda yapilacak imar uygulamasi neticesinde magduriyetin giderilecegi belirlenmis
olup bu dogrultuda bahse konu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4. Sabahattin GUNGOR, 28.09.2022 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Kandira ilgesi,
Kandira Belediyesi, Akdurak Mahallesi, 390 ada 2 No’lu parselde planlanan kullanim kararlari
biiyiikliiklerinin ilk plan biiylikliigline uygun olacak sekilde sinirlarin yeniden diizenlenmesi
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; itiraza konu parselin askiya ¢ikan planlarda ticaret alani ve
park alan1 kullaniminda kaldigi belirlenmis olup parselde planlanan kullanim kararlari
biiytikliiklerine gore ada ayrim ¢izgisinin bir 6nceki planda belirlenen kullanim biiyiikliiklerine
gore diizenlemesine iliskin itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayrica; Karayollarn 1. Bolge Miidiirliigii’niin, E.2246051 sayil1 yazisi ile Belediyemiz,
Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi, Kandira Kefken Devlet Yolu Projesinin ve 01.09.2022 tarih
ve 919668 sayili yazisi ile D-605-01 KKNO’lu izmit-Kandira Devlet Yolu ile D-020-10
KKNO’lu Kocaeli Devlet Yoluna cepheli kesimde yeni projenin ve kamulastirma sinirlarinin
imar planlarina islenmesi ve plan notlarima “Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollar
Genel Miidiirliigii veya Ilgili Bolge Miidiirliigiinden gériis alinmadan parsel bazinda
uygulamaya gegilemez.” hilkmiiniin eklenmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii’niin talebi dogrultusunda
Kandira Kefken Devlet Yolu Projesi ile D-605-01 KKNO’lu izmit-Kandira Devlet Yolu ile D-
020-10 KKNO’lu Kocaeli Devlet Yoluna cepheli kesimde yeni projenin ve kamulastirma
sinirlariin imar planlarina islenerek ¢evresindeki ulasim baglantilar1 ve kullanim kararlarina
iliskin gerekli diizenlemelerin yapilmasi ve bu kapsamda yapilacak 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarina bu agamada
“Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollari Genel Miidiirliigii veya Ilgili Bolge
Miidiirliigiinden goriis alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.” hiikmiiniin
eklenmesi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Bununla birlikte, imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca tespit edilen;

Belediyemiz Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 393 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/50000 6lcekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile Orhan Mahallesi,
65 No’lu imar adasinin bir kisminda planlanan Kiigiik Sanayi Sitesi kullanimimin Kandira
Belediyesi ile yapilan sifai goriigmeler sonucunda yetersiz kaldigi gerekgesi ile biiyiitiilmesi
talebinin bolgeye iliskin revize edilen kurum goriisleri ve bolgenin ihtiyaclart dogrultusunda 65
No’lu imar adas1 ve g¢evresindeki kullanim kararlarinin ve plan onama smirlarinin yeniden
diizenlenmesi,

Agva - Istanbul Karayolu ile, Ahmet Ali Caddesine cepheli parsellerin "Ticaret Alan1"
kullaniminda kaldig1 gerekgesi ile, Orhan Mahallesi, "Konut Alanmi" kullaniminda kalan 574,
575, 621 No’lu imar adalarinin tamami, 620 No’lu imar adasinin da bir kisminin "Ticaret Alan1"
olarak planlandig1 imar adalarinda yer alan ticaret ve konut alan1 kullaniminda kalan adalarin
yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesi,

Belediyemiz Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 393 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/50000 6lcekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi ile Aydinlik
Mabhallesi, Milli Egemenlik ve Kizak Caddelerine kuzeyden cepheli 17, 30, 50, 51 ve 244 No’lu
imar adalarinin yapilasma kosullarinin "Bitisik Nizam" olarak belirlenmesi ile ticaret alani
kullaniminda kalan adalarin yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesi,
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Agva-Kandira-Kaynarca Yolu giizergaht ve Karayollar1 Kamulagtirma Siirinin imar
planlarina islenerek plan degisikligi gerektiren kullanim kararlarinin ve imar yollarinin son
giizergah dikkate alinarak diizenlendigi bolgeye iliskin tadilat ve plan onama smirlarinin
yeniden diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi PIN-729750
(1/50000 CDP), PIN-41933561 (1/25000 NiP) ve PIN-41621696 (1/5000 NiP) seklinde PIN
(Plan islem Numaras1) almis degisiklik tekliflerinin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi,
5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5216 sayili Kanunu’nun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karar verilmek {izere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.20.10.2022

Seklindeki Imar ve Baymndirlilk Komisyonu Raporu, 11.11.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi sinirlari dahilinde mubhtelif bolgelerde hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 393 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6lcekli ¢evre diizeni
plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligine yasal aski siiresi igerisinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ,
Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,
Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildinm SEZER, Mehmet
OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt
ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, rfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK,
Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet
GURLER ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Zeki KARATAS 1n kabul, CHP Meclis
Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN,
Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin
BULUT, Mustafa GEBES’in ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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