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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.10.2022 2022-2369425
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili1 Kasim ay1 1. birlesimi 11.11.2022 Cuma
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 618 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Akviran ve Cumakoy Mabhallesi sinirlart dahilinde, Gk-13 gelisme
bolgesinde orman alanlarmin tespiti ile arsa ve arazi ¢alismalarina kapsaminda hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi'nin 24.05.2022 tarih ve 268 sayili karari ile onaylanan 1/50000 Slgekli
cevre diizeni ile 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 11.10.2022 tarih ve 66. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Cumakdy ve Akviran Mabhalleleri, G22b2, G23al ve
G22b.10b/10¢/15b, G23a.06a/06d/11a nazim imar plani paftalarinda yer alan Gk-13 Etaplama
Bolgesi smirlart dahilinde, emsal mahkeme kararlari dogrultusunda transit ulasim giizergahi
olan Kuzey Marmara Otoyolunun bdlgeyi ikiye ayirmasi, bdlgede Orman Isletme
Miidiirliigii’niin goriisii dogrultusunda tespiti yapilan orman alanlar1 ve altyapi hatlarinin
korunmasi, miilkiyet sorunlarinin giderilmesi ve kamuya ait alanlarin kazandirilmasindaki
engelleri ortadan kaldirmak iizere imar uygulama sinirlart ve plan kullanim kararlarinda
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 24.05.2022 tarih ve 268 sayili karari ile onaylanan
1/50000 6lgekli gevre diizeni plani ile 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine
yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu imar plani degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar
incelenmis olup;

1- Ecesan ins. Ve Taah. Tic. Ltd. Sti., 19.09.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz,
Gebze ilgesi, Cumakdy Mahallesi, 217 ada 154, 153 ve 87 No’lu parsellerin arsindan
nazim imar planinda goriinmemesine ragmen ilge belediyesince onaylanan
uygulama imar planinda parsellerin arasindan imar yolu gectigi, s6z konusu
parsellerde site insaat1 yapilacagi gerekcesiyle imar yolunun kaldirilmasini ve bunun
i¢in de nazim imar planinda kaldirilmasini talep ettikleri imar yolu kadar donati alan1
ayrilarak dilekge ekinde verilen teklife gére planin diizenlenmesini talep ettigi tespit
edilmistir.
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Yapilan inceleme neticesinde, dilekce ekinde yer alan teklif planda uygulama imar
plan1 Glgeginde gdsterimi olan imar yolunun kaldirilarak parsellerin kuzeyinde
otopark ve park alani 6nerildigi belirlenmis olup, Oneri otopark alaninin giineye
dogru biiyiitiiliip tamaminin Park Alanmi olarak diizenlenmesi suretiyle itiraz
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Yusuf CANPOLAT, 28.09.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi,
Cumakdy Mahallesi, 221 ada 17 No’lu parselin ortasindan 10.00 m'lik imar yolu
gectigi, parselde site insaati yapilacagi gerekcesiyle imar yolunun kaldirilmasi
gerektigi bunun i¢in de nazim imar planinda; kaldirilmasini talep ettikleri imar yolu
kadar donati alan1 ayrilarak dilekce ekinde verilen teklife gore planin
diizenlenmesini talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, dilek¢e ekinde yer alan teklif planda imar yolunun
kaldirilarak bir kisminda otopark alani diizenlendigi belirlenmis olup, plan
biitiinliigi kapsaminda bu diizenlemenin uygun olmadig1 gerekgesi ile itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Irfan ERTEGUN, 03.10.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi,
Cumakdy Mahallesi, 130 ada 1 No’lu parselin tarim alani vasfinda olmadigim
belirterek, imar planlarina dahil edilmesini talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
plan onama sinir1 disinda kaldigi, 1/25000 6lgekli nazim imar planinda Diger Tarim
Alan1 kullaniminda kaldig1 belirlenmis olup, s6z konusu parselin imara agilmasinin
plan biitiinliigine aykir1 oldugu gerekgesiyle itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Ali Riza Giiven (Demta Is1 ve End.Tes. San. Ve Tic. Ltd. Sti.), 27.09.2022 tarihli
dilekge ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Cumakdy Mahallesi, 0 ada 43, 46, 54, 55,
57, 33, 40, 41, 42, 44, 52, 53, 99, 100, 101, 102, 103, 105 No’lu parsellerde
belirlenen donati alanlarinin kenar parsellere kaydirilarak diizenlenmesini talep
ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parsellerde yer alan sosyal ve teknik
altyap1 alanlarinin yer se¢imlerinin plan biitiinliigli ve erisilebilirlik géz Oniinde
bulundurularak yapildig1 ayrica séz konusu bdlgede 3194 sayili imar Kanununun
18. Maddesi kapsaminda imar uygulamasi yapilacagr gerekgesiyle itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Yakup AYAZ, 06.10.2022 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Akviran
Mahallesi, 104 ada 3 No’lu parselde konteyner ve agaclarmin bulundugunu
belirterek plandaki yerinin degistirilmemesini talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu talebin 3194 sayili Imar Kanununun 18.
Maddesi kapsaminda yapilacak olan imar uygulamasi kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigi tespit edildiginden itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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6- ibrahim KANCA, 12.10.2022 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Gebze ilgesi,
Cumakoy Mahallesi, 168 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 19, 22, 23, 24, 25 No’lu

parsellerin orman olmamasma ragmen askiya ¢ikarilan planlarda orman alani

degistirildigini ifade ederek yazi ekinde s6z konusu parsellerin orman alani
olmadigma dair mahkeme kararinin yer aldigini, s6z konusu alanin Kanca Ciftligi
olarak bir biitlinliik arz ettigini bu sebeple aski planda yer alan donat1 alanlarinin
168 ada 18 ve 19 No’lu parsellere kaydirilmasini talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parsellerde ilgili dilekg¢e ekinde yer alan
mahkeme karart dogrultusunda orman alani kullaniminin kaldirilarak Gelisme
Konut Alani, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile imar yollarinin yeniden
diizenlenmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

7- Gebze Belediye Baskanhg - Plan ve Proje Miidiirliigii, 08.09.2022 tarihli dilek¢e
ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Cumakdy Mahallesi, 221 ada 14 ve 18 No’lu
parsellerle ilgili Gebze Orman Isletme Miidiirliigii'niin 19.08.2022 tarih ve 5330836
sayili yazisina istinaden s6z konusu parsellerin orman sayilan alanlardan oldugu
gerekgesi ile orman alani olarak diizenlenmesini talep ettigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu 221 ada 18 No’lu parselin malikleri
tarafindan alman Gebze Orman Isletme Miidiirliigii’niin 14.10.2022 tarih ve
5945205 sayili yazist ile; 13.10.2022 tarihli inceleme raporunda 6 no.lu Orman
Kadastro Komisyonu tarafindan 06.11.1995 tarihinde askiya ¢ikarilan orman
kadastro haritast ve orman kadastro tutanagina gére orman smirlart disinda kaldig
belirtilmis olup, Gebze Belediye Baskanligi’nin talebinden 221 ada 18 No’lu
parselin Gelisme Konut Alan1 ve Park Alan1 kullaniminin degistirilmemesi, 221 ada
14 No’lu parselin ise goriis dogrultusunda Orman Alani olarak diizenlenmesi
suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/50000 CDP-
168877, 1/25000 NiP-41674997 ve 1/5000 NIP-41592596 seklinde PIN (Plan islem Numarasi)
almis cevre diizeni ve nazim imar plani degisikligi teklifinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8-b
maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18-c maddesi ile 5216 say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
tizere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.25.10.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.11.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Akviran ve Cumakdy Mahallesi sinirlar1 dahilinde, Gk-13 gelisme
bolgesinde orman alanlarinin tespiti ile arsa ve arazi ¢alismalarina kapsaminda hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisinin 24.05.2022 tarih ve 268 sayili karari ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli
cevre diizeni ile 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligine yasal aski stiresi
ierisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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