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SELEDIVES: Karar No 564
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2022 2022-2320284
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Ekim ay1 1. birlesimi 11.10.2022 Sali giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 564 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Mevlana Mahallesi, G22.b.19.d nazim imar plani paftasi, 3185 ada 3, 29, 31,
32 numarali parseller, 3193 ada 4, 5 numarali parseller, 3194 ada 1 numarali parsel, 3151 ada 5
numarali parsel, 3150 ada 1, 2, 3, 4 numarali parseller, 4317 ada 2 numarali parsel, 3132 ada 19, 20,
21 numaral parseller, 3102 ada 6 numarali parsel ile 3088 ada 1 numarali parselde hazirlanan nazim
imar plan1 degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.09.2022 tarih ve 71. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Gebze Belediyesi, Mevlana Mahallesi, G22.b.19.d nazim imar
plani paftasi, 3185 ada 3, 29, 31, 32 numarali parseller, 3193 ada 4, 5 numarali parseller, 3194 ada 1
numarali parsel, 3151 ada 5 numarali parsel, 3150 ada 1, 2, 3, 4 numarali parseller, 4317 ada 2
numaral1 parsel, 3132 ada 19, 20, 21 numarali parseller, 3102 ada 6 numarali parsel ile 3088 ada 1
numarali parselde hazirlanan nazim imar planm degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Mevlana
Mahallesi, G22.b.19.d nazim imar plani paftasinda bolge halki ile yapilan goriismeler sonucunda park
alan1 ve sosyal tesis alan1 kullanimlarinin yetersiz oldugunun ortaya ¢iktigi belirtildiginden meri
1/5000 6lgekli nazim imar planinda

- Bir kismu ‘Park ve Yesil Alan’, bir kismi 340 k/ha yogunluga sahip ‘Mevcut Konut Alani
Orta’ kullaniminda kalan 3185 ada 29, 31 ve 32 No’lu parseller ile tamami 340 k/ha
yogunluga sahip ‘Mevcut Konut Alan1 Orta’ kullaniminda kalan 3088 ada 1 No’lu parsel,
3102 ada 6 No’lu parsel, 3132 ada 19, 20 ve 21 No’lu parseller, 3150 ada 1, 2, 3 ve 4
No’lu parseller, 3151 ada 5 No’lu parsel, 3193 ada 4 ve 5 No’lu parseller ve 3185 ada 3
No’lu parselin ‘Park ve Yesil Alan’ olarak diizenlenmesi,

- Bir kismu 15 m genisliginde imar yolu, bir kismu da ‘Saglik Alani’ kullaniminda kalan
4317 ada 2 No’lu parselin ‘Saglik Alani’ kullanirminda kisminin giineyinde yer alan
‘Belediye Hizmet Alan1’ kullanimina dahil edilerek diizenlenmesi ve kaldirilan ‘Saglik
Alani’na esdeger alanin ise bir kismi1 340 k/ha yogunluga sahip ‘Mevcut Konut Alam
Orta’, bir kismi ise ‘Park ve Yesil Alan’ kullaniminda kalan 3194 ada 1 No’lu parselin
dogusunda bir kismindan karsilanmasi

- Plan degisikligine konu parsellerin kaldigi yap1 adasinda niifus yogunlugunun 335 k/ha
olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmstir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi ile ilgili Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanlig1 ve
Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ile Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Milli Emlak Dairesi
Bagkanlig1 ve Kocaeli Valiligi 11 Saglik Miidiirliigii’ne 08.08.2022 tarih ve 2264071 sayili yaz ile
goriis soruldugu ve
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Belediyemiz, Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 17.08.2022 tarih ve 2278857 sayili yazilari ile ‘...
Bahse konu plan degisikliklerinin ulasim agisindan olumsuz bir etkisinin olmayacagi tespit
edilmistir...’,

Belediyemiz ltfaiye Dairesi Baskanligi Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii’niin 11.08.2022
tarih ve 2268934 sayili yazisi ile ‘... S6z konusu parsellerde yapilmasi planlanan imar planm
degisikliginin yukarida bahsedilen gereklerin saglanmasi kaydiyla uygun gorildiigi...’;

Kocaeli Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin 19.08.2022 tarih ve E.3862 sayili yazisi ile © ... 3194
ada 1 No’lu parselin meri mevzuat geregince ayni bolgede ve ayni biiyiiklitkte olmasi kaydiyla Saglik
Tesisi Alan1 olarak ayrilmasi Midiirliiglimiizce uygun miitalaa edilmistir.” seklinde goriis bildirmis
oldugu, bununla birlikte Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii Milli Emlak Dairesi
Baskanlig1 tarafindan meri mevzuatta belirtilen siire icerisinde goriis bildirilmedigi bu nedenle
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. Boliim 8. Maddenin 2. Bendinde yer alan “Kurum ve
kuruluslar, goriislerini en geg¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve
analiz gibi uzun siireli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi
iizerine otuz gilinli gegmemek lizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.” hiikmii geregi plan degisikligine iliskin
olumsuz bir durum bulunmadig1 anlagilmustir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi, yakin zamanda
Gebze Belediyesi tarafindan sahsa satisinin gergeklestigi belirlenen 3151 ada 5 No’lu parsel ile 3132
ada 19 No’lu parselin 340 k/ha yogunluga sahip ‘Mevcut Konut Alani Orta kullaniminda kalmasi ve
plan biitiinliigii sebebiyle 3132 ada 20 ve 21 No’lu parsellerin de s6z konusu kullanima dahil edilmesi
ve Gebze Belediyesi miilkiyetindeki 3132 ada 5 No’lu parselin ‘Park ve Yesil Alan’ olarak
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

~ Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41935060 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine
gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
27.09.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.10.2022 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir,

KARAR:

Gebze Belediyesi, Mevlana Mahallesi, G22.b.19.d nazim imar plam paftasi, 3185 ada 3, 29, 31,
32 numarali parseller, 3193 ada 4, 5 numarali parseller, 3194 ada 1 numaral parsel, 3151 ada 5
numarali parsel, 3150 ada 1, 2, 3, 4 numarali parseller, 4317 ada 2 numarali parsel, 3132 ada 19, 20,
21 numaral parseller, 3102 ada 6 numarali parsel ile 3088 ada 1 numarali parselde hazirlanan nazim
imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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