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"\ BUYUKSEHIR

BELEBIVES: Karar No 563
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2022 2022-2320406
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Ekim ay1 1. birlesimi 11.10.2022 Sah
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 563 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Istasyon, Cumhuriyet, Beylikbagi, Mustafapasa, Baris, Yenikent,
Arapcesme, Sultanorhan, Koskliigesme, Inénii Mahallesi ve Gaziler Mahallelerinde
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’ nin 10.03.2022 tarih ve 152 sayili karari ile onaylanan
1/5000 Ol¢ekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi (26.07.2022-26.08.2022)
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.09.2022 tarih ve 69. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 152 sayili
karar1 ile onaylanarak 26.07.2022-26.08.2022 tarihleri arasinda askiya c¢ikarilan 1/5000
Olcekli nazim imar plam1 degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu imar plani revizyonuna yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
incelenmis olup;

1- Gor-Tan Otomotiv Turizm ve Sanayi Tic. Ltd. $ti. ‘nin 25.08.2022 tarihli dilekgesi ile;
Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Osmanyillmaz Mabhallesi, 5663 ada, 1 No’lu parselin
bulundugu alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina bitigik 149 ada, 2 ve 3
No’lu parsellerin park alani oldugunu, uygulama imar planinda da bir kisminin servis
yolu oldugunu, parselleri birbirinden ayiran servis yolunun sadece 5663 ada, 2 No’lu
parselin mahre¢ almasi amaciyla planlandiginmi, bu yolun kamuya gereksiz
kamulastirma kiilfeti getirecegini, mevcut yanyol ve reflij imalatinin fiili durum
dikkate alinarak, 149 ada, 2 ve 3 No’lu parsellerden %45 bedelsiz terk edilecek sekilde
dilek¢e ekinde yer alan plana gore diizenlenmesini talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parsellerin plan onama sinir1 disinda
kaldig1 ve plan degisiklik gerekgesinin 1/5000 oOl¢ekli nazim imar planindaki
yogunluklarin yeniden diizenlenmesi oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu itiraza iliskin talep edilen plan degisikliginin, parsellerin degisiklik
yapilan alan smir1 disinda kaldig:1 ve plan degisiklik konusunun yogunluk degerleri
oldugu tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
gorilmemistir.

2- Yekta TURKER’in, 25.08.2022 tarihli dilekcesi ile; Belediyemiz, Gebze Ilgesi,
Osmanyilmaz Mahallesi, 5663 ada, 2 No’lu parselin bulundugu alanda hazirlanan
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1/5000 ol¢ekli nazim imar planina bitisik 149 ada, 6 No’lu parselin park alani
oldugunu, uygulama imar planinda da bir kisminin servis yolu bir kisminin park alani
oldugunu, fiilen park alani olan kima iliskin kamulagtirma davasi agildigi, parselleri
birbirinden ayiran servis yolunun sadece 5663 ada, 2 No’lu parselin mahre¢ almasi
amaciyla planlandigini, bu yolun kamuya gereksiz kamulastirma kiilfeti getirecegini,
mevcut yanyol ve refiij imalatinin fiili durum dikkate alinarak, 149 ada, 2 ve 3 No’lu
parsellerden %45 bedelsiz terk edilecek sekilde dilek¢e ekinde yer alan plana gore
diizenlenmesini talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraza konu parselin plan onama sinir1 disinda
kaldig1 ve plan degisiklik gerekgesinin 1/5000 Olgekli nazim imar planindaki
yogunluklarin yeniden diizenlenmesi oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu itiraza iliskin talep edilen plan degisikliginin, parselin degisiklik
yapilan alan smir1 disinda kaldigir ve plan degisiklik konusunun yogunluk degerleri
oldugu tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

3- Gebze Belediye Baskanligi’nin 29.07.2022 tarih ve 92184 sayili yazist ile,
Mustafapasa Mahallesi, 33 ada, 98, 99, 104 ve 249 No’lu parsellerin yap1 nizaminin
sehven ayrik nizam olarak kaldigi belirtilerek, bitisik olacak sekilde, Koskliigesme
Mahallesi, 5665 ada, 1, 2, 3,4, 5, 8,9, 10, 11, 12, 13 No’lu parseller, 5666 ada, 4, 8,
12 No’lu parseller, 5667 ada, 1, 4, 5, 6 No’lu parsellerin sehven Taks degerinin 0.30
olarak kaldigi belirtilerek bu bolgenin Taks degerinin 0.40 olacak sekilde 1/5000
Olcekli nazzim imar plam1 yogunluk degerlerinin diizenlenmesi, ayrica artan niifus
ihtiyacin1 karsilamak amagli, Osmanyillmaz Mahallesi, 151 ada, 51 No’lu parselin
giineydogusunda kalan Karayollar1 ile iliskisi olmayan alanin “Park Alani” olarak
diizenlenmesi, Imar ve Baymdirhk Komisyon goriismeleri devam ederken Gebze
Belediye Baskanligi’nin 29.09.2022 tarih ve 101458 sayili yazisi ile, Istasyon
Mahallesi, 1684 ada, 1, 2, 4,5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 No’lu
parsellerin sehven Taks degerinin 0.30 olarak kaldigi belirtilerek bu boélgenin Taks
degerinin 0.40 olacak sekilde 1/5000 6lgekli nazim imar plant yogunluk degerlerinin
diizenlenmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, Mustafapasa Mahallesi, 33 ada, 98, 99, 104 ve
249 No’lu parsellerin etrafindaki yap1 adalarinin, 1/1000 o6lgekli uygulama imar
planinda, yap1 nizaminin “Bitigik Nizam ” oldugu, Koskliigesme Mahallesi, 5665 ada,
1,2, ,3,4,5,8,9, 10, 11, 12, 13 No’lu parseller, 5666 ada, 4, 8, 12 No’lu parseller,
5667 ada, 1, 4, 5, 6 No’lu parseller ile, Istasyon Mahallesi, 1684 ada, 1, 2, 4, 5, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 No’lu parsellerin, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda, Taks degerinin 0.30 oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu itiraz ve talebe iliskin,

Mustafapasa Mabhallesi, 33 ada, 98, 99, 104 ve 249 No’lu parsellerin
etrafindaki biliylik oranda yapilagmanin tamamlandigi bolgenin Gebze Belediye
Meclisinin 23.10.2003 tarih ve 202 sayili karart ile onaylanan 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planindaki yapilasma sartlarina doniistiiriilecek sekilde 1/5000 olcekli
nazim imar planindaki yogunluk degerlerinin diizenlenmesine ve Koskliicesme
Mahallesi, 5665 ada, 1, 2, 3, 4,5, 8, 9, 10, 11, 12, 13 No’lu parseller, 5666 ada, 4, 8,
12 No’lu parseller, 5667 ada, 1, 4, 5, 6 No’lu parseller ile, Istasyon Mahallesi, 1684
ada, 1, 2, 4, 5, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 No’lu parsellerin,
esitlik ilkesi esas alinarak, ¢cevre yapilagsmalarda oldugu gibi, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda, TAKS degeri 0.40 olacak sekilde, 1/5000 o&lgekli nazim imar
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planindaki yogunluklarin yeniden diizenlenmesine iligskin itiraz Komisyonumuzca
uygun gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 6lcekli
NIiP:41803017 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 8-b maddesi, 5216 sayil1 Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde  goriisiilerek ~ karar  verilmek  iizere i3 bu  rapor  tarafimizca
diizenlenmistir.27.09.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 11.10.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Istasyon, Cumhuriyet, Beylikbagi, Mustafapasa, Baris, Yenikent,
Arapcesme, Sultanorhan, Koskliigesme, Inénii Mahallesi ve Gaziler Mahallelerinde
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’ nin 10.03.2022 tarih ve 152 sayili karari ile onaylanan
1/5000 Ol¢ekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi (26.07.2022-26.08.2022)
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Mahmut
YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Sertan TUNCEL, Mustata SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan
HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI,
Ibrahim CIRPAN, Mehmet OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN,
Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Burak FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin  HOYLAN, Sadullah KELES, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Adem
CARIKCI, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS
ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT un kabul, CHP Meclis Grubu
Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN, Unal OZMURAL, Selim OZCAN,
Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA ve SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY’un ret, IYI Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS,
Mustafa GEBES’in ¢ekimser oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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