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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.08.2022 2022-2271518
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Eylil ay1 1. birlesimi 15.09.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 514 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Sepet¢i Mahallesi, “Sepetci-Sekbanli Kentsel Déniisiim ve Gelisim
Proje Alan1” sinirlar1 icerisinde muhtelif adalarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 18.08.2022 tarih ve 85. glindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Sepet¢i ve
Sekbanli Mahalleri, 1/25000 olgekli G23.b.3 ve 1/5000 olgekli G23.b.20.¢-20.d nazim,
G23.b.20.c.4.a, G23.b.20.d.1.c-2.c-2.d-3.a-3.b uygulama imar plan paftalari, “Sepetgi-
Sekbanli Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinir1 igerisinde 496500-498000 yatay ve
4519500-4520300 dikey koordinatlar1 arasinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit lgesi, Izmit Belediyesi, Sepetci ve
Sekbanli Mahalleri, 1/25000 olgekli G23.b.3 ve 1/5000 olgekli G23.b.20.c-20.d nazim,
G23.b.20.c.4.a, G23.b.20.d.1.c-2.c-2.d-3.a-3.b uygulama imar plan paftalar, “Sepetci-
Sekbanli Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinir1 igerisinde “Cumhurbaskanligi 'nin
himayelerinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 koordinesi, Hazine ve Maliye
Bakanligimin destekleriyle yiiriitiilen her yil 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda
‘Sepet¢i-Sekbanli  Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alami’ igerisinde sosyal konut
yapumasina imkan taniyabilmek” amactyla Toplu Konut Idaresi Baskanhigmin talebi ve
Idarelerince hazirlanan vaziyet plani esas alinmak suretiyle;

1- 496500-498000 yatay ve 4519500-4520300 dikey koordinatlar1 arasinda yer alan
mubhtelif Konut Adalarinda toplu yapilasmaya imkan taniyabilmek icin nazim ve
uygulama imar planinda ulasim semas: degistirilerek bazi konut alanlarinin
birlestirilmesi ve yapilasmanin topografyaya ile proje 6zelliklerine gére yeniden
planlanmasi,

2- Gelisme Konut Alanlarindaki yogunluk bolgelerindeki 140 kisi/ha ve 200 kisi/ha
yogunluk degerlerinin yeni olusan imar ada formlar1 ve ulasim semasi ile emsal
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degerlerinin dikkate alinmasi suretiyle 180 kisi/ha ve 205 kisi/ha olarak
planlanmasi,

3- Ulasim sistemi ve konut adalarindaki diizenlemeler sonrasinda donati semasinin
yeni olusan ada formlarina gore yeniden diizenlenmesini,

4- Konut Alanlari i¢in tahsis dengesi degistirilmeksizin diizenleme yapilmasini igeren
1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanarak
sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi ile; Cumhurbagkanligi’nin himayelerinde, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanligmnin destekleriyle
yiiriitiilen her yil 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda ‘Sepet¢i-Sekbanli Kentsel
Dontisiim ve Gelisim Proje Alan1’ igerisinde sosyal konut yapilmasina imkan tanindigi, Toplu
Konut Idaresi Baskanligi tarafindan hazirlanan vaziyet planmna uygun olacak ve yatay
mimariyi gozetecek plan karalarinin iiretildigi ve Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan
sinir1 igerisinde kisi basina donati alan standartlarinin altina diismeyecek sekilde uygulama
yapildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani, Nazim imar plani ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z
konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41744061,
NiP-41927343 ,UIP- 41800197 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifinin 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesi, 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.01.09.2022

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 15.09.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, Sepetci Mahallesi, “Sepetci-Sekbanli Kentsel Déniisiim ve Gelisim
Proje Alan1” sinirlar1 i¢erisinde muhtelif adalarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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