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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 03.06.2022 2022-2154818
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Eylil ayr 1. birlesimi 15.09.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 497 sayili karardir.

KONU:
Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23b.23d nazim imar plan1 paftasi, 50 ada 103
No’lu parselde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklikleri.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 58. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Derince Ilgesi, Deniz Mahallesi, 50 ada 103 No’lu
parsele iliskin Kocaeli 1. idare Mahkemesi’nin iptal kararma iliskin hazirlanan 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Derince Ilgesi, Deniz Mahallesi, 50 ada 103 No’lu
tasinmaza iliskin Kocaeli 1. Idare Mahkemesi’nde acilan davada mahkemenin 19.04.2022
tarth ve 2022/650 sayili “kismen iptal ve kismen red” kararinin Kocaeli Biiyliksehir
Belediyesi Baskanligi’na iletildigi, s6z konusu mahkeme kararina istinaden imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nca alanda yer alan fonksiyonlarin plan revizyonu Oncesindeki
kullanimlarina doniilmesine yonelik 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi
teklifi sunuldugu belirlenmistir.

Kocaeli 1. Idare Mahkemesi’nin 2022/650 sayil karar1 incelendiginde,

e 1/25000 élcekli Nazim Imar Plani'ndaki “Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani”
kullanimi ile 1/5000 olcekli Nazim Imar Plami’'ndaki “Genel Otopark Alam”
kullanimlarimin birbirleriyle uyumlu kullamimlar olmadigi, dolayisiyla 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plammin plan kademelenmesinde bir iist élcegi niteligindeki 1/25000
olcekli nazim imar plamina uygun olarak hazirlanmadigi, sonug¢ olarak planlarin
kademeli birlikteligi ilkesi ¢ergevesinde 1/25000 ol¢ekli nazim imar plani 1/50000
olcekli Cevre Diizeni Plani ile uyumlu iken, 1/5000 olcekli Nazim Imar Planinin
1/25000 6lcekli Nazim Imar Plant ile uyumlu olmadigt,

e Davali idarenin 1/25000 dlgekli nazim imar planminda belirledigi kullanimin
degisikliginin, alanin mevcut kullaniminin barindirdigi ozel niteliklere yonelik yeterli
tespite dayanmadigi, tesisin giris noktasinin yeterince irdelenmedigi, onerilen “Tir,
Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani’’nin niifus-trafik yogunlugu iliskisi kapsaminda
ne kadar verimli bir ¢oziim oldugunun ortaya koyulmadigi,

e Dava konusu 50 ada 103 parselin bati kisminda (tesis girisinde) 1/25000 planda
gosterilen “Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam” kullaniminin, tesiste giivenlik
zafiyetini artiracagi ve bu durumun yangin, patlama gibi kentsel riskler olusturacagi;
kamuya terk edilen tampon bélgenin tesisten ayrilmast ile ulasim akslari iizerinde
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beklemenin ve yogunlugun artacagi; bu durumun civardaki benzer katma deger iireten

tesisleri de olumsuz etkileyeceginin goriildiigii,

o Anlasmazlik konusu alanin mevcut kullamiminda tesisin tasarrufundaki tanker, tir,
kamyon gibi agir araglarin bahse konu tesise giris-¢ikis yaptiklari ve kontroliiniin
vapildigir bekleme alani olmasina karsin, dava konusu islemde alan “Genel Otopark
Alanmi” olarak onerildigi, tesisin tasarrufu disinda kullanilabilme olanag ortaya
¢ctktigi, bu durumun tesisin yanici ve patlayict madde barindiran yapisindan otiirii tesis
ve ¢cevresi i¢in giivenlik sorunu yarattig,

e Plan degisiklikleri kapsaminda bu tiir kentsel risklere yonelik analizlerin yapilmadigi,

e Alandaki otopark ihtiyacina ve onerilen otopark alaminin biiyiikliigiiniin-sinirlarinin
tayinine iliskin herhangi bir bilgi bulunmadigi,

e Onerilen otopark alamimin bolgedeki trafik ve otopark sorunlarina saglayacag
katkinin belirtilmedigi,

e Aciklanan gerekcelerle 1/25000 ve 1/5000 élgekli Nazim Imar Planlarimin dava
konusu parsel yoniinden imar mevzuatina, planlama ilkelerine, sehircilik esaslarina ve
kamu yararina uygun olmadigt,

gerekeeleriyle parselin bulundugu alana iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikliklerinin iptali hususunda karar alindigr tespit edilmistir. Bu baglamda
Komisyonumuzca alanda yer alan “Otopark Alani” kullanimina yonelik teknik analizlerin
yapilabilmesi i¢in teknik rapor hazirlanmasi hususu degerlendirilmistir.

Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi’nin 24.06.2022 tarih ve 2195443 sayili yazisi ile
Ulagim Dairesi Baskanligi’ndan s6z konusu mahkeme kararinda belirlenen gerekgeler
dogrultusunda alanda yer alan kullanimlara, alanin halihazirdaki kullanim durumuna, mevcut
trafik yogunlugu ile otopark kullanim orami ve ihtiyag tespitine yonelik teknik rapor
hazirlanmas1 hususunda talepte bulunulmustur.

Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin , 01.08.2022 tarih ve 2241546 sayil1 yazis1 ekinde yer
alan teknik raporda;

o Mevcut durumda bélgedeki diger igletmeler ile birlikte soz konusu igletmeye hizmet
veren agwr tasitlara yonelik otopark alam bulunmadig, araglarin yol iizeri
parklanmaya sebep oldugu,

o Soz konusu alanmin sanayi kullaniminda olmasi nedeniyle agir tasit iiretim ve ¢ekiminin
yiiksek olmasinin beklendigi,

e Boélgede yer alan igletmelerden talep edilen verilere istinaden isletmelere giinliik arag
giris ¢ikis sayilarimin tespitinin yapildigi, yapilan hesaplamalar ile giinliik arag
sirkiilasyonu igerisinde %10 unun park ihtiyact olacagi ongoriisii ile bolgede 40
ara¢lik agir tasit otoparkina ihtiyag olacagu,

e Bolgede yer alan isletmelere gelen araglarin bekleme yapacak alanlarinin olmamasi
nedeniyle agir tasitlarin yol iizerinde park etmelerinin trafik giivenligi agisindan sorun
Olusturmakta oldugu, araglarin otopark alami igerisinde park etmesinin ulagsim
agisindan daha uygun olacaginin degerlendirildigi,

hususlarmin yer aldig: tespit edilmistir.

Bu baglamda, mahkeme kararinda yer alan bilirkisi goriisleri ve Ulasim Daire
Bagkanligi’ndan gelen teknik raporda yer alan hususlar bir arada degerlendirildiginde,

e Alanmn kuzey boliimiinde ve mevcutta tesise girig-¢ikis yapan araglarin bekleme ve
kontrol noktasi olarak kullanilan alanin tesiste gilivenlik zafiyetini arttirmamak ve
yangin-patlama gibi kentsel riskler olusturmamak amaciyla tesisin inisiyatifinde
birakacak sekilde 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar planinda “Tir, Kamyon,
Makine Parki ve Garaj Alam1” olarak diizenlenmesinin,

e Giineyde yer alan ve mahkemece iptal edilen planda “Otopark Alani” olan alanin
teknik raporda belirtilen ve bdlgede ihtiya¢ duyulan park ihtiyacini karsilamasina
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yonelik olarak 1/25000 o6lgekli nazim imar planinda “Liman Alam”, 1/5000 olcekli
nazim imar planinda “Otopark Alam” olarak diizenlenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmistir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 dlgekli
nazim imar plami degisiklikleri teklifi alandaki kullanimlarin 1/25000 6l¢ekli nazim imar
planinda “Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam” ve “Liman Alam”, 1/5000 6l¢ekli
nazim imar planinda “Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam” ve “Otopark Alan1”
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41958333
(1/5000) ve NiP-41496477 (1/25000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifi 5216 Sayil1 Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.08.08.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirhlk Komisyonu Raporu, 15.09.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Derince Belediyesi, Deniz Mahallesi, G23b.23d nazim imar plan1 paftasi, 50 ada 103
No’lu parselde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi1 ve oybirligi
ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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