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aa-: Q %‘ BELEDIYEST Karar No 454
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.07.2022 2022-2216910
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Agustos ay1 1. birlesimi 18.08.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 454 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, 1/1000 0&lgekli revizyon uygulama imar plani itirazlar
asamasinda tespit edilen ve {iist dlcek plan degisikligi gerektiren alanlara iliskin hazirlanan
nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 93. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Karamiirsel flgesi 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
revizyonu itirazlari asamasinda tespit edilen ve iist dlgek plan degisikligi gerektiren alanlara
iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Karamiirsel Belediye Baskanligi 03.06.2022 tarih ve 74936
sayil1 yazis1 ile Karamiirsel Ilgesi sinirlari igerisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin
13.01.2022 tarih ve 50 sayili karari ile onaylanan 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planina yasal aski siiresi igerisinde sunulan talep ve itiraz dilekcelerinden bir kismi ile
Karamiirsel Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce yapilan incelemeler neticesinde
tespit edilen bazi alanlarda st Olcek plan degisikligi gerektigini belirterek bu hususlarin
tarafimizca degerlendirilmesini talep etmis olup, bu talebe istinaden imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nca 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi sunuldugu belirlenmistir.
So6z konusu teklifte,

e Kizderbent Mahallesi, 176 ada 36, 37, 38,39, 40, 41 ve 42 No’lu parsellerin bulundugu
alandaki “Park Alan1” kullaniminin tamaminin imar plani revizyonu ile 39 No’lu
parselde olusturuldugu, parsellerde yagsanacak magduriyetin oniine gecilmesi amaciyla
alandaki “Park Alan1” ve “Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alan1” kullanimlarinin
revizyon oncesindeki sekline donecek sekilde diizenlendigi tespit edilmis olup alanda
yasanacak magduriyetlerin giderilmesini amaglayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

o Akcat Mahallesi, 126 ada 27 No’lu parselde mevcutta okul yapisi, 33 No’lu parselde
ise Belediye hizmet binas1 yapisi bulundugu, imar plani revizyonu asamasinda “Egitim
Tesisleri Alan1” kullaniminin sehven 21, 22, 23, 24, 25 ve 26 No’lu parsellere
kaydirildigi, hazirlanan teklif ile “Egitim Tesisleri Alan1” ve “Belediye Hizmet Alan1”
kullanimlarinin yerindeki kullanimlarina uygun olacak sekilde revizyon dnceki haline
gelecek sekilde yeniden diizenlendigi tespit edilmis olup 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Kayacik Mahallesi, 353 ada 17 No’lu parsel ile 620 ada 1, 2 ve 3 No’lu parsellerin
batisinda yer alan 20 metre genisligindeki mevcutta altyapilar1 tamamlanmis yolun séz
konusu parsellerin igerisinden gectigi ve meri plandaki yerine dogru dtelenmesinin
alanin fiziki egim durumundan dolayr miimkiin olmadig1 tespit edildiginden s6z
konusu imar yolunun yerinde agik olan konumuna getirilecek sekilde doguya dogru
Otelenerek kamulastirma maliyetinin olusmamast ve parsel biiyiikliiklerinin
korunabilmesi amaciyla imar adasinin dogu kenarinin da doguya 6telenmesini igeren
1/5000 olgekli nazim imar planmi degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Pazarkdy Mabhallesi, 151 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 No’lu parsellerin kuzeybatisinda yer alan
12 metre genisliginde imar yolunun halihazirda acik olan ve altyapisi iistyapisi
tamamlanmis olan yol ile uyusmadigi, uygulamanin bu sekilde kalmasi durumunda
mevcut yolun imar parsellerinin i¢inde kalacagi ve miilkiyet sorunlarina yol agacagi
anlasildigindan imar yolunun mevcut duruma uygun hale getirilerek alandaki “Saglik
Tesis Alan1”, “Konut Alan1”, “Teknik Altyap1 Alan1” ve “Park Alan1” kullanimlarinin
miktarinda herhangi bir degisiklik olmadan diizenlenmesini igeren 1/5000 Olgekli
nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Pazarkdy Mabhallesi’nde yapilacak imar uygulamasinda yasanan problemlerin
giderilmesi amaciyla 127 No’lu imar adasinda yer alan “Konut Alan1” ve “Park Alanm1”
ayrim hattinin diizenlendigi tespit edilmis olup 18.madde uygulamasinda yasanan
problemlerin giderilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

4 Temmuz Mabhallesi, 57 ada 2 No’lu parsel, 58 ada 11, 12, 16, 17, 18 ve 20 No’lu
parseller ile 60 ada 3, 4, 5, 10, 21 ve 22 No’lu parsellerde yer alan ve mabhalleler
arasinda baglanti saglamay1 amaglayan 15 metre genisligindeki imar yolunun arazinin
yilksek egime sahip olmasindan dolay1 agilarak baglanti saglamasinin miimkiin
olmadig1 ve imar planlarinda bulunmasinin parsel maliklerince magduriyete sebebiyet
verecegi gerekgeleriyle kaldirilarak 15 metre genisligindeki imar yolunun plan onama
sinirlarinda yol ucu birakacak sekilde kaldirilmasini igeren 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Kayacik Mahallesi, 558 ada 2 No’lu parselde Jandarma Hizmet Binasi ile [lge Emniyet
Midiirliigii binas1 yapilmasi planlandigindan s6z konusu alanin “Ticaret Alan1” ve
“Konut Alan1” olan fonskiyonunun “Resmi Kurum Alan1” olarak diizenlenmesine
iligkin  hazirlanan  1/5000 Olgekli nazim imar plan1  degisikligi  teklifi
Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

Oluklu Mahallesi, 143 ada 53 No’lu parselin kuzeyinde yer alan “Park Alan1” olarak
terki yapilan ve meri imar planlarinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” olan
alanin “Park Alan1” olarak diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Karapmar Mabhallesi, 101 ada 139 ve 148 No’lu parseller ile 110 ada 12 No’lu
parselde yer alan “Konut Alan1” fonksiyonuna sahip imar adasinda altyapilarin alanin
topografyasina uygun olarak diizenlenebilmesi i¢in adanin batisinda imar yolu
olusturulmas: gerekliligi dogdugu tespit edilmis olup planlar arasinda uyumsuzluk
olusmamas1 amaciyla ada kenarinin batiya dogru 6telenmesini igeren 1/5000 olcekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Pazarkdy Mabhallesi, 121 ada 153 No’lu parselin tapu tescilinde “Cami ve Mezarlik”
niteligine sahip oldugu, parsel icerisindeki “Park Alani” kullaniminin alanda yapilacak
18.madde uygulamasinda parselin kadastro tescilinde probleme yol agtig1 tespit
edilmis olup s6z konusu parselin igerisinde yer alan “Park Alanmi” kullaniminin
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parselin niteligine uygun olarak “Dini Tesis Alan1” olarak diizlenmesine iliskin 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

e Kayacik Mabhallesi, 191 ada 3 No’lu parselde “Denizcilik Miizesi” yapilmasi
planlandigindan alanin “Resmi Kurum Alan1” olan kullaniminin “Kiiltiirel Tesis
Alan1” olarak diizenlendigi tespit edilmis olup s6z konusu degisiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayrica Karamiirsel Belediye Baskanhigi tarafindan degisiklik teklif edilen fakat Imar ve
Sehircilik Daire Baskanligi’nca uygun goériilmeyen hususlardan;

o Kizderbent Mahallesi, 234 ada 9 No’lu parselin tamaminin meri nazim imar planinda
“Rekreasyon Alan1” olarak planlandigi, Karamiirsel Belediye Bagkanligi’nca
kamulastirma maliyetlerinin Oniine gecilerek parselde yasanan magduriyetin
giderilmesi amactyla konut alani olarak diizenlenmesine yonelik teklifte bulunuldugu,
s6z konusu teklifin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca uygun goriilmedigi fakat
parselin tamaminin “Rekreasyon Alani1” olarak planlanmasiin parsel maliklerince
magduriyete sebep olacagi degerlendirilmis olup s6z konusu parselin plan biitliinliigi
bozulmayacak sekilde 1/5000 olgekli nazim imar planinda giineyinde bir kisminin
“Diisiik  Yogunluklu Mevecut Konut Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

o Kizderbent Mahallesi, 228 ada 17 ve 18 No’lu tasinmazlarin icerisinde tarim yapildigi,
plan revizyonu Oncesinde 1/5000 6lgekli nazim imar plani disinda, 1/25000 olgekli
nazim imar planinda ise “Diger Tarim Alan1” kullaniminda kaldig1 belirtilerek s6z
konusu parsellerin plan revizyonu oOncesindeki kullanimlara doniilmesine yonelik
teklifte bulunuldugu anlasilmaktadir. Plan biitiinliigiinii bozacag1 gerekgesiyle Imar ve
Sehircilik  Dairesi  Baskanlifi’'nca uygun goriilmeyen degisiklik  teklifi
Komisyonumuzca da uygun goriilmemistir.

e 4 Temmuz Mabhallesi 333 ada 49, 50, 98 ve 99 No’lu parsellerde yer alan “Lise Alan1”
kullaniminda sahis miilkiyetlerinin yer almasi, alanin bir kisminda yapilacak olan bina
sonrast bati kismindaki alanin kullanilmayacak olmasi1 gerekceleriyle parseldeki
kamulastirma maliyetlerinin Oniine ge¢ilmesi amaciyla “Egitim Tesisleri Alanm”
fonksiyonunun bir kisminin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi yoniinde talepte
bulunuldugu anlasilmis olup s6z konusu talebin nazim imar plani ana kararlarina
aykirilik teskil edecegi, plan biitiinliiglinii bozacagr ve ilgili kurum ve kurulusg
goriislerine dayanmadigi gerekgeleri ile Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nca
uygun goriilmeyen degisiklik teklifi Komisyonumuzca da uygun goriilmemistir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: tarafindan yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifinde yer alan maddelerle ilgili 1/25000 o6lgekli nazim imar planini
etkileyen alanlarin diizenlenmesi suretiyle so6z konusu teklif Komisyonumuzca tadilen
uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41503108
(1/5000) ve NiP-41511198 (1/25000) seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik
teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.08.08.2022
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Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 18.08.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani itirazlar
asamasinda tespit edilen ve iist dlgek plan degisikligi gerektiren alanlara iligskin hazirlanan
nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut
YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim SIRIN, Hamza
MACIT, Biinyamin CIFTCI, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Adem
CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Goknur
BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER’in
kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan
TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri
PASA, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS’1n ret ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES ve SAADET
Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustata GURSOY un ¢ekimser oylarina karsin oy¢oklugu ile
kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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