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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 07.07.2022 2022-2216919
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Agustos ay1 1. birlesimi 18.08.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 451 sayili karardir.

KONU:

Izmit ve Kartepe Belediyeleri, Alikahya Atatiirk ve Dumlupinar Mahalleleri sinirlart
icinde yer alan ve tarim dis1 kullanim amaci ile kamu yarar1 karari1 alinan bdlgede hazirlanan
1/50000 olcekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 90. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Kartepe ilgesi, Dumlupmar Mahallesi ile Belediyemiz,
Izmit Tlcesi, Alikahya Atatiirk Mahallesi sinirlart dahilinde, G24a g¢evre diizeni, G24a4,
G24a.21d nazim ve G24a.21d.2¢/2d/3a uygulama imar plani paftalarinda hazirlanan 1/50000
olgekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 16.06.2022 tarih ve
5963643 sayili yazisi ile Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Dumlupinar Mahallesi (Uzunbey
Kumlagiftligi) ile Belediyemiz, Izmit ilgesi, Alikahya Atatiirk Mahallesi (Durhasan) mahallesi
sinirlart dahilinde yer alan Tarimsal Niteligi Korunacak Alan kullaniminda kalan 16,4873
ha’lik alanda tarim dis1 kullanim izninin talep edildigi ve s6z konusu miiracaatin 24.06.2021
tarih ve 77 No’lu toplanti giindeminde uygun gorildigi, 22.10.2021 tarihli Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Makam Oluru ile Kamu Yarar1 karar1 alindigi ve Tarim ve Orman
Bakanligi’nca 19.03.2022 tarih ve E-58125898-020-3944539 sayili Bakanlik Makami Oluru
ile tarim dis1 kullanim izninin uygun gorildigi belirtilmistir. Kent makroformu igerisinde
kalan gerek mevcut arazi kullanimi gerekse plan biitiinliigii acisindan degerlendirildiginde
cevresinde yer alan konut ve sanayi alanlarindan kaynaklanan kentsel gelisme baskisi i¢inde
yer alan yaklasik 16 ha’lik alanda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca hazirlanan plan
degisikligi teklifi ile;

- 1/50000 o6lgekli gevre diizeni planinda Kentsel Yerlesme Alani olarak diizenlendigi,

- Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda Ticaret+Konut
(TICK) olarak diizenlendigi,

- Kartepe Ilgesi 1/5000 6lgekli nazim imar planminda 170 ki/ha yogunluga sahip
Ticaret-Konut (TICK), Belediye Hizmet Alani, Saglik Alani, Otopark ile Park ve Yesil Alan
olarak diizenlendigi,

- Izmit Ilgesi 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, 170 ki/ha yogunluga sahip Ticaret-
Konut (TICK), ibadet Alani, Park ve Yesil Alan olarak diizenlendigi,
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- Kartepe Ilgesi 2 No’lu planlama bélgesi 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda,
E:1,20 Yencok:4 kat yapilasma kosullarma sahip Ticaret-Konut Alan1 (TICK), E:1,00
Yencok:3 kat yapilasma kosullarina sahip Saglik Alan1 ve Belediye Hizmet Alani, Park ve
Yesil alan ile Otopark Alani diizenlendigi,

- Izmit Ilgesi, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda, E:1,20 Yengok:4 kat yapilasma
kosullarma sahip Ticaret-Konut Alanm1 (TICK),, E:1,00 yapilasma kosullarma sahip Cami
Alani ile Park ve yesil alan olarak diizenlendigi,

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 21/10 maddesi geregi olusturulan Ticaret-
Konut Alan1 (TICK) igin Izmit ilgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 ve Kartepe ilgesi
Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerine kullanim kararlar1 ve numaralandirmay1 gdzetmek
suretiyle sirasiyla;

‘4.8. Alikahya Atatiirk Mahallesi sinwrlart icerisinde, G24a.21d.2¢/2d uygulama
imar plami paftalarinda yer alan ve 875 No’lu adada yer alan parsellerin bir kisminda
diizenlenen Ticaret-Konut (TICK) kullamim karar getirilen alanda emsala tabi insaat
alaninin %50 si konut %50 si ticaret olarak kullamilacaktir.’

‘2.23. Dumlupinar Mahallesi simirlart icerisinde, G24a.21d.2d/3a uygulama imar
plant paftalarinda yer alan 0 ada 2567,2568, 2569,2570 No’lu parsellerin bir kisminda
diizenlenen Ticaret-Konut (TICK) kullanim karart getirilen alanda emsala tabi insaat
alaninin %50 si konut %50 si ticaret olarak kullanilacaknir.’ hiikiimlerinin eklendigi,

- Kartepe 2 No’lu Planlama Bélgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani lejandina
Ticaret-Konut (TICK) gosteriminin ilave edildigi tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi yapilan alan ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinmis
olup teklif edilen planin goriisler dogrultusunda diizenlendigi, Ticaret+Konut (Tick) olarak
belirlenen alanda konut yogunluguna karsilik gelen niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik
altyap1 alanlarinin plan degisikligi sinir1 igerisinde karsilandigi belirlenmistir.

Sonug olarak; kentsel yerlesim alanlar ile i¢ ice girmis ve tarim dis1 kullanim izni
alman Tarimsal Niteligi Korunacak Alan kullanimina sahip bu bdlgenin altyapi, erisilebilirlik,
konum ve topografik yapisi géz 6niinde bulundurularak niifusun ihtiyacini kargilamak adina
saglikli, planli ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlarinin olusturulmas: i¢in plan biitiinligi
cercevesinde konut, ticaret ve bu alanlara hizmet edecek sosyal ve teknik altyap: alanlari
kullanimlarinin yer aldig1 sekilde planlanarak imar planlarina dahil edilen, nazim imar plani
ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen
1/50000 olgekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi; Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP- 517332,
TEKLIF-NiP(Kartepe) 41634406 (1/25000), TEKLIF-NiP(izmit) 41348204 (1/25000),
TEKLIF-NiP(Kartepe) 41244015 (1/5000), TEKLIF-NiP(izmit) 41713588 (1/5000),
TEKLIF-UiP(Kartepe) 41382571, TEKLIF-UIP (Izmit) 41472514 seklinde Plan Islem
Numarast almis degisiklik tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve
5302 sayili 11 Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ile 5216 sayili Kanunun
7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is
bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.10.08.2022
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Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 18.08.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit ve Kartepe Belediyeleri, Alikahya Atatiirk ve Dumlupinar Mahalleleri smirlari
icinde yer alan ve tarim disg1 kullanim amac1 ile kamu yarar1 karar1 alinan bdlgede hazirlanan
1/50000 6lgekli ¢evre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut
YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret
HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Ismail RAMAZANOGLU, Sener
SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirim
SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Hamza
MACIT, Biinyamin CIFTCI, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali
KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA, Nurettin
HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN,
Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Adem
CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Goknur
BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet GURLER ve
SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY un kabul, CHP Meclis Grubu
Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN,
Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS ve 1YI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin
BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS, Mustafa GEBES’in ret oylara karsin oycoklugu
ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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