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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.05.2022 2022-2117125
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Agustos ay1 1. birlesimi 18.08.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 448 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Yesilova ve Karadenizliler Mahalleleri siirlari dahilinde "Yesilova -
Solaklar Kavsagi" projesinin planlara aktarilmasi amaciyla hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 10.02.2022 tarih ve 101 sayili karari ile kabul edilen plan degisikligine yasal ask1
stiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.05.2022 tarih ve 94. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Yesilova ve Karadenizliler
Mahalleleri smnirlar1  igerisinde, Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi tarafindan
projelendirilen “Yesilova-Solaklar Kavsagi” projesinin meri planlara aktarilmasi amaciyla
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 10.02.2022 tarih ve 101 sayili karar1 ile onaylanarak
3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 17.04.2022 — 17.05.2022 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilan 1/25.000 ile 1/5000 o6lcekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani
degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yasal aski siiresinde yapilan s6z konusu itirazlar incelenmis olup;

1- Mehmet CILINGIR’ in 21.03.2022, 23.03.2022, 12.04.2022 ve 25.04.2022 tarihli
dilekgeleri ile; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Cayirkdy Mahallesi 172 ada 1 numaral
parselin yapilan plan degisikligi ile kullanilamaz hale geldigini belirterek
magduriyetinin giderilmesi adina degisiklige konu yol ve kavsak projesinin yeniden
diizenlenmesini, yol alaninin parselinden ¢ikarilmasini, parselin giineyinde yer alan
182 ada 1 numaral1 parselde yer alan “Saglik Tesisi Alan1” kullaniminin ve 172 ada ile
182 ada arasinda yer alan imar yolunun planlardan kaldirilarak buradan elde edilen
alanlarin 172 ada igerisinde yapilacak kamulastirma karsiliginda miilk sahiplerine yer
verilmesi amaciyla kullanilmasini, yeni olusacak parselinin Izmit - Kandira Devlet
Yoluna cepheli olacak sekilde hazirlanmasini, 172 ada ile 182 ada arasinda yer alip
kaldirilan yolun altinda kalan altyapilarin deplase edilmesini ve parselinin yol
seviyesinde toprak doldurulmasini talep ettigi anlagilmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin tamaminin itiraz konu plan
degisikligi oncesinde “Toplu Isyeri Alan1” kullanimina sahip oldugu, yapilan plan
degisikligi ile biiylik kisminin kamulastirmaya konu olacak sekilde yol ve kavsak alani
olarak diizenlendigi belirlenmis olup, itiraz sahibinin dilekcesinde talep ettigi
hususlardan parselin Izmit — Kandira yolundan cephe alacak sekilde diizenlenmesi
bahse konu yolun karayollar1 sorumlulugundaki kavsak kolu olmasi nedeniyle uygun
goriilmemis, altyapr deplasesi ve toprak tesviye islemlerinin yapilmasi plan degisikligi
konusu olmadig1 gerekgesi ile uygun goriilmemis, 172 ada batisinda yer alan 15 metre
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genisligindeki imar yolunun kaldirilarak “Toplu Isyeri Alam” kullanimmin
bliyiitiilmesi talebi ise bahse konu 15 metre genisligindeki yolun genisliginin 10
metreye diisliriilmesi ve glizergahinin yeniden diizenlenerek plan degisikligi
sonrasinda yapilacak kamulastirma islemleri sirasinda kullanilmak amaciyla toplam
“Toplu Isyeri Alan1” kullaniminin biiyiitiilmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Tahsin KOC’ un 11.04.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Izmit ilgesi, Cayirkoy
Mahallesi 172 ada 4 numarali parselin yapilan plan degisikligi ile kullanilamaz hale
geldigini belirterek magduriyetinin giderilmesi adma degisiklie konu yol/kavsak
projesi i¢in kamulastirilmasi gereken alanin imar uygulamasi ile geri verilmesini talep
ettigi anlagilmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin tamaminin itiraz konu plan
degisikligi oncesinde “Toplu Isyeri Alan1” kullanimimna sahip oldugu, yapilan plan
degisikligi ile biiyiik kisminin kamulastirmaya konu olacak sekilde yol ve kavsak alani
olarak diizenlendigi belirlenmis olup, itiraz sahibinin dilek¢esinde talep ettigi “Toplu
Isyeri Alan1” kullanimina sahip parselin tamaminin yapilacak uygulama islemi ile geri
verilebilmesinin plan degisikligi islemlerinin sona ermesi ve kesinlesmesi sonrasinda
yapilacak olan kamulastirma islemlerinin konusu oldugu, bu hususta plan degisikligi
sonrasinda yapilacak kamulastirma islemleri sirasinda kullanilmak iizere toplam
“Toplu Isyeri Alan1” kullanimimin biiyiitiilmesi amaciyla 172 ada batisinda yer alan 15
metre genisligindeki yolun genisliginin 10 metreye diisliriilmesi ve glizergahinin
yeniden diizenlenmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Tahsin KUZU’ nun bila tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Izmit ilgesi, Cayirkoy
Mabhallesi 172 ada 3 numarali parselin yapilan plan degisikligi ile kullanilamaz hale
geldigini  belirterek magduriyetinin  giderilmesi adina degisiklige yol alani
kullantmimin parsel iizerinden kaldirilmasint ya da yol/kavsak projesi i¢in
kamulastirilmas: gereken alanin imar uygulamasi ile geri verilmesini talep ettigi
anlasilmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin tamaminin itiraz konu plan
degisikligi dncesinde “Toplu Isyeri Alam” kullanimina sahip oldugu, yapilan plan
degisikligi ile biiylik kisminin kamulastirmaya konu olacak sekilde yol ve kavsak alanm
olarak diizenlendigi belirlenmis olup, itiraz sahibinin dilek¢esinde talep ettigi “Toplu
Isyeri Alan1” kullanimina sahip parselin tamaminin yapilacak uygulama islemi ile geri
verilebilmesinin plan degisikligi islemlerinin sona ermesi ve kesinlesmesi sonrasinda
yapilacak olan kamulastirma islemlerinin konusu oldugu, bu hususta plan degisikligi
sonrasinda yapilacak kamulastirma islemleri sirasinda kullanilmak {izere toplam
“Toplu Isyeri Alan1” kullanimimin biiyiitiilmesi amaciyla 172 ada batisinda yer alan 15
metre genisligindeki yolun genigliginin 10 metreye diisiiriilmesi ve gilizergahimin
yeniden diizenlenmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Muhammed GOKBUDAK’ 1 21.03.2022 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, izmit
Ilgesi, Cayirkdy Mahallesi 172 ada 11 numarali parselin yapilan plan degisikligi ile
kullanilamaz hale geldigini, 4706.00 m? olan alaninin 2000.00 m?’ sinin yol alani
kullaniminda kaldigin1 belirterek magduriyetinin giderilmesi adina degisiklige konu
yol alant kullaniminin bahse konu parsel iizerinden kaldirilmasini ya da yol/kavsak
projesi i¢in kamulastirilmas: gereken alanin imar uygulamasi ile geri verilmesini ve
olusacak yeni parselin Izmit-Kandira Devlet Yolu’ ndan cephe alacak sekilde
diizenlenmesini talep ettigi anlagilmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu parselin tamaminin itiraz konu plan
degisikligi oncesinde “Toplu Isyeri Alani1” kullanimima sahip oldugu, yapilan plan
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degisikligi ile biiyiik kisminin kamulastirmaya konu olacak sekilde yol ve kavsak alani
olarak diizenlendigi belirlenmis olup, itiraz sahibinin dilekgesinde talep ettigi
hususlardan parselin izmit — Kandira yolundan cephe alacak sekilde diizenlenmesi
bahse konu yolun karayollar1 sorumlulugundaki kavsak kolu olmasi nedeniyle uygun
gdriilmemis, “Toplu Isyeri Alani” kullanimina sahip parselin yapilacak uygulama
islemi ile geri verilebilmesinin plan degisikligi islemlerinin sona ermesi ve
kesinlesmesi sonrasinda yapilacak olan kamulastirma iglemlerinin konusu oldugu, bu
hususta plan degisikligi sonrasinda yapilacak kamulastirma islemleri sirasinda
kullanilmak iizere toplam “Toplu Isyeri Alan1” kullanimmin biiyiitiilmesi amaciyla
172 ada batisinda yer alan 15 metre genisligindeki yolun genisliginin 10 metreye
diistiriilmesi ve glizergahinin yeniden diizenlenmesi suretiyle itiraz Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Vahit ASLAN, Siileyman ASLAN, Sait ASLAN, Fetane KURSUNLU, Salim
ASLAN, Ridvan ASLAN, Halit ASLAN, Ferhat ASLAN, Esra TURK, Cavit
ASLAN adina AV. Siimeyye YILDIRIM’ m 15.04.2022 tarihli dilekgesi ile;
Belediyemiz, Izmit ilgesi, Giindogdu Mahallesi 126 ada 3 numarali parselin icerisinde
bulunan ve fiili olarak kullanilan igyerlerinin yapilan plan degisikligi ile kullanilamaz
hale geldigini, magduriyetinin giderilmesi adma degisiklige konu yol alani
kullaniminin bahse konu parsel {izerinden kaldirilmasini talep ettigi anlasilmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu konusu parselin tamaminin itiraza konu
plan degisikligi oncesinde “Ticaret Alan1” kullanimina sahip oldugu, yapilan plan
degisikligi ile biiyiik kisminin kamulastirmaya konu olacak sekilde yol ve kavsak alani
olarak diizenlendigi belirlenmis olup, itiraza konu plan degisikligi ile parsel lizerine
getirilen yol alani kullaniminin Ulasim Dairesi Baskanlig: tarafindan bolgede yasana
trafik yogunlugunun c¢oziilmesi adina hazirlanan yol/kavsak projesi degistirilmeden
kaldirilmasinin - miimkiin olmayacagi degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Siileyman ASLAN adina AV. Sedat KOC’ un bila tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz,
Izmit Ilgesi, Giindogdu Mahallesi 126 ada 3 numaral1 parselin igerisinde bulunana ve
fiilli olarak kullanilan igyerlerinin yapilan plan degisikligi ile kullanilamaz hale
geldigini, magduriyetinin giderilmesi adina degisiklige konu yol ve kavsak projesinin
bahse konu parsel disina ¢ikarilarak yeniden diizenlenmesini, bu sekilde diizenlenmesi
miimkiin degil ise iptal edilmesini talep ettigi anlasilmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu parselin tamaminin itiraz konu plan
degisikligi oncesinde “Ticaret Alami” kullanimina sahip oldugu, yapilan plan
degisikligi ile biiylik kisminin kamulastirmaya konu olacak sekilde yol ve kavsak alani
olarak diizenlendigi belirlenmis olup, itiraza konu plan degisikligi ile parsel iizerine
getirilen yol alani kullaniminin Ulasim Dairesi Baskanlig: tarafindan bolgede yasana
trafik yogunlugunun c¢oziilmesi adina hazirlanan yol/kavsak projesi degistirilmeden
kaldirilmasinin  miimkiin olmayacag1r degerlendirildiginden s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

S6z konusu degerlendirmeler ile birlikte ayrica;

Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Baskanligi'min 12.08.2022 tarih ve 2271145 sayili
yazis1 ile gonderilen ve Yesilova — Solaklar Kavsagi projesi kapsaminda izmit-
Kandira Devlet Yolu kenarnda yiizey suyu toplama ve tasima amaciyla ISU
tarafindan projelendirilen kanal yapilarinin nazzim ve uygulama imar planinda “Su
Yiizeyi” olarak gosterilmesi ile su yiizeyi kullanimindan etkilenen “Kentsel Calisma
Alan1” kullanimlar ile 201 ada kuzeyindeki otopark alaninin yeniden diizenlenmesi
Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.
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- Itiraza konu plan degisikligi ile “Otopark Alan1” kullanimina déniistiiriilen Cayirkdy
mahallesi 128 ada 8, 9, 10, 11, 14 ve 15 numarali parsellerin bulundugu alanin aski
siiresi sonrasinda gelen yogun itirazlar ve yiiksek kamulagtirma maliyeti nedeniyle
halihazirdaki fiili kullanimima uygun olacak sekilde “T3 Ticaret Alan1” kullanimina
donistiiriilmesi, yapilasma kosulunun plan iizerinde kiitle blok olarak ¢izili alanda 3
kat olarak belirlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

- S6z konusu kavsak projesi kapsaminda nazim ve uygulama imar planinda diizenlenen
Karayolu Yol Kenari Koruma Kusagl’® nin uygulama projesi kapsaminda
giincellenmesi ile kabul edilen itirazlar sonrasinda olusan “Kentsel Calisma Alan1”
kullanimina sahip adalar iizerindeki ¢ekme mesafelerinin yeni “Karayolu Yol Kenari
Koruma Kusag1” ve yeni ada yapilart dogrultusunda diizenlemesi Komisyonumuzca
uygun gorillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Izmit Bolgesi
1/25.000 NiP-41853087, Izmit 1/5000 NIP-41254524, 1/1000 UiP-41732532 seklinde PIN
(Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 3194 sayili imar Kanunu’nun 8-b maddesi ve
5216 Sayili Yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek iizere igsbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.03.08.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 18.08.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Yesilova ve Karadenizliler Mahalleleri sinirlar1 dahilinde "Yesilova -
Solaklar Kavsag1" projesinin planlara aktarilmasi amaciyla hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 10.02.2022 tarih ve 101 sayili karari ile kabul edilen plan degisikligine yasal aski
siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa
SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Ismail
RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, Ibrahim
CIRPAN, Ali Yildinm SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN,
Ibrahim SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes
AYDINLI Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Emre KAHRAMAN, Hasan Numan TONKA,
Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Mesut CETINKAYA, Okan
OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Adem CARIKCI, Berna ABIS, Serpil YILMAZ, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK,
Goknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Unal
OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ve SAADET Partisi
Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY un ret ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi
CANBAZ, Nurettin BULUT, Mustafa GEBES’in ¢ekimser oylarina karsin oy¢oklugu ile
kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Berna ABIS Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfa4d /4



