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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.05.2022 2022-2117161
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 21.07.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 393 sayili karardir.

KONU:
Kandira Belediyesi sinirlar1 dahilinde muhtelif bolgelerde diizenleme yapilmasina iliskin
1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.05.2022 tarih ve 99. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kandira ilcesi, Kandira Belediyesi smirlari
dahilinde Kandira Merkez Mahalleleri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina yasal aski siiresi
icerisinde yapilan baz1 itirazlarin  {ist Olgekli plan kararlann ile c¢elismesi nedeniyle
degerlendirilememesi ve bu siiregte tespit edilen eksiklik ve karsilagilan sorunlara ¢oziim bulmak
adina muhtelif bolgelerde hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

- Carg1 Mabhallesi, “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alan1” kullaniminda kalan 296, 297, 298, 369
ve 400 No’lu imar adalarinin Ilge merkezinde giiriiltii ve ¢evre kirliliginden korumak amaciyla
“Ticaret Alan1” olarak planlanan imar adalari igerisinde hélihazirda ¢ogunlukla oto tamir bakim, yedek
parga atolyesi, depo olarak kullanilan kii¢iik 6lgekli sanayi alanlarinin olmasi nedeniyle 65 No’lu imar
adasinin bir kisminin Kii¢iik Sanayi Sitesi olarak planlandigi,

- Agva - Istanbul Karayolu ile, Ahmet Ali Caddesine cepheli parsellerin "Ticaret Alani"
kullaniminda kaldig1 gerekgesi ile, Orhan Mahallesi, "Konut Alami" kullaniminda kalan 574, 575, 621
No’lu imar adalarinin tamaminin, 620 No’lu imar adasinin da bir kisminin "Ticaret Alan1" olarak
planlandigi,

- Orhan Mahallesi, 193 No’lu imar adas1 icerisindeki Tabakhane Caddesi lizerinde yapilan
degisiklikle, meri planda 12.00 metre genisligindeki imar yolu, plan revizyonu ile 15.00 metre
genislige  kavusturulmus olup, bolgedeki yogun yapilasma nedeniyle suyulandirma
gergeklestirilmesinin miimkiin olmamasi, yiiksek kamulastirma maliyeti meydana getirecegi gerekgesi
ile bolgenin revizyon Oncesi haline doniistiiriildiigi,

- Aydinlik Mahallesi, 1 ada 26 No’lu parselin kuzeyinde yer alan tescil harici alanda planl yesil
alanin parselin giineyinden gecen enh altina tasinarak tescil harici alanin konut alani olarak
planlandigi,

- Aydinlik Mahallesi, Milli Egemenlik ve Kizak Caddelerine kuzeyden cepheli 17, 30, 33, 39,
52, 53 ve 456 No’lu imar adalar iizerinde yapilan degisiklikle eski planda "Bitisik Nizam" olan
yapilasma haklarmin yeni plan ile "Ayrik Nizam" olarak belirlenmis olmasi, bolgedeki miilkiyet
dokusunun parcali ve amorf bigimlere sahip olmasi nedeniyle yapi ruhsatlandirma asamalarinda
telafisi miimkiin olmayan giicliiklere yol agabilecegi gerekgesi ile bolgede ki yapilasma kosullarinin
eski haline doniistiiriildigiinden yogunluk degerlerinin yeniden diizenlendigi,

- Akdurak Mahallesi, 395 ada 1 No’lu parselin giineybatisinda yaklasik 250 m?’lik kisminin 112
Acil Servisin talebi iizerine Saglik Tesis Alani olarak planlandigi,

- Akdurak Mahallesi 390 ada 2 No’lu parsel iizerindeki ada ayrim ¢izgisi (ifraz ¢izgisi)
uygulama imar planinda parselin Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'ne elverisli sekilde ifrazina mani
olacagi gerekgesi ile fonksiyonu ayiran her iki ifraz ¢izgisinin de paralel olacak sekilde belirlendigi,
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- Akdurak Mahallesi, “Belediye Hizmet Alani” kullaniminda kalan 424 ada 1 No’lu parselin
dogusunda bir kisminin yatili Kuran Kursu yapilacagi gerekgesi ile “Sosyal Tesis Alan1” kullanimina
doniisttirildigi,

- Akdurak Mahallesi, 116 ada 19 No’lu parsel lizerinde ruhsath bir adet yap1 bulundugu, plan
revizyonunda bu yapiya denk gelen 10.00 metre genisliginde yol islendigi, séz konusu yolun Ticaret
Alani1 ve Dini Tesis fonksiyonlarini ayirdigi i¢in 1/1000 6l¢ekli imar plant degisikligin tist 6lgekli plan
degisikligi gerektirdigi gerekgesi ile yolda kalan ruhsathi binay1 kurtaracak sekilde imar yolunun
yeniden diizenlendigi,

- Agva-Kandira-Kaynarca Yolu giizergah1 ve Karayollar1 Kamulagtirma Smirinin imar
planlarina iglenerek plan degisikligi gerektiren konut, sanayi, park alanlarimin ve imar yollarimin son
giizergah dikkate alinarak yeniden diizenlendigi,

Sonu¢ olarak; Kandira Belediyesi sinirlar1 dahilinde karsilagilan sorunlara ¢éziim bulmak,
kentin degisen ve artan ihtiyaglarimi karsilamak, kamu kurumlarinin taleplerini gergeklestirmek ve
kamulastirma maliyetlerini diisiirmek amaciyla muhtelif parsellerde yapilan diizenlenmelere yonelik
nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen
1/50000 olgekli cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi teklifi,
Orhan Mahallesi, 193 No’lu ada da planlanan Ticaret Alaninin bilyiik bir kisminin Konut Alanina
donistiiriilmesi, Namazgah Deresi ile Tabakhane Caddesi iizerinde arasinda kalan 12.00 metrelik imar
yolunun da kaldirilarak biiyiik bir bolimiiniin park ve diger kismin da konut alanina dahil edilmesi
sureti ile Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi PIN-729750 (1/50000
CDP), PIN-41933561 (1/25000 NiP) ve PIN-41621696 (1/5000 NiP) seklinde Pin Islem Numarasi
almis degisiklik tekliflerinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.07.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 21.07.2022 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi sinirlar1 dahilinde muhtelif bolgelerde diizenleme yapilmasina iliskin
1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Nevin Serra DEMIRKOL,
Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,
Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU,
Faruk DENLI, Ibrahim CIRPAN, Ali Yildirirm SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet OLHAN, Zeki
AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SIRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN,
Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda
ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan Numan TONKA, Sadullah
KELES, ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan
TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Berna
ABIS, Giiler Sahin GENCAY, Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP
Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil
Ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar
NAAK, Ozgiir YILMAZ, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ve SAADET Partisi Meclis
Grubu Uyesi Mustafa GURSOYun ret, Y1 Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin
BULUT’un ¢ekimser oylarina kargin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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