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i, kocAEL Karar Tarihi 21.07.2022
"{:u} SELEDiYES Karar No 392
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.05.2022 2022-2117317
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2022 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 21.07.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 392 sayili karardir.

KONU:

Kandira Belediyesi, Kurtyeri Mahallesi, F24.d.10.d nazim imar plani paftasi, 115 ada 2,
3,4,5,6 ve 7 No'lu parseller ile 108 ada 18 ve 19 No’lu parsellerde hazirlanan nazim imar
plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 09.06.2022 tarih ve 66. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi,
Kurtyeri Mabhallesi, F24.d.10.d nazim imar plami paftasi, 115 ada 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu
parseller ile 108 ada 18 ve 19 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Kandira ilgesi, Kandira Belediyesi,
Kurtyeri Mabhallesi, F24.d.10.d nazim imar plani paftasi, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planlarinda 140 k/ha yogunluga sahip ‘Mevcut Konut Alan: Diisiik (50-200 ki/ha)’ ve ‘Park ve
Yesil Alan’ kullanimlarinda kalan 115 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parseller ile 140 k/ha yogunluga
sahip ‘Mevcut Konut Alani Diisiik (50-200 ki/ha)’, ‘Genel Otopark’ ve ‘Park ve Yesil Alan’
kullanimlarinda kalan 115 ada 7 nolu parselin ‘Park ve Yesil Alan’ kullanimlarinda kalan
kisimlarinin alandaki kamulastirma maliyeti ve halihazirdaki kullanim durumu g6z oniinde
bulundurularak ‘Mevcut Konut Alami Diisiik (50-200 ki/ha)’ olarak diizenlenmesi ve bu
diizenlemeye karsilik esdeger alan ile ongoriilen ilave niifusun ihtiyacini karsilayacak donati
alaninin ‘Giiniibirlik Tesis Alani’ kullaniminda kalan 108 ada 18 ve 19 nolu parsellerden
karsilanmasma yonelik 1/5000 &lcekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlagilmastir.

S6z konusu nazim imar plam1 degisikligi ile ilgili Belediyemiz Ulasim Dairesi
Bagkanhg, itfaiye Dairesi Baskanlhigi ile Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi I1 Miidiirliigii’ne 26.04.2022 tarih ve 2096865 sayili yazi ile goriis soruldugu ve

Belediyemiz, Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 13.05.2022 tarih ve 2117807 sayil1 yazisi
ile *... Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Ilke ve Esaslari Madde 6.1 de
belirtilen kullanmimlar dogrultusunda parsel icerisinde otopark ¢oziilmesi kosuluyla ulasim
agisindan uygun goriilmektedir...’,

Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi - Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii niin
28.04.2022 tarih ve 2100636 sayili yazisi ile .. soz konusu parsellerde yapilmasi planlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin yukarida bahsedilen gereklerin saglanmasi
kaydiyla uygun goriildiigii... ’;
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Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 02.06.2022
tarih ve 3783296 sayili yazisi ile ... 108 ada 18 ve 19 nolu parsellerde uygulama yapilmisg
oldugu, dolayisiyla bu alanda parselasyon tatbikinin miimkiin olmadigi, bu nedenle de
DOP’tan karsilanmas1 gereken park alaninin Hazineye ait 108 ada 18 ve 19 nolu parsellerden
karsilanacak olmasi sebebiyle uygun goriilmedigi...” seklinde goriis bildirmis olduklari
belirlenmistir.

Her ne kadar, Kocaeli Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
02.06.2022 tarih ve 3783296 sayili yazisi ile bahse konu plan degisikliginin hazinenin hak
kaybina sebep olacagi gerekcesiyle uygun goriilmedigini belirtmis olsa da, 3194 Sayili
Kanun’un 18. Madde uygulamasinin yapildigi bir bolgede miilkiyet sorununun imar
uygulamasiyla ¢ozlime kavusturulamayacagi, kamulastirmaya konu edilmesi gerektigi,
yapilacak kamulastirma ile de kamuya ilave bir maliyet yiiklenecegi anlagilmaktadir. Kamu
kaynaklarinin korunmasi ve kamu yararinin tesis edilmesi adina, kamulastirmadan ziyade
onceligin kamuya 6zgiilii alanlardan karsilanmasina verilmesinin kamuya yiiklenecek ilave
maliyetlerin bertaraf edilmesini saglayacagi géz onlinde bulunduruldugunda, kaldirilan donati
alanlarma esdeger yiiz Olgclimde alanin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki alanlardan
kargilanmasinin kamu yarari ihtiva ettigi hususu miitalaa edilmektedir.

Sonu¢ olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000 oOl¢ekli nazim imar plani degisikligi
teklifi, 115 ada 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu parsellerin ‘Park ve Yesil Alan’ kullanimlarinda kalan ve
‘Mevcut Konut Alant Diisiik (50-200 ki/ha)’ olarak diizenlenmesi teklif edilen kisimlarinin
‘Giniibirlik Tesis Alani’ olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41674496
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve
14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 04.07.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 21.07.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi, Kurtyeri Mahallesi, F24.d.10.d nazim imar plan1 paftasi, 115 ada 2,
3,4,5, 6 ve 7No’lu parseller ile 108 ada 18 ve 19 No’lu parsellerde hazirlanan nazim imar
plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirhlk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfa2/2



