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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

* cocasti Karar Tarihi 21.07.2022
”""‘: ﬁ } BELEDIYESi ' Karar No 391
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.03.2022 2022-2004639
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 21.07.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 391 sayili karardir.

KONU:

Kandira Belediyesi, Cebeci Mahallesi, F24.c ¢evre diizeni, F24.c.01, F.24.c.06.a nazim
imar plan1 paftalart 185 ada 1,2,3,4,5 No’lu parsellere iliskin hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 16.12.2021 tarih ve 614 sayili karar1 ile kabul edilen 1/50.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plani ve 1/25.000 ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan1 degisikligine yasal aski siiresi
icinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 09.06.2022 tarih ve 64. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Kandira Belediyesi, Cebeci
Mahallesi, F24.c ¢evre diizeni, F24.c.01., F.24.c.06.a nazim imar plan1 paftalarinda kalan 185
ada 1,2,3,4,5 No’lu parsellere iliskin hazirlanan, Belediyemiz Meclisi’nin 16.12.2021 tarih ve
614 sayili karar1 ile kabul edilen ve 3194 Sayili Kanun’un 8-b maddesine istinaden
19.01.2022- 19.02.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/50.000 Slgekli ¢evre diizeni,
1/25.000 ve 1/5.000 olgekli nazim imar planina yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; F24.c 1/50.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani paftasinda
Orman Alani, Kentsel Gelisme Alani ve plan onama sinir1 disinda, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig: tarafindan 13.10.2017 tarihinde kabul edilen Kocaeli Sakarya Kiy1 Band1 Kiiltiir ve
Koruma ve Gelisim Bolgesi Kocaeli Kesimi F24.¢.01 1/25.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda
ise bir kism1 Orman Alani kalan kismi ise plan onama sinirt disinda, Belediyemiz Meclisi’nin
12.01.2017 tarih ve 40 sayili karar1 ile kabul edilen F24.c.01 1/25.000 6lgekli nazim imar
planinda Gelisme Konut Alani, Orman Alan1 ve plan onama sinir1 disinda, F.24.c.06.a 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 paftalarinda ise Gelisme Konut Alani, Orman Alani ve plan onama
siir1 disinda yer alan 185 ada 1,2,3,4,5 No’lu parsellere iliskin

a) Kandira Belediye Baskanligi arsivinde 01.08.1997 onay tarihli, 5/Ai-2/3, 0.25/0.60
yapilagsma kosullarina sahip Konut Alan1 kullanimli mevzi uygulama imar planinin bulundugu

b) Mevzi imar plani olan alanlarin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 13.10.2017
tarthinde kabul edilen Kocaeli Sakarya Kiy1 Bandi Kiiltiir ve Koruma ve Gelisim Bolgesi
Kocaeli Kesimi 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani plan hiikiimleri 3.4. maddesinde “...ilgili
idaresince bu planin onama tarihinden once 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
uyarinca onaylanmis nazim, uygulama ve mevzi imar planlart gegerlidir...” seklinde hitkme
baglandigi,

c) Belediye Meclisimiz tarafindan kabul edilen Kandira Planlama Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani Plan Notlar1 3.17. maddesinde “...ilgili idareler tarafindan bu
planin onay tarihine kadar gecen siire zarfinda 3194 Sayili Imar Kanunu ve yénetmeliklerinin
on gordiigii sekilde hazirlanarak onaylanmis nazim, uygulama ve mevzi imar planlar
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gegerlidir...” seklinde hiikme baglandigi, dolayisiyla bahse konu parsellerde mevzi imar
planlar1 gegerli iken, meri imar planlarinda Orman Alan1 simirlarindan kaynakli
uyumsuzluklarin oldugu tespit edilmis olup, s6z konusu uyumsuzlugun giderilmesi ve mevzi
imar planinin gecerliligini saglamak adina 185 ada 1,2,3,4,5 No’lu parsellerin 1/50.000
dlcekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alani, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda
Gelisme Konut Alani, 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda ise 65 kisi/ha yogunluga sahip
Gelisme Konut Alani ve parsellerin dogusunda kalan bir miktar alanin Park ve Yesil Alanlar
olarak diizenlenmesine iliskin 1/50.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 ve 1/5.000
Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin Kandira Belediye Baskanlig’ nin 16.07.2021
tarth ve 8710 sayili talep yazisina istinaden Daire Baskanligimizca yapildigi, Belediyemiz
Meclisi’nin 16.12.2021 tarih ve 614 sayili karari ile kabul edildigi belirlenmistir.

Kandira Belediye Baskanligi, bahse konu plana, yasal aski siiresi igerisinde;
Belediyemiz Enctimeni’nin 23.12.2020 tarih ve 2434 sayili karari ile aski Oncesi onayi,
07.04.2021 tarih ve 287 sayil1 karar1 ile aski sonrasi onay1 yapilan Cebeci Mahallesi 12. Bolge
Parselasyon Planinda belirlenen diizenleme ortaklik payimin, fonksiyon degisikligi neticesinde
sekteye ugrayacagi, telafisi miimkiin olmayan ¢eliskilere sebebiyet verecegi, olasi hukuki
stirecler ile 12. Bolgede gerceklestirilen parselasyon plani yiiriitmesinin durdurulabilecegini
gerekge gostererek itirazda bulundugu, 185 No’lu adanin dogusunda park ve yesil alanlar
kullanimli alanin Mevcut Konut Alani, 185 ada 1 ve 2 No’lu parselin dogu kesiminin Park ve
Yesil Alan olarak diizenlenmesi, kaldirilan yesil alana es deger ylizélglimde alanin ise 131
No’lu adanin kuzeyinde kalan Orman Alani kullanimli tescil harici alanin Park ve Yesil Alan
olarak diizenlenmesi ile karsilanmasinin talep edildigi anlagilmaktadir.

Sonug olarak; meri mevzuat ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmeyen
cevre diizeni ile nazim imar plam1 degisikliklerine yapilan itiraz, planlama bdlgesinde 3194
Sayili Kanun’un 18. Maddesine istinaden yapilacak uygulamada ortaya ¢ikabilecek sorunlar
ve miiktesep haklarla gelen yapilasma hakki g6z oOniinde bulundurularak ortaya c¢ikan ve
kamuya yiiklenecek ilave kamulastirma maliyetlerinin bertaraf edilmesi adina, 131 adanin
kuzeyinde kalan alana iligkin ilgili kurum goriisii alinmadigi gerekgesiyle meri imar
planlarindaki kullanimi korunmak suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-245424,
NiP-41794040, NiP-41015951 seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifi
5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.07.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 21.07.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kandira Belediyesi, Cebeci Mahallesi, F24.c ¢evre diizeni, F24.c.01, F.24.c.06.a nazim
imar plani paftalarnt 185 ada 1,2,3,4,5 No’lu parsellere iliskin hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 16.12.2021 tarih ve 614 sayili karar1 ile kabul edilen 1/50.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plan1 ve 1/25.000 ve 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligine yasal aski siiresi
icinde yapilan itirazlarm degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
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