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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 21.07.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 390 sayil1 karardir.

KONU:

[zmit Belediyesi, Sepet¢i Mahallesi, G23.b.20.c nazim, G23.b.20.c.1.c uygulama imar
plan paftasi, “Sepet¢i-Sekbanli Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinirlar igerisinde
yer alan 6530 No’lu imar adast ve civarinda hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli nazzim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 09.06.2022 tarih ve 122. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Sepetgi
Mahallesi, G23.b.20.c nazim, G23.b.20.c.1.c uygulama imar plani paftast “’Sepet¢i-Sekbanli
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1’” siirlari igerisinde yer alan 6530 No’lu imar adast
ve civarinda hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 oSlgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Sepetci
Mabhallesi, G23.b.20.c nazim, G23.b.20.c.1.c uygulama imar plani paftasi, “Sepet¢i-Sekbanli
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani” smirlar1 dahilinde Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
(TOKI) tarafindan yapilan “Sekbanli-Sepet¢i Proje Alam 2. Bdlge 747 Konut + 1 er Adet
Ticaret Merkezi ve Cami Insaati ile Altyap: ve Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda imalat:
devam eden projede uygulamada karsilasilan sorunlarin bertaraf edilebilmesi amaciyla;

Meri uygulama imar planinda 498723.570-498784.720 yatay ve 4520158.350-4520196.180
dikey koordinatlar1 arasinda yer alan 12.00 metrelik imar yolunun kaldirilarak mevcut imar
adasina eklenmek suretiyle 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 185 kisi/ha yogunluk degerine
sahip “Gelisme Konut Alani”, uygulama imar planinda ise E=0.80 ve Yencok=4 Kat
yapilagsma kosuluna sahip “Gelisme Konut Alam1” olarak planlanmasi,

Esdeger alanin, 6530 ada 43-44-45-46 ve 47 No’lu parsellerin bir kismmin “Park Alan1”
olarak planlanmas1 suretiyle karsilanmasi,

Ara¢ trafigi devamliliginin saglanabilmesi igin,  498828.110-498777.430 vyatay ve
4520264.540-4520238.400 dikey koordinatlar1 arasindaki 7.00 metrelik imar yolunun 12.00
metre olarak planlanmasi,

Yapilan diizenlenmeler sonrasinda olusan yeni konut adasindaki yapi1 yaklagsma mesafelerinin
imar yollarindan 5.00 m, “Park Alanindan” 3.00 metre olacak sekilde planlanmasini igeren
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin Toplu
Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) talebi dogrultusunda Iimar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.
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S6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani1 degisikligi
teklifi ile; Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan yapilan “Sekbanli-Sepetci Proje
Alam 2. Bolge 747 Konut + 1 er Adet Ticaret Merkezi ve Cami Insaat1 ile Altyap1 ve Cevre
Diizenlemesi Isi” kapsaminda imalati devam eden projenin uygulamasinda karsilasilan
sorunlarin bertaraf edildigi ve donat1 dengesinin korundugu tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana Kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi tespit edilen s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-41504552,
UIP- 41650650 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5393 sayili
Belediye Kanununun 73. Maddesi, 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore
incelenerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04/07/2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 21.07.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Sepet¢i Mahallesi, G23.b.20.c nazim, G23.b.20.c.1.c uygulama imar
plan paftasi, “Sepet¢i-Sekbanli Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinirlari igerisinde
yer alan 6530 No’lu imar adast ve civarinda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazzim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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