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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 03.06.2022 2022-2152981
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 21.07.2022 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 376 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, 1/25000 6l¢ekli G22b3 ve 1/5000 6lgekli G22.b.19.¢-20.d
nazim, G22.b.19.c.3.c, G22.b.20.d.4.b-4.d uygulama imar plan paftalari, 82 ada 252 No’lu parselin bir kismi1
ile 82 ada 233 No’lu parselin kuzeyindeki tescil harici alanin bir kisminda hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 13.01.2022 tarih ve 40 sayili karar1 sonrasi ikinci kez askiya ¢ikarilan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim Imar Plami ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligine ikinci aski siiresinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 09.06.2022 tarih ve 83. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi,
1/25000 olgekli G22b3 ve 1/5000 olgekli G22.b.19.¢c-20.d nazim, 1/1000 olgekli G22.b.19.c.3.c,
G22.b.20.d.4.b-4.d uygulama imar plan paftalari, 82 ada 252 No’lu parselin batisinda kalan alan ile 82 ada
233 No’lu parselin kuzeyindeki tescil harici alanin bir kisminda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin
13.01.2022 tarih ve 40 sayili karar1 sonras1 ikinci kez askiya ¢ikarilan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
planmi ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze ilcesi, Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi,
1/25000 olgekli G22b3 ve 1/5000 olgekli G22.b.19.c-20.d nazim, 1/1000 olgekli G22.b.19.c.3.c,
G22.b.20.d.4.b-4.d uygulama imar plan paftalari, 82 ada 252 No’lu parselin batisinda kalan alan ile 82 ada
233 No’lu parselin kuzeyindeki tescil harici alanin bir kisminda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin
13.01.2022 tarih ve 40 sayili karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu'nun 8-b maddesi geregince
16.03.2022-15.04.2022 tarihleri arasinda ikinci kez askiya ¢ikarilan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar degisikligine yasal aski siiresi igerisinde;

1- Mehmet Selami HALIFEOGLU tarafindan “......82 ada 233 No’lu parselin kuzeyindeki tescil
harici alanda imar barisindan yararlandiklarim, daha once yapilan itirazlarimin kabul edilmedigini, ticari
alan olarak kullandiklar: bu arazide imar barisi kapsaminda satin alma haklarimin da tatbik edilebilmesi
icin mevcut durumun gozetilerek alanin toptan ticaret alami olarak korunmasina” yonelik itiraz edilmistir.
S6z konusu itiraz; genel plan kararlari, temel planlama prensipleri ve Mekansal Planlar Yapim
Y 6netmeliginin 26/3-b maddesi geregi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2- Mehmet Selami HALIFEOGLU tarafindan “...4146 ada 7 No’lu parselin sahibi oldugunu,
parselin komsulugundaki imar adalarimin yapilagma kosullarimin dikkate alinmasi suretiyle fonksiyonu
degistirilmeksizin yapilagma kosullarimin E=1.50 ve Yen¢ok=4 Kat olacak sekilde planlanmasina” yonelik
itiraz edilmistir. SOz konusu itiraz genel plan kararlar1 dogrultusunda Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

3- Mehmet Selami HALIFEOGLU tarafindan “...5/24 ada 1 No’lu (yeni 6689 ada 1 No’lu)
parselde hissesinin oldugunu, séz konusu parselin okul alanmi olarak planlandigini, kamulastirilmadigin,
alanda imar uygulamasinin yapildigini ve mevcut durumun imar uygulamas: siirecinde aynen korundugunu,
4146 ada 7 No'lu parsel ve iizerindeki tesisin kendisine ait oldugunu, bu tesisin batisinda ve giineyinde kalan
tescil dist arazinin kendileri tarafindan kullanildigini ifade ederek, kamuya yiik gelmemesi adina okul
alaminda kalan parseldeki hissesinin uygulamaya katilmasi ve mevcutta kullandiklart ve imar barisindan
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konusu itirazin/talebin konusu 3194 sayili Imar Kanunun 18.maddesine yénelik oldugundan
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4- Mehmet Selami HALIFEOGLU tarafindan “... 5124 ada 1 No’lu (yeni 6689 ada 1 No’lu)
parselde hisse sahibi oldugunu, séz konusu parselin parselinin yesil alan olarak ayrildigini ifade ederek
parselinin donati disinda bir fonksiyon olarak planlanmasina” yoénelik itiraz edilmistir. S6z konusu itiraz
genel plan kararlari, temel planlama prensipleri ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26/3-b maddesi
geregi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5- Mehmet Selami HALIFEOGLU tarafindan “...4146 ada 7 No’lu parselin sahibi oldugu,
parselinin batisindaki alanin park alam olarak planlandigini, séz konusu tescil harici alan ile ilgili imar
barisina basvurdugunu ve satin almak istedigini ifade ederek soz konusu alamin ticaret alami olarak
planlanmasina” yonelik itiraz edilmistir. S6z konusu itiraz genel plan kararlari, temel planlama prensipleri
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26/3-b maddesi geregi Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

6- Gebze Belediye Baskanh@i-Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan; “...6689 ada 1 No’lu
parselin Maliye Hazinesi adina kayith 5265,45 m? lik kisminin ilkokul Alani, 4346 m? lik kisminin Ortaokul
Alant olarak ayrilmast ile ilgili Gebze Ilce Milli Egitim Miidiirliigii 'niin talebi” oldugunu ifade ederek
yazilar1 ekindeki sekliyle degisiklik yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep, 6689 ada 1 No’lu parselin
bir kisminin yollardan 10.00 metre diger cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.00 ve
Yengok=4 kat yapilasma kosuluna sahip “ilkokul Alam”, kalan kisminin ise fonksiyonu (Ortaokul Alani) ve
yapilagma sartlar1 degistirilmeksizin yap1 yaklasma mesafelerinin yollardan 10.00 metre diger cephelerinden
5.00 metre olacak sekilde planlanmasi suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-41735431, NiP-
41761105, UiP-41449241 seklinde Plan islem Numaralar1 (PIN) almis plan degisikligine yapilan itirazlarin
3194 sayili Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore
incelenerek karar verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04/07/2022

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 21.07.2022 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mabhallesi, 1/25000 6lgekli G22b3 ve 1/5000 6l¢ekli G22.b.19.¢-20.d
nazim, G22.b.19.c.3.c, G22.b.20.d.4.b-4.d uygulama imar plan paftalari, 82 ada 252 No’lu parselin bir kismi1
ile 82 ada 233 No’lu parselin kuzeyindeki tescil harici alanin bir kisminda hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 13.01.2022 tarih ve 40 sayil karar1 sonrast ikinci kez askiya ¢ikarilan 1/25000 ve 1/5000 olcekli
nazim Imar Plani ile 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligine ikinci aski siiresinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK, Nevin
Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN,
Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildirrm SEZER, Omer Burak BARIS, Mehmet
OLHAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim SiRIN, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak
FIDAN, Sadettin ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Eda
ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan Numan TONKA, Sadullah KELES,
Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, Irfan KURT,
Ismail AKALIN, ismail AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Berna ABIS, Giiler Sahin GENCAY,
Giizin TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER,
Ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim BASCIFTCI, Unal OZMURAL,
Hakan TANTA, Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pmar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Halis KOC, Ozlem
CANKAYA, Orhan TANIS ve IYI Parti Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT ve
SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ’un ret oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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